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 :پیشگفتار
 اجرايي پیشنهادات ترچه ضوابط و مقررات شهرسازي و ساختماني طرح تفصیلي شهر بهارستان، به همراهدف 

 توانمي مجموعه، اين درسازد.ممكن مي را آن اجراي و پذيريتحقق كهاست ابزارها از ايمجموعه داراي خود

 است( اشاره نمود. شهر سطح در گیرانتصمیم عمل راهنماي اجرايي )كه مقررات و ضوابط چون مواردي به

 ها.دوم، پیوست اجـرايي و بخش مقررات و ضوابط يا اصلي اول، متن بخش است: بخش دو شامل حاضر گزارش
 .است شده تهیه ايران معماري و شهرسازي شورايعالي بخشنامه قالب در بهارستان، جامع طرح اين مجلد براساس

 تنوع همچنین و هافعالیت و هاكاربري تنوع اراضي، از فادهاست نحوه چون مباحثي به توجه با ضوابط اين

 منظور به .هاي موجود باشدابهام پاسخگوي كه است نموده هاي شهري كوششبرنامه در موجود مشكلات

 :دباشمي الزامي زير موارد به توجه ،دفترچه اين مقررات و ضوابط از استنباط صحیح

 .شود لحاظ و گیرد قرار نظرمد  "مجموعه" يک صورت به و هم با طباارت در دباي مقررات و ضوابط كلیه( 1

. اشدب گرديده پذير است كه مالكیت آنها احرازبراي املاكي امكان صدور مجوز احداث بنا و تعمیرات صرفاً( 2

 كه است عادي اسناد" يا و "ثبت اداره گواهي" يا "رسمي مالكیت سند بودن دارا" مالكیت، تشخیص ملاک

كه مالكیت افراد از يكي از سه روش  صورتي در لذا. "باشد شده تايید آن اعتبار قضايي رأي مراجع موجب به

خودداري  5به كمیسیون ماده  هاي تغییر كاربري و ضوابطدرخواستفوق الذكر احراز نگرديده باشد، از ارسال 

مجاز خواهد بود كه طبق طرح تفصیلي علاوه بر موارد مزبور صدور مجوز تعمیرات اساسي بنا در صورتي  گردد.

 نشیني آن انجام گردد.عقب

و  تدوين اجرايي، -فني نهادهاي ساير توسط كه ديگري ويژه استانداردهاي يا هانامهآيین كه مواردي در( 3

 مقررات مشابه(، اين موارد و ساختمان ملي مقررات باشند )همچون گرفته قرار تصويب مورد مراجع رسمي در

 .بود خواهند اجرا به زملا نیز

 تعمیرات و نوسازي و بنا ثدااح مجوز هرگونه وردص و( آنها اجزاي و( ساختمانها كلیه اجراي و طراحي( 4

 مجموعه و ساختمان ملي مقررات مجموعه قدقی رعايت با دباي ساختماني فعالیت هرگونه و...  و اساسي

 در هانقشه كنترل مسئولیت. گردد مانجا آن هدش تعیین وددح رعايت با و گزارش اين مقررات و ضوابط

 نظام سازمان شهرداري و هدعه بر آنها صحیح اجراي و شهردارير عهده ب ساختماني پروانه وردصم هنگا

 .دباشمي سيدهنم

 .است الزامي اختمانهاس اساسي تعمیرات و بنا ثدااح در ساختمان ملي مقررات مرتبط ضوابط كلیه رعايت( 5

 ساختماني هايگروهم تما براي مصنوع و طبیعي عوارض حاشیه در وسازساخت مصوب هايحريم رعايت( 6

 است.  الزامي
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 قمطاب وتفصیلي  طرح سبراسادر چهارچوب قوانین مربوطه و  صرفاً است ضروري شهرداري توافقات كلیه( 7

 . است قانوني توجاهد فاق هدشق تواف موارد صورت اين غیر در شد؛با آن بهط مربو ضوابط با

عمل  تر ملاک( در صورت وجود مغايرت احتمالي در مجموعه ضوابط و مقررات طرح، ضابطۀ محدودكننده8

 بود. خواهد

 وردص ويژهه ب و عمراني فعالیتهاي پاسخگويمجلد  اين در هدش ارائه مقررات و ضوابط كه صورتي در( 9

 يا و مقررات و ابطوض ارائه به نسبت ايسلیقه صورت هب بود دنخواه مجاز شهرداري ،دباشن ساختماني پروانه

 وم استعلا 5 دهام كمیسیون نهدبیرخا از نظر وردم ابهام است ضروري ود، نمايدام اق آنها تفسیر و تحلیل

 .گردد تكلیف تعیین

 آن براي شده پیشنهاد ضوابط باشد، نشده تعريف مشخص ضوابط خاصي كاربري براي كه مواردي ( در11

 .داشت خواهد قابلیت اجرا 5ماده  كمیسیون در نهايي تصويب و كارشناسي كمیته در بررسي از پس بريكار

ها و اسناد طرح جامع مصوب، مصوبات كمیسیون در همه موارد احتمالي منعكس نشده بر روي نقشه( 11

 ملاک عمل خواهد بود. 5ماده 

 نقشه مغايرت با وجود صورت در هاپلاک تک اب ارتباط در 5 ماده كمیسیون مصوبات كلیه خصوص در( 12

 5 ماده كمیسیون رأي ،مصوب و ضوابط و مقررات اين دفترچه جامع طرح مقررات و ضوابط يا و پیشنهادي

 .باشدمي عمل ملاک

 دفترچه اين در رجدمن مقررات و ضوابط وبه جز در چارچوب طرح تفصیلي  بودد نخواه مجاز شهرداري( 13

 قانوني وجاهت دفاق مقررات و ضوابط و مصوب طرح از خارج شهرداري اماتداق است يهيدبد. نمايدام اق

د )به استثناي اراضي كه از قانون تعیین وضعیت املاک واقع باشمي آن ييپاسخگو مسئول شهرداري و است

 اند(.ها استفاده نمودهدر طرحهاي دولتي و شهرداري

بايستي با توجه به اساس طرح جامع شهر، تفصیلي پیشنهادات طرح ها و ريزي( هرگونه تغییر در برنامه14

 صورت گیرد. 5اصول و نقشه اساس و اخذ مصوبه از مراجع قانوني به خصوص كمیسیون ماده 

 تكمیل منظور به جامع و تفصیلي، و طرح مقررات و ضوابط در نقص هرگونه يا ابهام تناقض، صورت ( در15

 كمیسیون جلسه در كارشناسي، كمیته در كارشناسي بررسي از پس نهاداتمقررات، پیش و ضوابط دفترچه

 .بود خواهد عمل ملاک كمیسیون تصمیم و مطرح 5ماده 

سال  مصوب تفصیلي طرح از غیر جامع )به طرح ابلاغ از قبل 5 ماده كمیسیون موردي مصوبات كلیه( 16

 گیرد.مي قرار عمل ( ملاک1386
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 و مفاهیم تعاريف -1
 ح )افق طرح(زمان طر

دوره زماني بازنگري طرح جامع، محدوده زماني است كه از زمان تصويب و ابلاغ آن تا زمان تهیه و ابلاغ طرح جديد، 

  باشد.مي

 محدوده شهر

عبارت است از حد كالبدي موجود و توسعه آتي شهر در دوره طرح جامع كه ضوابط و مقررات شهرسازي در آن 

 1الاجرا باشد.لازم

 شهرريم ح

عبارت است از اراضي بلافصل پیرامون محدوده شهر كه نظارت و كنترل شهرداري در آن ضرورت دارد و از مرز تقسیمات 

 2 كشوري شهرستان و بخش مربوطه تجاوز ننمايد.

 سطوح خالص شهری

ي ي، فضاهاكه بافت مسكون ها و عملكردهاي مجاز مصوب شورايعاليهاي اختصاص يافته به كاربريآن بخش از زمین

 نامند.گیرد، سطوح خالص شهري ميخدمات عمومي و انتفاعي و شبكه ارتباط شهري را دربرمي

 خالص شهریناسطوح 

شود. بقیه سطوح باقیمانده از محدوده قانوني شهر پس از كسر سطوح خالص شهري، سطوح ناخالص شهري نامیده مي

ها، خطوط شبكه تأسیسات ها، قناتها، مسیليم رودخانهسطوح ناخالص در شهر بطور عمده شامل عناصري چون حرا

هاي ها، خط آهن و ...( زمینها، جادههاي ارتباطي برون شهري )آزادراهزيربنايي و شهري و فراشهري، همچنین شبكه

 گردد.  كشاورزي، باغداري و مشابه آن مي

 نظام سلسله مراتبي فعاليت و ارتباط در شهر

زندگي در شهر، پايبندي به يک نظام سلسله مراتبي در زمینه فعالیت و ارتباط در پهنه شهر را چندگانگي و پیچیدگي 

 رساني و نظامبندي خدماتسازد. بازتاب اين نظام در طرح توسعه شهري، در تقسیمات شهري، سطحگريزناپذير مي

 شود. سلسله مراتبي شبكه ارتباطي ديده مي

 تقسيمات شهری

 تقسیم شده است.  محلهو  ناحیهسله مراتبي، بافت شهري به شماري در چارچوب نظام سل

 بندی كاركردی فضاهای خدمات عموميسطح

در پاسخ به نیازهاي كاركردي شهروندان در چند سطح مراجعه روزانه يا هفتگي و بلند مدت، فضاهاي عمومي شهر به 

 ي شده است. بنددو سطح يا مقیاس كاركردي خرد )محلي( و كلان )شهري( تقسیم

 مقياس كاركردی محلي

اين سطح از كاركردهاي محلي كه پاسخگوي مراجعات روزانه و هفتگي است، دامنه پوششي منطبق بر بلوک شهري 

هاي بازي و ورزش و مركز خريد روزانه مهمترين عناصر اين دارد. فضاهاي آموزشي دبستان و مدرسه راهنمايي، زمین

د. دسترسي به فضاهاي اين كاركردها در پهنه بلوک شهري بیشتر به صورت پیاده و يا رونسطح كاركردي به شمار مي

هاي پیراموني بلوک شهري براي دسترسي به اين فضاها، گیرد و عبور از خیابانسفرهاي سواره كوتاه مدت صورت مي

 رود. مگر در زمینه تأمین نیازهاي خاص و در موارد ناگزير، نامطلوب به شمار مي
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 اس كاركردی شهریمقي

هاي تجاري و خدماتي با آهنگ مراجعه چند هفتگي، ماهانه و بیشتر، مراكز آموزشي مراكز اداري و اشتغال، فعالیت

هاي اصلي و فضاهاي ورزشي، فرهنگي، مذهبي، درماني بزرگ در اين سطح اي، پاركني و آموزش عالي و حرفهدبیرستا

گیرد. دامنه ا از گوشه و كنار شهر و به صورت سفرهاي سواره صورت ميكاركردي جاي دارند. دسترسي به اين فضاه

 هاي شهري و يا منطقه شهري و در مواردي كل محدوده شهر است.اي از بلوکپوشش اين مقیاس كاركردي مجموعه

 محور مجهز شهری و محلي

هري هاي گوناگون بافت شمیان بخشهاي شهري كه نقش و كاركرد اصلي آنها تأمین ارتباط در برابر بخش عمده خیابان

هاي موجود )كه در شود، شماري از خیابانهاي آنها در راستاي تسهیل و تسريع عبور سواره تعیین مياست و ويژگي

پي تجمع كاركردهاي تجاري ـ خدماتي نقش ارتباطي آنها كمرنگ شده است( و پیشنهادي )كه در سلسله مراتب شبكه 

هاي تجاري ـ خدماتي به شكل محور بیني نشده است( به عنوان راستهتباطي براي آنها پیشارتباطي طرح، كاركرد ار

راه )در صورت لزوم با حذف حركت توان به شكل پیادهبیني شده است. از اين محورها ميمجهز شهري يا محلي پیش

 برداري نمود. جايي ويژه( نیز بهرهاندازي سامانه جابهسواره آن و راه

 زمين كاربری

. هر شودبیني شده براي آن، كاربري زمین نامیده ميبرداري از زمین در وضع موجود و يا نوع استفاده پیشنحوه بهره

 تواند دربرگیرنده انواعي از كاركردهاي زيرگروه خود باشد. كاربري مي

 كاركرد

 شود.كاركرد نامیده ميگیرد هر گونه فعالیت يا عملكرد مجاز كه در زيرگروه انواع كاربري قرار مي

 واحد مسکوني

 اي مناسب زيست و سكونت يک خانوار.ها و سرويسساختمان يا بخشي مستقل از يک ساختمان بعنوان مجموعه همبسته فضاه

 كاربری صنعتي

هاي خدماتي كوچک كه به تناسب مقیاس و نوع هاي غیرمزاحم و كوچک، صنوف نیمه مزاحم و كارگاهشامل كارگاه

هاي صنعتي دراراضي خارج از محدوده شهر با توجه به اند. بخشي از كارگاهدر محل مناسب جانمايي شدهفعالیت 

 معیارهاي مكانیابي انتخاب خواهند شد، استقرار خواهند يافت .

 های كوچككارگاه

 م بوده و هیچ گونههايي است كه تعداد كاركنان آن محدود و نوع فعالیت آن در فضاهاي محدود قابل انجامنظور كارگاه

 كند.مشكلات زيست محیطي براي محیط اطراف ايجاد نمي

 های نيمه مزاحمكارگاه

كنترل آلودگي صوتي و ساير مزاحمتهاي ناشي از آنها تا هايي است كه با وسايل و روشهاي معمول امكانمنظور كارگاه

 ورت نزديكي با شهر را خواهند داشتها باتوجه به نوع فعالیتشان ضرحدود زيادي ممكن است. اين كارگاه

 های مزاحمكارگاه

هاي معمول و ها با روشهايي است كه به دلیل وسعت يا نوع فعالیت، آلودگي ناشي از آنمنظور آن دسته از كارگاه

 هاي شهري نیاز داشته باشند.ساده غیرقابل كنترل و يا داراي هزينه بالا بوده و لزوم فاصله را از محدوده

 م كاربریحري

هاي خطر در نظر ها حريمبه منظور حفظ ايمني شهروندان از  خطر احتمالي براي برخي خطوط انتقال انرژي و مسیل

شوند كه هر گونه احداث بنا در حرايم مشخص شده يا ممنوع بوده و يا تحت شرايط خاص و با رعايت ضوابط گرفته مي
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نیز حرايم ياد شده به منظور جلوگیري از صدمه خوردن يک بنا و يا اثر  پذيرد. در برخي موارداداره مربوطه انجام مي

 گردند مانند حرايم آثار تاريخي.تعیین مي

 در مواردي حريم شامل فاصله ساخت و ساز از يک كاربري خاص مانند پاسگاه پلیس، فرودگاه و زندان است در برخي

ها اضافه طبقه مجاز نیست ولي ساخت در برخي از كاربري مثلاً .باشدهاي ارتفاعي مياز موارد منظور از حريم محدوديت

هاي برق و گاز تنها براي ها، شبكهجاده -ها با طبقات كمتر مشكل ندارد، مانند حريم پرواز فرودگاه، حريم رودخانه

ت آن شود و مالكی نبايد توسط دولت تملک برداري است. اراضي حريم الزاماً كشاورزي يا فضاي سبز يا جاده قابل بهره

ارگان مربوطه تواند در اختیار مالک بوده و از آن استفاده كشاورزي نمايد. به هر صورت حريم هر كاربري توسط مي

 ودخانه و انهار توسط سازمان آب و...(حريم گاز توسط اداره گاز، حريم برق توسط شركت برق، حريم رشود)تعیین مي

 سرانه

گويند. سرانه موجود و ها به ازاء هر نفر از جمعیت شهر را سرانه آن كاربري ميريمتوسط مساحت هر يک از كارب

 شود.پیشنهادي براساس جمعیت موجود و پیشنهادي محاسبه مي

 های خدماتيعملکرد كاربری

د. رناي وشهري كار كرد دااي، ناحیهمنظور از آن شعاع خدمات رساني كاربريهاي مختلف است كه معمولا در سطح محله

ها مانند كودكستان، دبستان، آموزش عالي و ... فقط در يک سطح كاركرد دارند. در مقابل برخي ديگر بعضي از كاربري

هاي آموزشي، فرهنگي، تجاري و ... نام برد. توان از كاربريعملكرد دارند از اين دسته كاربريها، ميدر دو يا هر سه سطح 

 كند.عملكرد آنها را مشخص مي وسعت و محل استقرار كاربريها، نحوه

 اراضي باير

هايي است كه سابقه عمران و احیاء داشته و به تدريج به حالت موات برگشته است. اعم از اينكه مساحت منظور زمین

 3باشند.مشخصي داشته و يا نداشته باشد. اراضي باير به شكل محصور و غیر محصور مي

 سازی زمين آماده

هاي برداري از اراضي جهت احداث ساختمانهاي هماهنگ و ضروري به منظورايجاد امكان بهرهاي از فعالیتمجموعه

بكه هاي عبور و مرور، ش، ايجاد شبكهمسكوني و غیره همراه با تأسیسات وابسته به آن را گويند و شامل تسطیح زمین

 باشد.آبرساني و فاضلاب، برق، گاز و مسجد و ... مي

 بلوك شهری

 بندي زمین كه از چهار طرف به معبر محدود باشد.مجموعه يكپارچه از ساخت و ساز يا قطعه كوچكترين

 قطعه زمين

ست كه داراي يک سند مالكیت يا مدارک دال بر آن باشد و براي قطعات تفكیک شده با نظر شهرداري طبق ضوابط ا ايمحدوده

 گويند.دهند. به اين قطعات پلاک ثبتي مياي به آن قطعه ميشماره كنند وشهرسازي برابر قانون اداره ثبت، سند ثبتي صادر مي

 حد زمين

 .عبارت است از حدود زمین در جهات اربعه

 بر زمين

حد زمین به يک يا چند گذر را بر يا برهاي زمین گويند. اگر يک پلاک به يک خیابان مشرف باشد يک بر و اگر به دو 

ه خیابان مشرف باشد سه بر و اگر به چهار خیابان مشرف باشد چهار بر گويند. خیابان مشرف باشد دو بر و اگر به س
 .توانند تغییر كنندگوش است. در مورد قطعات بیش از چهار وجهي يا كمتر تعداد برها ميتوضیح فوق براي قطعات منظم چهار

                                                 
 .159-161ص ات شهرسازي و معماري ايران؛ جلد اول؛و تحقیقمجموعه قوانین و مقررات شهرسازي مركز مطالعاتجهت اطلاعات بیشتر :  -3
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 بر اصلاحي

 شود.نشیني باشد. بر اصلاحي نامیده ميلزم به عقبآن حدي از يک قطعه زمین كه مشرف به گذر و داراي حد اصلاحي بوده و م

 خط اصلاحي

 نشیني، طبق خط طرح را خط اصلاحي گويند.بر هر پلاک پس از عقب

 پذيره

ور صنعتي( به هنگام صد تجاري،، )مسكوني هاي انتفاعيهاي وزارت كشور از كاربريرالعملها با توجه به دستوشهرداري

 اشد.بها ميده به شهردارينمايند. میزان عوارض طبق جدول ابلاغ شم پذيره دريافت ميپروانه ساختماني عوارضي بنا

 آلاچيق يا پرگولا

در  شود وها ايجاد ميبان يا داربست كه به منظور زيباسازي يا ايجاد سايه در فضاهاي باز و محوطهعبارت است از سايه

 شود.ب نميصورتیكه میزان آن در حد متعارف باشد جزء زيربنا محسو

 خط طرح

ها پس از اجراي طرح نسبت به گذرهاي عمومي و حد فاصل منظور خطي است كه وضعیت و حدود املاک و ساختمان

 كند.ها را مشخص ميكاربري

 و كف دايره بر

قسمتي از واحد شهرسازي شهرداري است كه میزان اصلاحي و بر ملک و در صورت وجود طرح كف، رقوم آن را اعلام 

 كند تا طرح احداث بنا با توجه به آن تهیه شود.مي

 دستگاه مجری طرح

منظور شهرداري يا دستگاهي است كه به طور قانوني مسئول كنترل توسعه شهري براساس طرح شهرسازي و ضوابط 

 باشد.اجرايي مصوب آن مي

 دستور نقشه

شود تا مهندس موردنظر نسبت به مورد، داده مياي از اطلاعات كه به متقاضي پروانه ساختمان است از مجموعه عبارت

ها تهیه شود. در دستور  نقشه معمولا با توجه به اظهارنظر، واحد برو كف، طراحي را انجام دهد تا براساس آن نقشه

میزان اصلاحي و ابعاد باقي مانده ملک پس از رعايت اصلاح پیشنهادي، نوع كاربري، میزان تراكم ساختماني، تعداد 

 شود.ات، ضوابط پاركینگ، محل استقرار بنا و ساير موارد اعلام ميطبق

 محل استقرار ساختمان

 شود.به موقعیت و فواصل نقاط مختلف بنا از محدوده )حدود اربعه( ملک يا پلاک ثبتي گفته مي

 پروانه ساختماني

شود و به موجب آن محدوده شهر داده مي ست كه از سوي شهرداري به متقاضیان احداث ساختمان در سطحا ايبرگه يا دفترچه

مالک مجاز خواهد بود در پلاک تعیین شده با رعايت ابعاد مندرج در برگه و براساس نقشه مصوب از سوي شهرداري كه پیوست 

 پروانه است و طبق سطوح تعیین شده در مدت تعیین شده و ساير ضوابط فني، اقدام به احداث بنا نمايند.

 پله فرار

ظر ها در نسوزي به منظور خروج سريع ساكنین در ساختمانه مستقلي كه هنگام حواث غیرمترقبه مانند آتشراه پل

طبقه روي پیلوت( يا شش طبقه روي زيرزمین در  5طبقه ) 6هاي بیش از شود. در حال حاضر ساختمانگرفته مي

 باشند.ايران ملزم به احداث پله فرار طبق ضوابط ويژه خود مي

 پاگرد

 شود.پله در نظر گرفته مي 11تا  7بعد از هر  گردد و معمولاً كه جهت استراحت عابرين تعبیه ميبعد از هر راه پله  فضاي مسطح
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 داربام شيب

درجه باشد. معمولا بامهاي با شیب كمتر را بام  11باشد كه زاويه شیب آنها با افق بیش از هايي ميآن دسته از بام

 گويند.مسطح مي

 كار ساختمان پايان

ست كه از سوي شهرداري به مالک پلاک ثبتي مشخص براساس پروانه ساختمان و رعايت ضوابط و ا اينامهگواهي

 شود.زيرنظر مهندس ناظر احداث شده باشد، داده مي

 قطعه مالکيت

 قطعه زمین داراي حدود مشخص و سند مالكیت رسمي 

 مالکيت همجوار

 با قطعه مالكیت مورد نظر  قطعه مالكیت داراي مرز مشترک

 تفکيك زمين  

  مختلفتقسیم رسمي يک قطعه مالكیت به چند قطعه جهت استفاده واحد يا 

 تفکيك اعياني )ساختمان(

  ختلفهاي مبخشتقسیم رسمي يک ساختمان به واحدها و 

 تجميع 

  مختلف ادغام چند قطعه مالكیت جهت استفاده واحد يا

 حت زمين مساحت قطعه مالکيت يا مسا

 مساحت محاسبه شده از ابعاد قطعه مالكیت كه در سند مالكیت رسمي درج شده است.

 مساحت باقيمانده قطعه مالکيت

 .مساحت قطعه مالكیت پس از كسر سطوح واقع در گذرهاي تعريضي يا جديد حاشیه آن

 سطح اشغال 

 .زمین توسط ساختمان در طبقه همكف قطعه سطح اشغال شده

 سطح زيربنا

 .سطح اشغال شده توسط ساختمان در مجموع طبقات در يک قطعه مالكیت

 سطح زيرينای مفيد )خالص(

 راهرو و...( فضاي انتظار، آسانسور، مساحت زيربناي كل ساختمان به جز مشاعات )دستگاه پله،

 ارتفاع ساختمان يا بنا 

ام از سطح الرأس ب ترين خطد سقف شیبدار، مرتفع( و در صورت وجونقطه بام )به غیر از دستگاه پله ترين فاصله مرتفع

 .معبر اصلي مجاور

 محور اصلي بنا 

ه مشرف به حیاط اصلي میان ساختمان و عمود بر جهت غالب بدن خطي است مفروض به موازات طول قطعه مالكیت در

 .قطعه مالكیت

 يا مسنيكرسي 

 .يا گذر ارتفاع كف ساختمان در طبقه همكف از سطح حیاط و

 يلوتپ

 باشد.ميمتر  61/2و حداكثر متر  41/2كه ارتفاع كف تا زير سقف حداقل  حیاط يا گذر همسطح طبقه
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 طبقه همکف

 متر باشد. 21/1يا ارتفاع سقف آن از گذر بیش از متر و 21/1ارتفاع كف آن از سطح گذر حداكثر كهقسمتي از ساختمان

 طبقات فوقاني 

 د.نيا پیلوت ساخته شوطبقات ساختمان كه روي طبقه همكف 

 بر قطعه مالکيت يا بر زمين 

 هايي از حدود يک قطعه مالكیت كه مجاور گذر قرار داشته باشد. قسمت يا قسمت

 فضای آزاد قطعه مالکيت )حياط(

و فقط براي درختكاري، گلكاري و ايجاد استخر،  باشدايجاد ساختمان در آن مجاز نميآن بخش از قطعه مالكیت كه 

 سازي تخصیص يابد. هاي محوطهادهآبنما، ايوان و ساير استفحوض، 

 حياط مركزی 

 محصور گرديده است.آن قطعه، ساختماني  بخشهايطرف توسط  4الي  2كه از قطعه مالكیت  (محوطه)فضاي آزاد 

 زيرزمين 

 متر باشد.  21/1قسمتي از ساختمان كه ارتفاع روي سقف آن از سطح گذر حداكثر 

 انداز(ستپناه )دجان

 شود. لب بام كه با ارتفاع معیني ساخته مييا حفاظ  ديواره

 لابي

 كه در ارتباط مستقیم با ورودي است.  بناي چند واحديساكنین يک  انتظار و تعاملفضاي مشترک جهت 

 حياط خلوت 

 شود. هويه استفاده ميقرار گرفته و عمدتاً براي نورگیري و تبیرون كالبد بنا و در يک سمت آن فضاي غیرمسقف كه 

 پاسيو  

 د. شوساختمان قرار گرفته و براي نورگیري و تهويه استفاده ميكه درون فضاي غیرمسقف يا داراي سقف شفاف 

 خرپشته 

 شود. فضايي كه براي پوشش پلكان و دسترسي به بام با حجم حداقل ايجاد مي

 ايوان 

 بدون درب و پنجره باشد.قسمتي از بنا در طبقه همكف كه جلوي آن باز و 

 تراس

 از باشد. طرف آن بقرارگرفته و حداقل يكآمدگي از بر آن بدون پیشطبقات فوقاني ساختمان در بیرون و در فضايي كه 

 بالکن

 .آمدگي از بر آن قرار گرفته و حداقل يک طرف آن باز باشدفضايي كه در بیرون و در طبقات فوقاني ساختمان با پیش

 ا كنسول آمدگي يپيش

 مرز قطعه در گذر و يا در فضاي آزاد يک قطعه مالكیتنسبت به  (در طبقات فوقاني)آمدگي ساختمان بیرون

 سطح معبر

 قطعه مالكیت جاور ترين نقطه گذر يا گذرهاي ممتوسط اختلاف ارتفاع بالاترين و پايین

 معبر اختصاصي 

ن آتأسیسات عمومي از آن عبور ننموده و دسترسي  ،هجزء سند مالكیت يک قطعه مالكیت بودسطح آن  معبري كه

 نمايد. مالكیت را تأمین ميقطعه 
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 رواق

 منظور ايجاد گذر سرپوشیده عبور پیاده كه حداقل يک طرف آن باز باشد. به  نشیني ساختمان در طبقه همكفبعق

 پاركينگ 

 و دسترسي مربوطهنقلیه  محل در نظر گرفته شده براي توقف وسايل

 كينگ عموميپار

 در نظر گرفته شده يا مورد استفاده قرار گیرد.عموم نقلیه  زمین يا ساختماني كه براي توقف جمعي وسايل

 پاركينگ اختصاصي

 آن هنام اجاره در يا و منزل سند در كامل طور به آن محدوده كه شودمي گفته هاييپاركینگ به اختصاصي پاركینگ

 .گیرد تعلق آپارتمان واحد آن و نظر مورد فرد به اختصاصي شكل به و باشد شده قید

 حريم اشراف 

 الیه شرقي و غربيترين نقطه منتهيدرجه نسبت به محور اصلي بنا از جنوبي 45فضايي كه بین سطوح فرضي با زاويه 

 (. 1 سطح اشغال قرار گیرد )شكل حد مجاز

 سطح مشرف 

 (.2)شكل  قرار گیردو يا در انظار عموم از گذرهاي مجاور ديگر مالكیت  قطعهكه در حريم اشراف يک قطعه مالكیت سطوحي از 

         
 فسطوح مشر: 2شكل                                             حريم اشراف: 1شكل 

 نمای عمومي بنا 

 قابل رويت باشد.  غیره، میدان و گذري عمومي شامل هابدنه ساختمان كه از فضا سطحقسمتي از 

  منظر

 اي خاص قابل رويت باشد.از نقطه يا تاريخي كهو انداز عناصر طبیعي، مصنوع جديد چشم

 یحريم منظر

 انداز مناسب به يک منظر مین چشمفضاي آزاد مورد نیاز براي تأ

 تغيير و تعمير اساسي

 اد فضاهاي جديد، گسترش فضاهايهرگونه تغییر در داخل و يا خارج بنا و صرفاً به منظور تعمیر و تغییر سازه بنا، ايج

 موجود و همچنین نماسازي و تغییر در آن ساختمان باشد.

 عمير غير اساسيغيير و تت

كشي، ولهلتعويض و اصلاح اقدامات تعمیراتي ساختمان كه شامل تعريف تعمیر اساسي نگردد مانند كلیه تغییرات و 

  و موارد مشابه. آمیزيرنگ ، كف فرش حیاط، عايق رطوبتي بام،كارينازک كشي،سیم

 بافت پر

تأسیسات و تجهیزات شهري، شبكه خدماتي، هاي مسكوني، آن بخش از سطوح داخل محدوده شهر كه توسط كاربري

 .اشغال گرديده استواجد سطوح ساختماني و ديگر عملكردهاي شهري  مربوطه معابر

 بافت خالي
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باغات و ديگر سطوح باز و ساخته نشده  ،و موات، اراضي كشاورزي آن بخش از سطوح داخل محدوده شهر كه اراضي باير

 گیرد. را در بر مي )و از جمله شبكه معابر مربوطه( شهر

 تراكم ناخالص جمعيتي 

 )نفر در هكتار(كه جمعیت در آن اسكان يافته است  شهري نسبت جمعیت به مساحت كل محدوده

 تراكم خالص جمعيتي

 )نفر در هكتار(كه جمعیت در آن اسكان يافته است  ينسبت جمعیت به سطوح مسكون

 شبکه معابر

بندي كاربريها، شبكه معابر جزو كاربري حمل و نقل لي معماري و شهرسازي در خصوص دستهعابراساس مصوبه شوراي

 گردد.يسي مبه دلیل گستردگي مطالب در اين زمینه، كاربري شبكه معابر بصورت جداگانه بررشود. و انبارداري محسوب مي

 محورهای شرياني

شود. در اين گونه شود كه حركت سريع به خارج شهر يا بین مراكز نواحي در آنها انجام ميبه محورهايي گفته مي

 شود.محورها به جابجايي وسايل نقلیه و موتوري برتري داده مي

 های جمع و پخش كنندهشبکه

 كنند.و مركز ناحیه و شهر عملي مي هايي است كه ترافیک محلات را به خارجشامل راه

 ایهای محلهراه

ت قابل بسباز و بناي به بنهاي محلهسازد. ضمنا شبكهارتباط داخل محلات و تک تک پلاكها را با يكديگر میسر مي

 باشد.تقسیم مي

 هانوع دسترسي

از نوع مختلط )سواره و پیاده( است  ها عمدتاًكهشب سواره، پیاده و مختلط. در بهارستاندسته قابل تقسیم است:  3دسترسیها به 

 ها در يک طرف يا هر دو طرف بسته به مورد ويژه عابر پیاده است.كه قسمت مركزي شبكه مربوط به سواره و حاشیه

 تعريض

 )افزايش عرض : تعريض از محورشودهاي مختلف انجام ميباشد. تعريض بصورتذر موجود ميمربوط به افزايش عرض گ

 .ز يک طرف و تعريض طبق خط طرح، تعريض ا طور مساوي نسبت به آكس معبر موجود(ر تا میزان تعیین شده بگذ

 كف

 پروژه طرح گذرهاي عمومي طبق خط مصالح ساختماني در بیني شده براي سطح زمین باست از آخرين پوشش پیشعبارت

 كف متوسط معبر

 شود.یني شده در طرح گفته ميببه میانگین تمام شده كف معابر يا رقوم كف پیش

 پخ

خ شود. اندازه پها طبق ضوابط اجراء ميجهت ايجاد ديد مناسب براي رانندگان وسايل نقلیه و عابرين در نبش تقاطع

 بستگي به عرض معبر و زاويه آن دارد.

 دور برگردان

( قرار داشته و جهت دور زدن گردد كه در انتهاي معابر بن بست )از جهت دسترسي سوارهبه فضاي بازي اطلاق مي

 شود كه به اشكال مختلف قابل اجرا است.بیني ميوسائل نقلیه پیش

 رفيوژ

كاري بخشي از سطوح تقاطع، خیابان يا میادين است كه معمولا به صورت برجسته و با اختلاف سطح از كف خیابان اجرا و با چمن

 شود.فاده ميها، از آن استر حركت وسايل نقلیه در طراحي هندسي تقاطعشود و بیشتر به منظور تفكیک مسیو گلكاري تزيین مي
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 هاي كاربري زمین و كاركردهاي زير گروه آنهابندي گونهدسته -2
بندي شده است. در زير دسته گانۀو چهار هاي بیستپیشنهادي زمین بر پايه گونه ، كاربري موجود وجامعدر چارچوب طرح 

مجاز به استقرار در  كاركردهاي زيرگروه و كاركردهايهاي اصلي كاربري زمین، ريزر معرفي گونهزون ببندي، افاين دسته

 گونه كاربري نیز آمده است.هاي هرزمین

 يشهر يهايكاربر في: تعار1جدول 

 تعريف نوع كاربری رديف
 اراضي اختصاص يافته جهت سكونت مسكوني 1

 خدماتي -تجاري -مسكوني 2
)داراي دسترسي  هاي بازرگاني و خدمات انتفاعي و غیرانتفاعيفته جهت سكونت و انواع فعالیتاراضي اختصاص يا

 مستقل براي واحدهاي مسكوني(

3 
آموزش تحقیقات و 

 فناوري

هاي آموزش عالي و تكمیلي و پژوهشي بعد از دوره تحصیلات رسمي و عمومي )تحصیلات اراضي كه جهت فعالیت

 شوديختصاص داده ممتوسطه( ا

 و كار و امور اجتماعي هاي آموزش و پرورش خانهش رسمي و عمومي زير نظر وزارتاي آموزاراضي اختصاص يافته براي فعالیتها آموزشي 4

 اداري و انتظامي 5
هاي دولتي و موسسات و نهادهاي ها ، موسسات دولتي ، شركتاراضي اختصاص يافته جهت استقرار وزارت خانه

 و بسیج تي و نیروهاي انتظاميعمومي غیردول

6 
تجاري ـ خدماتي 

 )انتفاعي و غیرانتفاعي(
 نتفاعي و غیرانتفاعيهاي بازرگاني و خدمات ااراضي اختصاص يافته براي انواع فعالیت

 ايمبتدي تا حرفه هاي مختلف از سطوحاراضي اختصاص يافته جهت انجام ورزش ورزشي 7

 اي اجتماعيهمددكارينیز به خدمات پزشكي ، درماني و سلامت انسان و دام و  اراضي اختصاص يافته درماني 8

 هاي فرهنگياراضي اختصاص يافته به فعالیت فرهنگي ـ هنري 9

 گیرده عموم قرار ميپارک )بوستان( كه توسط شهرداري احداث و مورد استفاد بهاراضي اختصاص يافته  پارک و فضاي سبز 11

 راسم ديني و مذهبي و بقاع متبركهختصاص يافته جهت انجام فرايض و ماراضي ا مذهبي 11

 اراضي اختصاص يافته جهت رفع نیازهاي عمومي شهروندان كه عمدتاً در وظايف شهرداري است تجهیزات شهري 12

 يابدصاص ميسیسات زيربنايي شهر و يا بهداشت شهر و شهروندان اختاراضي كه جهت امور مربوط به تأ سیسات شهريتأ 13

 ، برون شهري و بین شهري و انبارها نیاز استهايي كه براي انجام سفرهاي شهريمعابر و ساختمان ص يافته جهتاراضي اختصا حمل و نقل و انبارداري 14

 فته به نیروهاي مسلحاراضي اختصاص يا نظامي 15

 ورزيهاي كشااراضي اختصاص يافته به باغات و زمین باغات و كشاورزي 16

 هاي تاريخياراضي اختصاص يافته به مكان میراث تاريخي 17

 دست كاشت و امثالهم هاي طبیعي وسطوح اختصاص يافته به جنگل طبیعي 18

 شونداظت و منظور مياراضي كه حسب قانون جهت اهداف خاص حف حريم 19

 ه جهت اقامت و سیاحتاراضي اختصاص يافت تفريحي و توريستي 21

 فضاي سبز و بازپهنۀ خدمات بزرگ مقیاس با اكثريت ه جهت اراضي اختصاص يافت ماتي با غلبه سبز و بازخد 21

22 
خدماتي، آموزشي، 

 فرهنگي، ورزشي و درماني
 خدماتي، آموزشي، فرهنگي، ورزشي و درماني كاربريهايه جهت فعالیتهاي مرتبط با اراضي اختصاص يافت

 انبارداري -خدماتي و حمل و نقل -تجاري كاربريهايه جهت فعالیتهاي مرتبط با صاص يافتاراضي اخت خدمات ورودي شهر 23

24 
هاي غیر )كارگاه صنعتي

 مزاحم شهري(

مورخ  18591/ ت 64677 مول گروه الف ، موضوع مصوبه شمارۀاراضي اختصاص يافته جهت استقرار صنايع مش

 و اصلاحات بعدي آنت وزيران هیأ 26/12/1388
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يشهر ماتیسطوح تقس کیبه تفك يشهر يهايمجاز كاربر ي: كاركردها2 جدول  

 كاركردهای مجاز مقياس نوع كاربری رديف

 محله مسكوني 1
هاي هاي چند خانواري و آپارتماني چند واحدي و خوابگاههاي تک واحدي، مجتمعسكونتگاه

 قانون شهرداريها 55ماده  24 ساير كاركردهاي مجاز مطابق بند، دانشجويي خارج از محوطه دانشگاه

2 

-تجاري

 خدماتي

 و انتفاعي)

(انتفاعي غیر  

 تجاري

 خوار و بار، میوه و سبزي، نانوايي، قصابي و امثالهم (واحدهاي خريد روزانه ) محله

 ناحیه

شعب بانكها و صندوقهاي قرض ، ا و...(هماركت، فروشگاهواحدهاي خريد هفتگي )سوپر

هاي ها، فروشگاههاي معاملات املاک، بازارچهي و اعتباري، بنگاهسسات مالؤم الحسنه و

ها، رستورانها، وشيمنسوجات، پلاستیک، لوازم خانگي، لوازم صوتي و تصويري، كتابفر

 ، داروخانه و انواع مشابه ديگرشركتهاي بیمه

 شهر

ي و تجاري، هاي صنوف مختلف و بورسها، بازار شركتهاي بازرگانها، راستهعمده فروشي

ها، اي، مبل فروشيهاي بزرگ زنجیرهواحدهاي خريد خاص و بلند مدت مانند فروشگاه

سسات تجاري واردات و ؤسسات مالي و اعتباري، مؤپوشاک، شعب مركزي بانكها و م

ايل ، وسنقلیه، فروشگاه عرضه قطعات يدكي صادرات كالا، نمايندگي فروش عرضه وسايل

هاي لوازم خانگي و خودرو، دفاتر ، تعمیرگاهفرش نايع دستي ونقلیه و فروشگاه عرضه ص

 تالارهاي پذيرايي ،سسات تجاري خارجيؤندگي بانكهاي خارجي، نمايندگي منماي

خدمات 

 انتفاعي

 مجله(، آرايشگاه زنانه و مطب پزشكانوفروش روزنامه همراه،ت، امورمشتركین تلفنپسدفاتر محله

 ناحیه

 پیشخوان، ،برداريصي، دفاتر )وكالت، مهندسي و نقشههاي خصوزشگاه، آمو +11پلیس 

مات( ، آزمايشگاههاي طبي ثبت اسناد، ازدواج و طلاق، شركتهاي پیمانكاري و مشاور و خد

 هاي ورزشي كوچک، مركز مشاوره درمانيولوژي ، سالن، مراكز راديو تخصصي

 منطقه
 خصوصي، درمان اعتیاد،و مشابه، آمبولانس MRIخدمات اينترنت، دفاترحسابرسي، مراكز

 نكاشدامپزمطب  هاي ديجیتال، راديولوژي،رسانه خودرو، نيف مركزمعاينه مراكزكاريابي، یزيوتراپي،ف

خدمات غیر 

 انتفاعي
 شهر

، انجمنها و تعاونیها، مع، مجاهااتحاديه ،سسات خیريهؤم ،دفاتر احزاب، تشكلهاي مردم نهاد

 هاي علمیه(حوزهجز ب) هاي مذهبيآموزشگاه ،ورزشي تهايئتال خبري، هیهاي ديجیرسانه

 خدماتي يا مختلط هركدام از آنها -هر يک از كاربريهاي مسكوني و تجاري  خدماتي -تجاري -مسكوني 3

فناوريو  آموزش تحقیقات 4  شهر 
تحقیقاتي و  هاي علمیه و مراكزهها، دانشسراها، حوزها، دانشكدهعالي، دانشگاه مدارس

 پژوهشي و علمي و كاربردي و پارک فناوري

 آموزشي 5

 دبستان( ،آمادگي ،هاي پیش دبستاني )مهد كودکآموزش محله

 دبیرستان و پیش دانشگاهي، ييمدارس راهنما ناحیه

 منطقه
 اي وزارتحرفهوهاي آموزش فنيو مجتمع وپرورشهنرستانهاي صنعتي وابسته به آموزش

 ور اجتماعيو ام كار

 شهر
مدارس اسلامي، مدارس كودكان استثنايي ، مراكز پرورش استعدادهاي درخشان، مدارس 

 شاهد و مدارس اتباع خارجي

 

6 
 اداري و انتظامي

 شهرداري نواحي شوراهاي حل اختلاف ناحیه

 منطقه

مین أش، تموزش و پرورآادارات  ت ،آب و برق و گاز و مخابرا شركتهايهاي قضايي، مجتمع

، راهنمايي و رانندگي، يتاقتصادي و مالیا، امور اجتماعي، پست، ثبت احوال، ثبت اسناد

 هاي بسیجكلانتري، آگاهي و پايگاه

 شهر

ها و سازمانهاي ل و شركتهاي وابسته به وزارتخانهها و سازمانهاي دولتي، ادارات كوزارتخانه

و ساير مراكز انتظامي، وهاي نظامي و انتظامي ، ستاد نیردولتي و نهادهاي عمومي غیردولتي

للي، شهرداري و شوراي اسلامي شهر، المها و سازمانهاي بینها، كنسولگريسفارتخانه

 هاسرپرستي بانك، روري و كانونهاي اصلاح و تربیتمراكز بازپ، دادگستري و زندانهاي موجود
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خارج از 

 محدوده شهر
 زندان

 ورزشي 7

 زي كوچکزمینهاي با محله

 ي شنااستخرها ،هاي كوچک ورزشيو سالن زمینها ناحیه

 هاي آبي ورزشيها ، مجموعههاي ورزشي ، زورخانهها و مجتمعورزشگاه شهر

 درماني 8

 هامراكز بهداشت و تنظیم خانواده، درمانگاه محله

 هاپلي كلینیک ناحیه

 تخت و مراكز اورژانس 64ر از مراكز انتقال خون ، بیمارستانهاي كمت منطقه

 شهر
هاي درمانگاه ،نبخشيتیمارستانها، مراكز توا ها،، زايشگاههاي اصلي شهربیمارستان

 ه ها،گرمخانجانبازان/ معلولین/ سالمندان/ سرپرستمراكز نگهداري كودكان بي ،دامپزشكي

هنري –فرهنگي  9  

 ناحیه
هاي پرورش فكري كودكان و نوجوانان، ونها و سالنهاي اجتماعات كوچک، كانكتابخانه

 ،دارالقرآنسینما

 شهر
ات، ماع، سالن اجتهاي فرهنگيي، نگارخانه، فرهنگسرا و مجتمعكتابخانه مركزي و تخصص

 مراكز صدا و سیما ،سسات و دفاتر مركزي روزنامه مجلهؤم ،سینما، تئاتر، سالن كنسرت

و فضاي سبز پارک 11  

 ايمحلهبوستان ) پارک (  محله

 بوستان ) پارک ( ناحیه اي ناحیه

 بوستان ) پارک ( اصلي شهر شهر

11  مذهبي 
 هاها و فاطمیهمساجد، حسینیه محله

 هاها و آتشكدهمساجد بزرگ و مسجد جامع شهر، مصلي، مهديه، كلیساها، كنیسه شهر

21  تجهیزات شهري 

 ايستگاه هاي جمع آوري زباله محله

 ناحیه
اي هنشاني، جايگاههاي آتشآوري زباله، ايستگاههاي جمعايستگاه ،ادين میوه و تره بارمی

 115اورژانس  ،سوخت

 احمر هلال نجات و امداد مراكز دائمي، هاي، نمايشگاههاي موجودگورستان شهر

خارج از 

 محدوده شهر
 ونقل باربار، حملو تره انتقال گورستانها، مركز حفر بهداشتي زباله، میدان مركزي میوه

31  تاسیسات شهري 

 هاي عمومي بهداشتيسرويسپستهاي برق، هاي تنظیم فشار گاز، آب و فاضلاب، ايستگاه محله

 منطقه
هاي تنظیم فشار پست ايستگاه ،هاي آب و فاضلابمخازن آب زمیني و هوايي، تصفیه خانه

 گاز

41  حمل و نقل انبارداري 

 هاي متروايستگاه ،ايهاي محلهینگپارك ،معابر محله

 ، پارک سوارهاي مسافربريپايانه، هاي عموميپاركینگ ،معابر ناحیه

 شهر
هاي موجود، بنادر، هاي مسافربري درون شهري و بین شهري، ايستگاه فرودگاهمعابر، پايانه

 هاهاي بین شهري كوچک و سردخانهتاسیسات مركزي مترو، پاركینگ

از  خارج

 محدوده
 فرودگاه ،سردخانه ،اصلي كالا، سیلو هايانبار

51  هاي موجود نیروهاي نظاميها و آمادگاهپادگان شهر نظامي 

61  زمینهاي كشاورزي و باغات واحدهاي باغ مسكوني محله باغات و كشاورزي 

71  شهر تاريخي 
هیر، اماكن متبركه و ها، بناهاي يادبود، آرامگاه مشاهاي تاريخي، موزهاماكن و محوطه

 هاي تملک شده آنانحريم
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81  يابدمياختصاص كاشت )غیر از پارک(  هاي طبیعي و فضاي سبز دستهت جنگلكه جسطوحي شهر طبیعي 

91  شهر حريم 
هاي آهنحريم قانوني تملک راه ،ها و راهها، آبگیرها، مسیلها، تالابحريم قانوني رودخانه

 بنايي آب و برق و گاز و نفت و فاضلاببین شهري و تاسیسات زير

گردشگري –تفريحي  21  شهر 
 ،هاي جنگليپارک، هتل، مسافرخانه، مهمانپذير و مهمانسرا، هتل آپارتمان و متل، شهربازي

 پلاژهاي ساحلي و ... ،هاي جهانگردياردوگاه

 شهر خدماتي با غلبه سبز و باز 21
بیمارستان، انبار و سردخانه،  بزرگ ورزشي،هاي خدمات جهانگردي و پذيرايي، مجموعه

 ساختمانهاي اداري، مراكز انتظامي، موسسات آموزش عالي و تاسیسات و تجهیزات شهري

22 
خدماتي، آموزشي، 

 فرهنگي، ورزشي و درماني
 خدماتي، آموزشي، فرهنگي، ورزشي و درماني هايكاربريهاي مرتبط با فعالیت شهر

 انبارداري -حمل و نقل و خدماتي –هاي تجاري كاربريهاي مرتبط با فعالیت شهر خدمات ورودي شهر 23

24 

 صنعتي

هاي غیر مزاحم )كارگاه

 شهري(

هاي گروه

مصوبه الف 

شماره 

-ت 64677

26/12/78 

ت ئهی

مديران با 

اصلاحات 

 بعدي آن

 غذايي:

 تهیه و بسته بندي خشكبار بدون شستشو -1

 بسته بندي خرما بدون شستشو -2

 تن در سال 3111واحد تولید آب نبات و پولكي شكر پنیر و غیره تا  -3

 واحد تولیدي نبات ) نبات ريزي ( -4

 تن در سال 311واحد تولید گز و سوهان تا  -5

 واحد بسته بندي نمک و ادويه جات -6

 واحد بسته بندي چاي -7

 واحد بسته بندي قهوه -8

 در سال به روش نم زدن و بدون روش پختتن  311واحد تولید قند حبه و كله تا  -9

 واحد بسته بندي عسل -11

 تن در سال 1111تولید بستني تا  -11

 تن در سال 311تولید شیريني و نان تا  -12

 تن در سال 311آسیاب و تولید آرد گندم و جو تا  -13

 تن در سال 111واحد بسته بندي كره و ساير لبنیات تا  -14

 تن در سال 311شكلات تا تولید بیسكويت و  -15

 تن در سال 311واحد رشته بري تا  -16

 تن در سال 311واحد ماكاروني سازي تا  -17

 واحد تولید آج موم ) مخصوص كندوي عسل ( -18

 بندي سبزيجات و میوه جاتواحد بسته -19

 واحد تولید يخ ) صرفاً در مناطق صنعتي درون شهري بايستي استقرار يابند.( -21

 واحدتولیدي نان بستي -21

 بندي گلابواحد بسته -22

 واحد بسته بندي عرقیات گیاهي -23

 واحد بسته بندي جو بدون عملیات بوجاري و شستشو -24

 واحد سورتینگ و بسته بندي حبوبات بدون بوجاري -25

 واحد تولید، بهبود دهنده كیفیت آرد -26

 دن عملیات بوجاري و آسیابواحد تولید غذايي كودكان آرد غلات آماده بو -27
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 نساجي:

 واحدهاي قالیبافي، زيلوبافي و نمدمالي دستي و دست بافتها -1

 شیرازه دوزي حاشیه موكت و فرش ماشیني -2

 تن در سال 111جوراب بافي حداكثر سه دستگاه ) با حداكثر  -3

تن  111حداكثر دستگاه )يا  3كنن و راشل حداكثر تا  گردبافي، تريكوبافي، ،بافيكش -4

 در سال(

 دست، انواع لباس و پوشاک در سال 3111واحد تولید لباس و پوشاک حداكثر  -5

 تولید طناب نخي يا كنفي ، تور ماهیگیري ، قیطان، انواع نوار و روبان -6

 واحد دوزندگي لحاف و تشک و بالش بدون خط حلاجي يااستفاده از پشم شیشه -7

 تي )مانند پارچه قلمكار اصفهان چاپ سیلک و غیره(واحد پارچه چاپي روش دس -8

 پارچه بافي دستي )غیر موتوري( -9

 واحد تولید فتیله نفت سوز و نوارهاي صنعتي -11

 الیاف پروپلین واحد تولید -11

 چرم:

 واحد تولید مصنوعات سراجي از قبیل كیف، دستكش ، جلد چرمي و نظاير آن -1

موارد مشابه از پوست  كلاه پوستي، پوستین و ي از قبیلمصنوعات پوست واحد تولید-2

 دباغي

 جفت در سال 91111واحدتولید كفش ماشیني حداكثر  -3

 واحد مونتاژ دست و پاي مصنوعي با استفاده از چرم -4

 واحد مونتاژ لوازم ارتوپدي با استفاده از چرم -5

 سلولزي :

 آمادهواحد تولید جعبه مقوايي و كارتن از ورق  -1

 تولید پاكت خوار و بار و مراسلات مشابه آن واحد -2

 واحد تهیه كاغذ ديواري از كاغذ آماده و چاپ شده -3

 واحد تولید كاغذ و دفتر از كاغذ آماده -4

 واحد تولید لوازم التحرير كاغذي و مقوايي از ورق آماده -5

 واحد صحافي و چاپخانه هاي ساده -6

 وب پنبه ايواحد تولید مصنوعات چ -7

 واحد نجاري و خراطي بدون انوارسازي -8

 مترمكعب چوب در سال بدون رنگ 211سازي و ساير مصنوعات چوبي تا واحد مبل -9

 تولید انواع فیلترهاي كاغذي از جمله فیلترهاي هوا و يا استفاده از ورق آماده -11

 نوعات مشابه از ورق آمادهواحد تولید انواع دوک و لوله طاقه پیچي مقوايي و ساير مص -11

 تولید محصولات ساخته شده از ني و حصیر و سبد بافي از الیاف گیاهي -12

 استفاده از كاغذ آماده بندي دستمال و محصولات مشابه باواحد بسته -13

 كاري و چسباندن روكش نايلون بااستفاده از روكش آمادهواحد پرس -14

 دستگاه در سال 211تا  واحد تولید قايقهاي چوبي و بلم -15

 واحد تولید كلاسور و زونكن از مقواي آماده -16
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 كاركردهای مجاز مقياس نوع كاربری رديف

 فلزي :

 واحد قلمزني انواع فلزات -1

 3 گري و آبكاري حداكثر تاسازي بدون ريختهسازي و قالبواحد تراشكاري و قطعه -2

 دستگاه

 درون شهري(واحد تولید درب و پنجره آهني و آلومینیمي )صرفا در مناطق صنعتي  -3

 واحد تولید كانال كولر ، لوله بخاري)صرفاً در مناطق صنعتي درون شهري ( -4

 واحدهاي طراحي و مونتاژ حداكثر تا سه دستگاه تراش -5

 111واحد صنعتي تولید ظروف آلومینیم از ورق آماده با يک دستگاه خم كن حداكثر  -6

 (صرفاً مناطق صنعتي داخل شهري)تن در سال 

 دمونتاژ تجهیزات گرد و غبار گیر ازقطعات آمادهواح -7

 واحد تولید اتصالات هیدرولیک )پرس بست فلزي به دو انتهاي شیلنگ فشار قوي( -8

 واحد طراحي و مونتاژ كولر اتومبیل -9

 واحد طراحي و مونتاژ كاربراتور گاز سوز -11

 واحد تولید ترموستات -11

 كاني غیر فلزي :

 اي بدون كوره ذوبصنوعات شیشهواحد تولید م -1

 واحد تولید آيینه ، پوكه آمپول ، شیشه آزمايشگاهي بدون كوره -2

 واحد تولید مصنوعات تزئیني سنگي )صنايع دستي( -3

 شیمیايي:

 واحد تولید آب مقطر -1

 تولید نايلون و نايلكس و سلوفان ) با استفاده از رول آماده ( واحد -2

 ونتاژ نت ترمزواحد طراحي و م -3

 دارويي، آرايشي و بهداشتي:

 واحد تولید مواد بهداشتي و آرايشي ) فرمولاسیون ( -1

 واحد اختلاط و بسته بندي پودر ازاله مو -2

 واحدتولید قرص و پودر اكسیژنه -3

 واحد تولید اكسیدان، كرم بهداشتي و صنعتي و پودر بلوندر اكسیژن -4

 ور، الكالوئید از مواد شیمیايي و طبیعيواحد تولید اسانس، تنط -5

 واحد تولید هورمون و آنتي بیوتیک -6

 برق و الكترونیک :

 واحد تولید لوازم برقي كوچک به صورت مونتاژ ) نظیر زنگ اخبار و دربازكن ( -1

 واحد تولید آنتن تلويزيون بدون آبكاري و لوستر ، از قطعات آماده -2

 نداشتنر بو الكترونیكي بصورت مونتاژ مشروط  لوازم برقيو تولید  طراحي واحد -3

 اي عملیات كوره

 واحد تولید لوازم پزشكي ، آزمايشگاهي و آموزشي ، قطعات الكترونیک -4

 واحد تولید ترانزيستور و مقاومت و غیره -5

 واحد تولید انكوباتور و ساير لوازم -6

 :آزمايشگاهي بدون آبكاري

 نواع ساعتواحد تولید ا -1

 واحد طراحي و تولید تقويت كننده صوت نظیر بلندگو و آمپلي فاير به صورت مونتاژ -2
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 كاركردهای مجاز مقياس نوع كاربری رديف

 واحد تولید راديو و تلوزيون و لوازم صوتي و تصويري -3

 واحد تولید دستگاههاي برقي علامت دهنده سمعي و بصري -4

 واحد تولید سیستم هاي مخابراتي مراكز تلفن -5

 الكترونیكي ) كامپیوتر ، لوازم اداري و لوازم دقیق الكترونیكي ( واحد تولید لوازم -6

 واحد تولید كنترل هاي ولتاژ و فركانس -7

 واحد تولید آفتامات -8

 واحد تولید مودم و میكرو كنترل -9

 واحد طراحي و مونتاژ تايمر -11

 واحد تولید كارت و بردهاي كامپیوتري -11

 كشاورزي:

 فاقد محدوديت فاصله از امكان مسكوني( 4و پرورش ملكه )تا رديف  واحد زنبورداري -1

 قطعه 111واحد پرورش پرندگان زينتي تا  -2

 واحد پرورش كرم ابريشم -3

 واحد پرورش ماهي زينتي -4

 آزمايشگاه دامپزشكي -5

 سازي:ماشین

لب قید و بست گري، فیكچر، قالب قطعات استاندارد، قاريخته )درجه واحد قالب و مدل -1

 قالب، مدل و ابزار
 كش و تجهیزات تصفیه(كش ، لجنواحد تجهیزات شبكه آب و فاضلاب )پمپهاي دياگرامي، كف -2

و نقل مكانیكي)آسانسور و قطعات آسانسور، پله واحد ماشین آلات و تجهیزات حمل -3

مربوطه،  قطعاتبرقي، بالاتراک، جرثقیل سقفي، جرثقیل پشت كامیوني، جک پالت بالابر و 

 نوار نقاله و .... جرثقیل(

نشاني، آب، كمپرسورهاي صنعتي و واحد پمپ و كمپرسور ) پمپهاي خلاء وكیوم آتش -4

 هاي بادي(مصرفي و گاراژي مواد فله و تلمبه

 

 زمینضوابط و مقررات تفكیك  -3

ها ها بزرگتر از حد نصابب قطعههاي تراكمي كه مساحت غالهايي از بافت شهري موجود واقع در گونهدر بخش -

 .مجاز نمي باشد هاي موجود تفكیک قطعه، باشد

است. اين نسبت نبايد  5به  3، تناسب بهینه پهنا به درازاي زمین براي كاربري مسكوني در تهیه طرح تفكیک زمین -

 كمتر شود.  3به  1از 

ا بهینه نورگیري )راستاي شمال ـ جنوب( وها، با توجه به جهت بر تهیه طرح تفكیک زمین، محور طولي قطعهد -

درجه جنوب غربي(  45درجه جنوب شرقي تا  45گیري )بافت بخشهاي همجوار، بايد در دامنه مناسب جهتتوجه به 

 .قرار گیرد

مصوبه مربوطه ملاک عمل شهرداري  هايي كه داراي طراحي شهري و توده و استقرار مصوب هستند،در كلیه كاربري -

 خواهد بود.

درجه شرقي يا  45غربي )انحراف بیش از  -هاي با محور طولي شرقيبه قطعه تفكیک زمینالامكان بايد از حتي -

  .خودداري شودغربي نسبت به راستاي شمال ـ جنوب( 
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 ضوابط و مقررات تجمیع زمین -4

 مانع است.به هر میزان بلاتجمیع قطعات مالكیت  -

اث يک ساختمان باشد، قطعات مذكور بايد قبل از صدور پروانه ساختماني چنانچه در چند قطعه تفكیكي قصد احد -

 تجمیع گردند. 

وجه نبايد در شبكه حذف و تغییر شبكه ارتباطي و خدمات عمومي محدوده مورد درخواست جهت تجمیع به هیچ -

 هاي پیرامون آن خللي وارد نمايد. ي محوطهارتباطي و نظام توزيع مراكز خدمات

كه معابر فرعي در اختیار شهرداري پس از تجمیع و يا تفكیک مجدد در چارچوب شبكه معابر داخلي سطح شب -

 گیرد. محدوده براساس طرح مصوب در اختیار شهرداري قرار مي

مسئله مشرفیت و رعايت كلیه ضوابط شهرسازي و معماري در نظر گرفته شود.  ددر تجمیع قطعات مالكیت باي -

 ها مشرف به فضاي آزاد قطعه مالكیت مجاور باشد مجاز نیست. ي كه بناي آنايجاد قطعات تجمیع

 در قالب مصوبات تفصیلي طرحها مجاز خواهد بود. ....()شامل افزايش تعداد طبقات وجمیع سیاستهاي تشويقي ت -

 

 ضوابط و مقررات ارتفاع و احداث بنا -5

 . الزامي است رعايت كد ارتفاعي مصوب در تعیین ارتفاع ساختمانها -

 شود. ه همكف، جز ارتفاع مجاز ساختمان محسوب ميقرتفاع طبا -

 سانتي متر باشد.  41متوسط ضخامت سقف طبقات برابر با  -

 متر است.  11/1پناه بام ساختمان برابر با ارتفاع جان -

 11/1ز كف تمام شده حداقل ها اآمدگي در طبقات ساختمانها و هر گونه پیشها، بالكنپناه تراسارتفاع جان -

 متر است. 

 . شودپناه بام ساختمان جز ارتفاع مجاز ساختمان محسوب ميارتفاع جان -

 . پناه بام ساختمان استمبناي تعیین ارتفاع مجاز هر ساختمان فاصله سطح معبر )كد صفر صفر( تا روي جان - 

درخواست افزايش ارتفاع مجاز ساختمان، افزايش  مابین مالكین همجوار درخصوصاخذ هر گونه رضايتنامه في -

سطح اشغال مجاز و هر درخواستي كه مغاير ضوابط مندرج در اين دفترچه باشد ملاک عمل نبوده و مجاز نیست 

در هر صورت ضوابط و مقررات شهرسازي  .نمي باشدآور و اقدام براساس آن براي مرجع صدور پروانه ساختمان الزام

 ب مندرج در همین دفترچه ملاک عمل است. و ساختماني مصو

 ارتفاع قطعات مالكیت واقع در حرائم مصوب امنیتي مراكز خاص تابع ضوابط مصوب مربوط است.  -

هاي با كاربري مختلط انمتر و در ساختمسانتی 121برابر با  هاي مسكونيحداكثر ارتفاع كرسي در ساختمان -

 شود. ارتفاع مجاز ساختمان محسوب مي ءاست. ارتفاع كرسي جز مترسانتی 61 خدماتي( -مسكوني -)تجاري

 شورايحركتي مطابق مصوبه  -معلول جسميرعايت ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي افراد  :تبصره*

 خصوص احداث كرسي الزامي است. در و معماري ايرانعالي شهرسازي 

 حد مسكوني در زيرزمین ممنوع است.احداث وا -
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 اث واحدهاي تجاري در زيرزمین ممنوع است. احد -

متر باشد. ارتفاع  21/1طبقه همكف قسمتي از ساختمان است كه ارتفاع روي كف آن از سطح معبر حداكثر  -

 شود. طبقه همكف جزء ارتفاع مجاز ساختمان محسوب مي

 متر باشد.  61/2سقف پیلوت حداكثر  رويارتفاع كف تا  -

 باشد. مي 71/2حداقلو ارتفاع كف تا زيرسقف  11/3كف طبقات مسكوني برابر ارتفاع كف تا حداقل  -

 

 ضريب اشغال ساختمان -6

 و هیچ گونه افزايشي به آن به هر عنوان مجاز نیست.  مانع بودهده از بیشینه سطح اشغال مجاز بلااستفا -

 ضرايب اشغال مجاز منظور شده است. ... ( درلكان، نورگیر و پاسیو، حیاط خلوت ومساحت همه سطوح ناخالص )پ -

 

 ها و فضاهاي بازاستقرار ساختمان در قطعه، حیاط -7

بیني حیاطها و فضاهاي باز در پهنه بافت مسكوني پیرو ضوابط چگونگي استقرار ساختمان در قطعه و نحوه پیش

 و مقررات زير است :

گذاري و داراي طراحي شهري و طرح توده محل عمومي استقرار ساختمان شمال قطعه زمین است، مگر آنكه -

 استقرار مصوب باشد.

استقرار بناي جديد تا كد ارتفاعي مصوب طرح تفصیلي و با رعايت ارتفاع مجاز ساختمان  يمسكون يدر كاربر -

 45ات تحت زاويه طبق در آمدگيپیش متر 21/1 علاوه در حداكثر سطح اشغال مجاز مساحت خالص عرصه به

رعايت سطح اشغال تعیین  بادرجه، در بخش شمالي قطعه مالكیت و  91احداث پخ و با يک شكست درجه، بدون 

 مجاز است.، شده در طبقه همكف و مطابق ديگر ضوابط و مقررات ارتفاعي و احداث بنا 

مجاز مازاد بر میزان متر  21/1آمدگي بناها در طبقات به سمت فضاي آزاد قطعه مالكیت به میزان حداكثر پیش -

ساخت مشروط به استفاده حداقل يک سوم آن به عنوان تراس با رفع مشرفیت ديد نسبت به پلاكهاي مجاور 

 شود.بلامانع است و جزء تراكم محسوب نمي

ها نسبت به كلیه قطعات مالكیت همجوار در هر شرايطي رفع مشرفیت ديد و رويت از تمامي بازشوها و گشودگي -

 .و پیراموني الزامي است

ها مشرف به فضاي آزاد هاي واقع در ضلع جنوبي ساخت آنجنوبي كه پنجره -قطعات مالكیت شمالي: 1 تبصره*

ها و نها، بالكها، پنجرهضابطه فوق مستثني است. بديهي است رفع مشرفیت در كلیه گشودگي )حیاط( است از

و شرقي الزامي است. در اين حالت بايستي كلیه بازشوهاي مشرف به فضاي آزاد )حیاط( مجاورين در اضلاع غربي 

 متر با مصالح بنايي از كف تمام شده پوشیده و رفع مشرفیت گردد.  75/1تا ارتفاع 

جنوبي داراي واحدهاي آپارتماني در صورت استفاده از فضاي آزاد )حیاط  -: در قطعات مالكیت شمالي2 تبصره*

ات، رفع مشرفیت ديد به جز در ضلع جنوبي مشرف به حیاط اصلي( واقع شده در بین يک واحد يا واحدهاي طبق

 در واحدهاي آپارتماني در ساير جهات الزامي است. 
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 هياشراف و سا ميحر تيو رعا ربنايسطح اشغال مجاز و سطح ز تيبا رعا شتریمتر و ب 1111در قطعات  :3تبصره *

 يردارو منظر شه مایس تهیكم ديیهمجوار و با تأ يبنا مطابق با امتدادها ييجانما ،يضوابط شهرساز ريو سا يانداز

 .ي باشددر سطح اشغال مجاز بلامانع م

سازي و تفكیكي از كمیسیون ماده پنج باشند ضوابط هاي مصوب آمادههايي كه داراي طرحها يا محدودهدر بافت -

 د. و مقررات مربوط به سطح اشغال براساس ضوابط مصوب طرح مربوطه ملاک عمل خواهد بو

متر در  5/3ضروري است استقرار بنا در طبقات فوقاني و اصولاً احداث هر نوع ساختمان در ارتفاع بیش از  -

 بخش شمالي قطعه مالكیت با رعايت سطح زيربناي مجاز صورت گیرد.  غال مجازشدرصد سطح امحدوده 

اشد سطح اشغال مجاز براساس در مواردي كه قطعه مالكیت داراي ابعاد مختلف و اشكال هندسي نامنظم ب -

 گردد.مساحت پلاک محاسبه مي تعیین شده ضربدرحداكثر 

 5/3هايي به غیر از شمال پلاک مشروط به رعايت سطح اشغال مجاز پلاک صرفاً تا ارتفاع استقرار بنا در قسمت -

 قررات بلامانع است .متر با رعايت ساير ضوابط و م

 د. دار اختصاص ياببه پوشش گیاهي ريشه بايدپلاک در قطعات مالكیت  مساحت خالص عرصهدرصد  21حداقل  -

ین مجراهاي نورگیري و تهويه حريم معابر ممنوع است. تعیزدگي زيرزمین )سطح زيرين طبقه همكف( در پیش -

 زيرزمین صرفاً در حد قطعه مالكیت با اخذ مجوز از شهرداري مجاز است. 

 الرعايه ممنوع است. تأمین دسترسي طبقات فوقاني در فضاي آزاد لازمپله و آسانسور جهت ايجاد راه -

هاي محلي كه داراي هاي موجود تملک و احداث شده )در پارکو پارک نورگیري بناهاي مختلف از گذرها -

 شرايط خاص باشند( و میادين عمومي بلامانع است )با رعايت حقوق مالكانه(

اث هر گونه بالكن و عدم ايجاد وجود )تملک و احداث شده( درصورت عدم احدهاي م: نورگیري از پارک1 تبصره*

 پذير خواهد بود. گونه درب ورودي پیاده و سواره به پارک با نظر شهرداري امكانهر

هاي پیشنهادي : نورگیري و احداث درب و پنجره نسبت به گذرهاي دسترسي و فضاهاي سبز و پارک2 تبصره*

 ها منوط به تايید شهرداري است. راي آنجز احداث و ا)غیرموجود( تا قبل ا

توان هیچ نوع بازشو و گشودگي و پنجره مشرف به مالكیت مجاور ايجاد يک از سطوح خارجي بنا نمي در هیچ -

 و احداث نمود.

 نشیني در طبقات صورت گرفته باشد نیازي بهمتر عقب 2در صورت نیاز به نورگیري از حیاط خلوت چنانچه  -

ها با مصالح پنجره 75/1پوشاندن حدفاصل نورگیر و پلاک همجوار با مصالح بنايي نیست، لیكن بايد تا ارتفاع 

 بنايي از كف تمام شده احداث گردد.

در صورت استفاده مشترک فضاهاي اصلي واحد يا واحدهاي مسكوني مستقل از يک فضاي نورگیري )حیاط  -

روبروي يكديگر واقع شوند و  دها نبايین يک واحد يا واحدهاي طبقات، پنجرهخلوت، پاسیو و ...( واقع شده در ب

از  75/1با مصالح بنايي و از ارتفاع  75/1متر باشد و تا ارتفاع  4كمتر از  دفاصله پنجره هاي مقابل يكديگر نباي

ها و غیرقابل رويت توان پنجره به صورت بازشو و با استفاده از شیشه مات و مصالح غیرشفاف درون آنكف، مي

 تعبیه كرد.
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هاي مشرف و واقع در جنوب معابر شرقي ـ غربي با هاي ساختمانها و بالكنالزامي است كلیه بازشوي تراس -

متر،  21متر و كلیه قطعات مالكیت واقع در طرفین معابر شمالي ـ جنوبي با عرض كمتر از  24عرض كمتر از 

 تمام شده رفع مشرفیت گردد. متر از كف  75/1ها و ...( تا ارتفاع كلیه سطوح نورگیري و تهويه )پنجره

متر و بیشتر نصب بازشو از  21نوبي با عرض ج -متر و بیشتر و معابر شمالي 24غربي با عرض  -يقدر معابر شر -

فاع ر ارتپناه دمتر به بالا )مشروط به رعايت كلیه ضوابط ايمني( و همچنین بالكن يا تراس يا جان 11/1ارتفاع 

 معمول بلامانع است. 

ط مسئله مشرفیت ديد و رعايت كلیه ضواب ددر تفكیک يک قطعه مالكیت به چند قطعه با رعايت حدنصاب باي -

 ها داراي مشرفیت ديد بهشهرسازي و معماري در نظر گرفته شود. تفكیک و ايجاد قطعات مالكیتي كه بناي آن

 نوع است.فضاي آزاد قطعه مالكیت مجاور باشد مم

هاي به صورتي انجام گیرد كه مشرفیت نسبت به پلاکبايد در صورت تجمیع چند پلاک جهت احداث بنا طراحي  -

 مجاور رعايت گردد. 

 هاي مقابل بايد رعايت شود.هاي واقع در گذر نسبت به پلاکت تراسجنوبي اصلي مشرفی-در گذرهاي شمالي -

درصد مساحت مجاز  31واحد، استفاده از حداكثر  11ه و بیشتر از در قطعات مالكیت مسكوني تا چهار طبق -

مترمربع )حداكثر سطح اشغال مجاز( مشروط به تامین فضاي باز براساس ضوابط مربوط كه  75پیلوت و حداكثر 

درصد آن فضاي سبز باشد با تامین پاركینگ براساس ضوابط، به عنوان سرايداري )با كلیه فضاهاي  21حداقل 

 یاز( بلامانع است. موردن

 بیني شود :چنانچه سطح اشغال مجاز در بیش از يک بلوک ساختماني پیش -

 باشد. اندازبلندي ساختمان سايه الف( كمینه فاصله ساختمانها در راستاي محور اصلي نورگیري مناسب بايد برابر

ري از استاي محور اصلي نورگیدرصد، كمینه فاصله میان دو ساختمان در ر 5( در زمینهاي با شیب بیش از ب

 آيد .معادله زير به دست مي

 اندازبلندي بلوک ساختماني سايه
 

L= )1+ درصد شیب زمین  )كمینه فاصله دو بلوک در راستاي محور اصلي نورگیري 

 

 تراكم ساختمانی -8

 و... اندازيز جمله سايهبط و مقررات مربوطه ارعايت كلیه ضوا استفاده از بیشینه تراكم ساختماني، به شرط -

 بلامانع است. 

مجاز ساختمان در هر گونه تراكمي است و هیچ گونه افزايشي  تراكمهاي ساختماني تعیین شده بیشینه تراكم -

 به آنها مجاز نیست.

اركینگ پبیني پاركینگ در زيرزمین يا همكف، از روي سقف بیشینه تعداد طبقات مسكوني، كه بسته به پیش -

 ناپذير بیشینه تراكم ساختماني است و فراروي از آن به هیچ عنوان مجاز نیست.شود، بخش جداييمي شمرده
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 اندازيحريم سايه -9

اندازي فضايي است فرضي بین سطح زمین و سطحي مفروض از حد مجاز ساخت قطعه مالكیت حريم سايه -

 در واقع ارتفاع بنايبدين معني كه  گیرد.يدرجه به سمت جنوب قرار م 45ويه شمالي در سطح همكف كه با زا

 (3)شكل شماره كند تجاوز مالكیت شمالي از حداكثر طول فضاي باز مجاز قطعهيد نبا مالكیت قطعه يک جنوب

 در صورتي كه پلاک شمالي به صورت يک قطعه مالكیت با ابعاد مختلف و اشكال هندسي نامنظم باشد :1تبصره *

در هر حالت نسبت ارتفاع  گردد.جنوبي بر اساس مساحت پلاک محاسبه ميمالكیت قطعه میزان ارتفاع مجاز 

 باشد.    1نبايد بیشتر از ساختمان جنوبي پلاک به فضاي باز قطعه مالكیت شمالي 

 
H/A≤ 1 

 3شكل 

 باشد. 1بايد كوچكتر و مساوي  (A) به عرض فضاي باز ساختمان شمالي (Hنسبت ارتفاع ساختمان اشرافدار )

 تا حداكثر ارتفاع افزايش مالكیت جنوب پلاكهاي شمالي )درب به حیاط( امكان قطعات صرفاً در: 2 تبصره*

 و درجه 91زاويه  با شكستيک  اجراي به مشروط (ساختمان مجاز بازنگري )ارتفاع طرح مصوب ارتفاعي كد

 باشد.مي مجاز پخ احداث بدون

الي )در به حیاط (استفاده از فضاي عقب نشیني شده و : در قطعات مالكیت جنوب پلاک هاي شم3 تبصره*

متري از لبه شمالي قطعه مالكیت تا لبه عقب نشیني  6احداث بازشو در آن مشروط به داشتن حداقل عمق 

 متر مجاز است. 75/1شده و  در صورت احداث ديوار با مصالح بنايي تا ارتفاع 

،سقف سبک و سايبان به منظور پوشاندن سقف فضاي  در اين حالت احداث هر گونه سقف با مصالح بنايي

مذكور ممنوع است.همچنین در صورتي كه عمق فضاي عقب نشیني شده ) حد فاصل ديوار با مصالح بنايي تا 

متر باشد و يا فاصله لبه شمالي قطعه مالكیت تا لبه عقب نشیني شده حداقل  3لبه عقب نشیني شده كمتر از 

ه بازشو به صورت درب در جداره عقب نشیني شده ممنوع است اما احداث سطوح متر باشد احداث هرگون 2

متر با مصالح بنايي رفع  75/1نورگیري به صورت پنجره در جداره عقب نشیني شده مشروط به اينكه تا ارتفاع 

 مشرفیت گردد مجاز مي باشد.

له استخري با رعايت ضوابط ايمني در اين حالت جهت دسترسي موقت و اضطراري به فضاي مذكور استفاده از پ

 بلامانع است.
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جنوبي عرض گذر –قطعه مالكیت شمالي  2غربي در حد فاصل  -: در صورت وجود گذر شرقي 4*تبصره 

مذكور به ارتفاع به دست آمده براي قطعه مالكیت جنوبي اضافه مي گردد، مشروط به آن كه از كد ارتفاعي 

 نگري بیشتر نباشد.باز مصوب طرح

 ،مربوطه داراي اختلاف ارتفاع باشدهنگامي كه يک قطعه مالكیت جنوبي با دسترسي قطعه شمالي  :5بصره ت*

 هاي دو قطعه مالكیت مزبور خواهد بود.اختلاف ارتفاع دسترسی متوسط ،ي محاسبه ارتفاع مجازمبنا

 هاياينكه هر يک از پلاكباشند و يا  همجوار گذرهاي شیبدار ،داراي اختلاف سطح: چنانچه دو پلاک 6تبصره *

 مورد نظر داراي دو دسترسي در گذرهايي باشند كه آن دو داراي اختلاف سطح باشند مبناي محاسبه ارتفاع،

 هاي مذكور خواهد بود.ن اختلاف سطح دو گذر مجاور پلاكمیانگی

 يكونمس يبا كاربر تیقطعات مالك يمجاز برا هيحداكثر ارتفاع پا حداكثر سطح اشغال مجاز، تيمشروط به رعا -

 .باشديمتر ارتفاع  م 5/11همكف و  يطبقه رو 2  ياندازهيقواعد سا تيبدون الزام به رعا

باشند ضوابط و  5سازي و تفكیک در كمیسیون ماده هايي كه داراي طرحهاي مصوب آمادهدر بافتها يا محدوه -

 هد بود. مقررات مربوط به سطح اشغال بر اساس ضوابط مصوب ملاک عمل خوا

 ردد.گاندازي محسوب ميپناه بام، دستگاه پله و تأسیسات ساختمان جزء ارتفاع سايهدر كلیه ساختمانها جان -

مالي يک قطعه مالكیت چندين مالكیت و گذر با ابعاد و مشخصات متفاوت وجود صورتي كه در مجاورت شدر  -

 ردد.گمت از همجواريها مستقلاً محاسبه و اعمال ميداشته باشد، ارتفاع مجاز پلاک جنوبي به تفكیک در هر قس

 ذيرپامكان ساختمان ملي مقررات مطابق با ارتفاع و پلاک روي اندازياحداث سر پله روي بام ضمن رعايت سايه -

 .است

 

 ياندازهيسا ميحر تي( با رعااطی)در به ح يشمال يجنوب پلاكها تیدر قطعات مالك ينینشبق: نحوه ع 4 شكل
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 هيبازشوها و تهو ،يرینورگ يضوابط فضاها -10

 .تابع ضوابط مقررات ملي سلاختمان است.عرض نورگیرهاي فضاهاي اصلي يک واحد  -

 حدود داخلي ملک با اخذ مجوز از شهرداري مجاز است. ررفاٌ دزمین صاهاي نور گیري و تهويه زيربقیه مجر -

)مجراي خارجي نور و هوا (در صورت امكان عبور وسايل نور گیري و تهويه  يسطوح فوقاني مجراها :*تبصره

نقلیه،بايد همسطح حیاط باشد و توسط شبكه مستحكم فلزي ) با رعايت ضوابط عبور معلولین و مستحكم در 

 برابر عبور وسايل نقلیه (پوشیده و حفاظت شود.

 .باشدميتامین نور در فضاها( ات )الزاممیزان سطح نورگیري در فضاهاي مختلف مطابق مقررات ملي ساختمان  -

 به منظور تامین نور مناسب، نورگیري از سقف دستگاه پله با استفاده از مصالح مناسب )شیشه سكوريت، -

 فايبرگلاس و ... با رعايت اصول ايمني( بلامانع است. 

س ها بايد از جنهاي نورگیر در سقفهاي شفاف، مانند سقف حیاط خلوت، سقف گلخانه و پاسیو و قسمتسقف -

 ايمن و غیرريزنده باشند. 

در صورت مسقف شدن فضاهاي نورگیري با مصالح شفاف، در نظرگیري بازشوهاي مناسب و كافي جهت تهويه  -

 طبیعي آن الزامي است. 

هاي بندي مناسب، سیستم دفع آبكف تمامي فضاهاي باز داخلي )حیاط خلوت، نورگیرها و ...( بايد داراي شیب -

 حي و دسترسي مناسب جهت نظافت باشند. سط

در صورتي كه طبقات زيرين ساختمان )زيرزمین يا همكف( به پاركینگ اختصاص داده شود، فضاهاي باز داخلي  -

ا فضاي اند، نبايد تبیني شده)حیاط خلوت، نورگیر و پاسیو( كه براي تامین نور و تهويه سطح ساخته شده پیش

ي قرارگیري نورگیر سقفي فاقد بازشو در حد فاصل پاركینگ و حیاط محصور، به شرط پاركینگ ادامه يابند، ول

 استفاده از مصالح غیرريزنده در برابر ضربه و حرارت، بلامانع است.

( انجام هاي مناسبه هواكشهاي سه طرف بسته بايد از طريق تهويه طبیعي و مصنوعي )به وسیلتهويه پاركینگ -

 پذيرد.
 

 بنا رياسبه سطح زنحوه مح  -11

كه از زيرزمین به منظور پاركینگ، انباري، تأسیسات و پناهگاه مورد لزوم بنا استفاده شود، مساحت  در صورتي -

 آن جزء سطح تراكم زيربنا منظور نخواهد شد. 

دوم مساحت آن و چنانچه ايوان و بالكن در محاسبه سطح زيربنا در صورتیكه از يک طرف بسته باشد يک - 

سوم مساحت آن و چنانچه كلیه جهات آن به وسیله ديوار شیشه يا شبكه مسدود باشد  رفین آن بسته باشد دوط

 شود. تمام سطح آن جز سطح زيربنا محسوب مي

 مترمربع و بیشتر باشد جز سطح زيربنا محاسبه نخواهد شد.  7نورگیرهايي كه مساحت آنها  - 
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نه در محدوده مالكیت در طبقه همكف به منظور ايجاد ورودي در صورتي هاي مازاد بر خط بدنشینيكلیه عقب - 

اي و ... متصل به گذر گذر داشته باشد و بدون مانع، درب ورودي شیشه بامتر اختلاف سطح   6/1كه حداكثر 

 عمومي باشد جزء سطح زيربنا محاسبه نخواهد شد. 

متر در نظر  3مالكیت تجاوز نمايد و حداكثر ارتفاع آن هاي شمالي سقف ورودي نبايستي از حد : در پلاک*تبصره

 گرفته شود.

شوند در صورت تطبیق با ضوابط اي كه صرفاً به منظور خروج اضطراري طراحي و اجرا ميسطح دستگاه پله -

 شود. نشاني جزء سطح زيربنا محسوب نميآتش

 شود.مترمربع در نظر گرفته مي 25براي محاسبه عوارض، سطح يک واحد پاركینگ با فضاي مانور  -

هاي مسكوني مانند دستگاه پله، سرسرا، راهرو، سالن اجتماعات، سرايداري و سطوح مرتبط به مشاعات مجتمع -

بديهي است رعايت حداكثر ارتفاع و طبقات ساير فضاهاي رفاهي و خدمات مشمول عوارض تراكم نخواهد شد. 

 مجاز الزامي است.

مترمربع، يک  51مترمربع، يک واحد خدمات دفتري  61اي مفید يک واحد مسكوني حداقل مساحت زيربن -

 باشد. مي مترمربع 51مترمربع، يک واحد تجاري شهري  25اي اي و ناحیهواحد تجاري محله

متر از كف تا زير سقف باشد و صرفاً به عنوان پاركینگ و انباري  61/2چنانچه ارتفاع پیلوت حداكثر به میزان  -

 شود.رد استفاده قرار گیرد، در سطح اشغال مجاز جزء تراكم و زيربناي مفید محاسبه نميمو

هاي مسكوني، حداكثر سطح زيرزمین بايد معادل سطح اشغال مجاز در طبقه همكف به اضافه ايوان، در كاربري -

 باشد. درصد سطح خالص عرصه  71حداكثر 

مشروط   زمین معادل سطح اشغال مجاز خدماتي حداكثر سطح زيرهاي تجاري و كاربريهاي در مجموعه :*تبصره

 تأسیسات و دستگاه پله مورد استفاده قرار گیرد. ،زيرزمین صرفاٌ به عنوان پاركینگبه اينكه 

زدگي در قطعه مالكیت و گیر در صورت عدم وجود بالكن و پیشآمدگي آخرين سقف به منظور بارانپیش -

ماري جز اندازي و ساير ضوابط و مقررات شهرسازي و معتر با رعايت مشرفیت و سايهمسانتي 81حداكثر معادل 

 زيربنا محسوب نخواهد شد.
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 هاي كاربريضوابط و مقررات هر يك از حوزه -12

 كاربري مسكونی -12-1

رتي انجام شود هاي كم و متوسط به صوهاي مسكوني با تراكمچنانچه تجمیع قطعات مالكیت واقع در محوطه -

سه برابر حداقل مقدار مجاز تفكیک كد  شكه حداقل مساحت قطعه مالكیت بعد از تجمیع به میزان  د، مربوطه با

تجمیع شــده با يک طبقه اضــافه نســبت به حداكثر تعداد طبقات مجاز كد مربوطه  احداث بنا در قطعه مالكیت

 بلامانع است.
 مسكوني كاربري ساختماني : ضوابط3جدول 

 تراكمي هنهپ
حداكثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم 

 )درصد( مجاز ساختماني

حداكثر تعداد 

 طبقات

 حداكثر ارتفاع

 )متر(مجاز 

 اندازه زمين و حداقل

 )مترمربع( تفکيك نصاب

 175 5 1 71 71 تراكم بسیار كم

 211 7/11 3 181 61 تراكم كم

 211 9/13 4 181 61 تراكم متوسط

 241 2/21 6 251 51 تراكم زياد

 271 2/21 6 311 61 تراكم بسیار زياد

 

 یآپارتمان مجموعه -12-1-1 

 تعاريف -12-1-1-1

واحد آپارتمان مسكوني  5شود كه داراي حداقل به يک ساختمان با استفاده مسكوني اطلاق مي مجموعه آپارتماني:

 هاي مشترک باشد. گاه پله و ورودي يا وروديمستقل بوده و داراي فضاهاي مشاع و مشترک آزاد، پاركینگ، دست

 باشد.ميمتر  61/2و حداكثر متر  41/2كه ارتفاع كف تا زير سقف حداقل  حیاط يا گذر همسطح طبقه پیلوت:

فضاي عمومي اشتراكي جهت تجمع در طبقه همكف آپارتمان كه در ارتباط مستقیم با  فضاي ورودي و انتظار )لابي(:

 بهداشتي باشد. اند داراي مشاعات سرايداري، آبدارخانه و سرويستوورودي است و مي

مترمربع به ازاي هر واحد( با فضاي  7سالن چندمنظوره براي اجتماع ساكنان مجموعه آپارتماني )حداكثر  سالن اجتماعات:

 سرويس بهداشتي و آشپزخانه.

باني از ساختمان را برعهده دارد. محل استقرار اين فضايي است براي اقامت سرايدار كه وظیفه نگهداري و نگه سرايداري:

 فضا در پیلوت يا طبقه همكف و در ارتباط مستقیم با ورودي يا ورودي هاي ساختمان قرار دارد.

فضايي است مجزا از واحد آپارتماني واقع در پیلوت يا زيرزمین به منظور استفاده ساكنان جهت نگهداري وسايل  نباري:ا

 اري واحدها نبايد به صورت اشتراكي تامین گردد(.غیرخطرناک )انب

 ده و حريم ورودي واحدها درطبقاتكننهمچنین فضاي تقسیمدر قسمت ورودي در داخل ساختمان وكننده فضاي تقسیمفضا:پیش

الكیت مها، هاي مشترک از عرصه و اعیاني آپارتماني كه در انطباق با قانون تملک آپارتمانقسمت يا قسمت فضاهاي مشاع:

آن به عموم مالكان همان آپارتمان تعلق دارد. سطوح )فضاهاي( مشاع عبارت است از فضاي ورودي و انتظار )لابي( سالن 

كه اهاييو ساير فضاجتماعات، سرايداري، پاركینگ، دستگاه پله، آسانسور، فضاي باز )حیاط(، استخر و ديگر امكانات ورزشي 

  بیني و اجرا شده است.ه عمومي پیشفادبراساس طرح معماري به منظور است
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 شوند.فضاهايي كه تجهیزات و وسايل تاسیساتي ساختمان در آن نصب مي سیسات:فضاي تأ 

 د.گیره در طبقات مورد استفاده قرار ميفضايي كه صرفاً جهت تهويه سرويسهاي بهداشتي و آشپزخان جراي تهويه:م 

 سیسات در طبقات.هاي تاها و كانالمحل عبور لوله رايزر:

بنا )سطوح داراي دسترسي به پاركینگ و سطوح زيرين  درصد جهت 15سطح شیبدار با حداكثر شیب  رامپ )شیبراهه(:

 اختلاف سطح(.

 از طبقات به مخزن زباله در همكف. هاي زبالهكانال هدايت بسته مجراي پرتاب زباله: 
 

  ضوابط عام -12-1-1-2

 مترمربع است.  61يک واحد مسكوني  حداقل مساحت زيربناي مفید -

هاي مترمربع و براي مجتمع 31واحد مسكوني حداكثر  24تا  11هاي داراي احداث سرايداري جهت مجتمع -

 مترمربع الزامي است )براي هر بلوک آپارتماني كه فاقد حصار است(. 61واحد و بیشتر حداكثر  25مسكوني با 

واحد مسكوني و بیشتر الزامي است. در  11 يهاي دارابراي مجتمع (يلاب) احداث فضاي ورودي و انتظار -

 سالن اجتماعات الزامي است. ينبیشیواحد مسكوني و بیشتر پ 24 يهاي دارامجتمع

طراحي ورودي پیاده اصلي ساختمان بايد به صورت مجزا از فضاي پاركینگ و در ارتباط مستقیم با فضاي  -

 تگاه پله باشد. ورودي و انتظار )لابي( و دس

 پذير باشد. دسترسي به فضاي آزاد آپارتمان بايد براي كلیه واحدها امكان -

درصد مساحت كل عرصه  21درصد فضاي آزاد بايد به فضاي سبز اختصاص يابد. اين فضا نبايد از  51حداقل  - 

 هاي معماري الزامي است. كمتر باشد. در اين خصوص طراحي فضاي آزاد در نقشه

 هاي معماري الزامي است. ها در نقشهتعیین محل رايزر تأسیسات و دودكش -

 د. گردهاي ده واحد و بیشتر توصیه ميبیني مجراي پرتاب زباله و يا محل نگهداري زباله در آپارتمانپیش -

 الزامي است  51/1طراحي نقشه نما با مقیاس 

 ذر ممنوع است اجراي نماي سیماني و يا نقاشي در سطوح مشرف به گ -

تبصره: ايجاد سامانه دفع زباله از داخل طبقات ساختمان، نبايد مزاحمت و خطري از نظر بو، آلودگي صوتي )در *

 كنندگان ايجاد كند.هنگام جابجايي زلزله( و بهداشت و سلامت براي ساكنان و استفاده

ه سات به صورتي كیهمچنین ديگر تأس بیني محل مناسب تأسیسات و يا استقرار كولرها در هر واحد وپیش - 

هاي مخابرات در قسمت ورودي غیرقابل رويت از معابر باشد بر روي بام الزامي است. همچنین محل استقرار جعبه

 بیني شود. پیش

 ني گردد.بیبايد بر مبناي الزامات مقررات ملي ساختمان پیش  هاآسانسور در ساختمان -

هاي با مشخصات تعیین شده در مقررات له مناسب از پلكان اصلي براي ساختماناحداث پلكان اضطراري با فاص -

 ملي ساختمان الزامي است. 

 یاط براي كلیه واحدها الزامي است.واحد مسكوني و بیشتر امكان استفاده از ح 11هاي مسكوني داراي براي مجتمع -
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 الزامي است در محوطه و فضاي باز يح كودكانواحد و بیشتر احداث فضاي بازي و تفر 25هاي داراي در مجتمع -

 و بايد در طرح لحاظ شود. 

به منظور تأمین نور مناسب نورگیري از سقف دستگاه پله با استفاده از مصالح مناسب )شیشه سكوريت، فايبر  - 

 گلاس( بلامانع است. 

متر سانتي 121فضايي به عمق  در صورتي كه در پاگرد پله يک طبقه بیش از يک واحد وجود داشته باشد بايد -

 بیني شود. ها پیشدر جلوي درب واحدها علاوه بر پاگرد پله

هاي ورودي آسانسور بايد مطابق مقررات ملي ساختمان ايران جانمايي گردد و همچنین در ساختمان -

 د. جديدالاحداث ضوابط و مقررات ملي ساختمان در محل احداث آسانسور در نظر گرفته و رعايت شو

 زيرزمین بايد داراي دسترسي مستقیم از طريق پله و آسانسور به طبقه همكف و سطح فراتر داشته باشد.  -

مترمربع  211هاي مسكوني به ازاي هر واحد مسكوني با مساحت كمتر از بیني فضاي پاركینگ در مجتمعپیش -

 واحد الزامي است.  2مترمربع  211يک واحد و بیش از 

 ها بلامانع است.اص بیش از يک واحد پاركینگ براي هر واحد مسكوني در كلیه ساختمان: اختص*تبصره

ها مجاز نیست مساحت موردنیاز براي تأمین هر استفاده از فضاي آزاد براي پاركینگ اختصاصي در آپارتمان -

 مترمربع است.  25پاركینگ با احتساب تردد آزاد و فضاهاي مشترک 

فضاهاي مسكوني و غیر مسكوني از يكديگر جدا و هر فضا داراي ورودي  ،ز مختلط و مستقلهاي مجادر استفاده -

 و خروجي مستقل باشد.

 خدماتي در زير زمین ممنوع مي باشد.ي و يا هرگونه فعالیت اداري و احداث واحدهاي تجار -

مین از دسترسي زير ز باشد.زمین بايستي مستقیماً از داخل قطعه مالكیت به طبقات بالا دسترسي داشته زير -

 داخل فضاي باز بنا مجاز نمي باشد.

روري ضنشاني وط به آن بر اساس دستورالعمل آتشرعايت كلیه ضوابط ايمني و حريق و تعبیه تجهیزات مرب -

 سیسات ديده شود.أبوده و بايد در نقشه ت

 .ايجاد ناودان و مجاري آبرو در معابر عمومي تحت هیچ عنوان مجاز نیست -

هاي خدمات عمومي مشروط به تأمین كلیه بیشتر در قطعات مالكیت يا كاربريطبقه زير زمین و يا  2استفاده از  -

 باشد.مانع ميدرمان، خروج اضطراري و غیره بلا بهداشت نشاني،آتش مجوزهاي ايمني نظیر

 .اشدبي و يا اداري مجاز نميوني و تجارمسكصورت ه مختلط در طبقات زيرزمین و يا طبقات بالا ب هاياستفاده -

 یاه مجاز است.گو محل پرورش گل و  سكونت هاي با كاربري مسكوني به منظور استفاده از محوطه -

 فضاي باز قطعه تفكیكي بايد به صورت مشاع طراحي شود. ،هاي مسكوني آپارتمانيدر محوطه -

 ت.مانع اساي بلازمین تفكیكي بصورت نردهاحداث حصار فضاي باز قطعه  ،آپارتماني هاي مسكونير محوطهد -

سترسي مستقیم به طبقات تهويه و د زمین معادل همكف ساختمان مجاز است و بايستي داراي نور،احداث زير -

 باشد.زمین به منظور سكونت ممنوع مييراستفاده از ز .بالا باشد

درصد عرصه در زيرزمین  81 حداكثر، دولتي مسكن مینأت هايصرفاً در اراضي اختصاص يافته به طرح -

به درصد  15فضاي باز و به درصد  21حداقل اختصاص . ، انباري و تأسیسات اختصاص يابدبه پاركینگ

 الزامي است. دارفضاي سبز ريشه
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 تجاري( –ي مسكونی ويژه )مختلط مسكونی كاربر -12-2

ها آن از يا مختلط هركدامخدماتي -و تجاري ونيمسكيک از كاربريهاي  استفاده از اين عنوان كاربري براي هر

يک از عملكردهاي ديگر منوط به مستقل بودن ورودي اصلي واحدهاي  مجاز است. استفاده توأم مسكوني و هر

 مسكوني از ساير عملكردها است.

 

 تجاري( –ساختماني كاربري مسكوني ويژه )مختلط مسكوني  : ضوابط 4 جدول

 تراكمي پهنه
حداكثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم 

 ساختماني )درصد(

حداكثر تعداد 

 طبقات

 حداكثر ارتفاع

 )متر( مجاز

 ن واندازه زمي حداقل

 )مترمربع( تفکيك نصاب

 311 6/14 4 241 61 تراكم متوسط

 411 21 6 511 111 تراكم زياد
 

 یخدمات –ي تجاري كاربر -12-3

مترمربع و بالاتر كه داراي مصوبه كمیسیون  211كم با مساحت  كمترا در واقع خدماتي –كلیه پلاكهاي تجاري 

 شوند.ميدر كد تراكم متوسط لحاظ باشند ( مي1411طرح جامع )سال قبل از ابلاغ  5ماده 
 

 خدماتي -ساختماني كاربري تجاري  : ضوابط 5 جدول

 كاربری پهنه
حداكثر سطح 

 اشغال )درصد(

حداكثر تراكم 

 ساختماني )درصد(

ثر تعداد حداك

 طبقات

 حداكثر ارتفاع

 )متر( مجاز

 حداقل تفکيك

 )مترمربع(

 75 5/5 1 111 111 تراكم كم

 221 5/8 2 211 111 تراكم متوسط

 211 61/11 3 211 71 تراكم زياد

 511 15 4 221 61 تراكم بسیار زياد
 

 

 كاربري خدمات عمومی -12-4

هاي خدمات هايي كه با عنوان كاربرير بهارستان، كلیه زمینشهدر چارچوب اسناد و مدارک بازنگري طرح جامع 

 است، پیرو ضوابط و مقررات زير هستند: بیني شدهعمومي پیش

 هاي خدمات عمومي ممنوع است.اربريگونه تفكیک زمین در پهنه كهر -

 یز الزامي استزمین نسازي و تفكیک هاي آمادهابط و مقررات به هنگام تهیه طرحپیروي از مجموعه اين ضو -

 نشاني و خدمات ايمني الزامي است.هاي خدمات عمومي، پیروي از مقررات ويژه سازمان آتشدر همه كاربري -

ها و مراكز آموزش هاي معماري متنوع، براي دانشگاهمناسب و  آزادي عمل در تهیه طرح به منظور ايجاد زمینه - 

 -هاي اقامتيو مركزي؛ و مجموعه ايهاي ناحیهها، ورزشگاهنعالي، كتابخانه مركزي، سینما و تأتر، بیمارستا

ها در جدول داده نشده است. طرحهاي معماري اين كاربري بعضا پذيرايي، تعداد طبقات و حداكثر تراكم ساختماني

استقرار ساختمان در شمال قطعه الزامي  بايد در كمیته ويژه طراحي شهري و معماري بررسي و به تأيید برسد.

 نیست و بايد در قالب طرحهاي معماري محل استقرار مشخص گردد.
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 باشد.زمین مي مساحت درصد 51 مذهبي كاربري در ساختمان مجاز اشغال ضريب -

درصد مساحت زمین، مشروط به اينكه مزاحمتي  81افزايش ضريب اشغال مجاز ساختمان در كاربري مذهبي تا  -

 لامانع است.هاي همجوار ايجاد نكند، ببراي قطعه

مترمربع تجاري بدون  25واحد  2برداري و استقرار مترمربع امكان بهره 511در مساجد با مساحت بالاتر از  -

هاي مركز محله يا از محورهاي با تغییر كاربري و تفكیک عرصه، مشروط به دسترسي مناسب در مجاور تجاري

ان گي با شركت عمرعايت كلیه ضوابط و مقررات و هماهنمتر و بالاتر و نیز تأمین پاركینگ با ر 16عرض حداقل 

 شهر وجود دارد.

درصد زيربناي كل ساختمان تا  11 هاي درماني، با مساحتاحداث داروخانه اختصاصي در درون مجموعه - 

 مترمربع مجاز است. 111حداكثر 

رود و اري ـ خدماتي به شمار ميهاي درماني كاركرد تجاستور مستقل جدا از مجموعهداروخانه و دراگ تبصره :*

 هاي با كاربري درماني مجاز نیست.احداث آن در زمین

كه به كاركرد پاركینگ همگاني طبقاتي اختصاص يافته است؛ يكي از  يهاي با كاربري حمل و نقل و انباردر زمین - 

دروهاي سبک، خدمات عمومي تواند به مجتمع خدمات خودرو )نمايندگي و تعمیرگاه مجاز خوطبقات زيرزمین، مي

 و كارواش( تخصیص يابد. ويض روغن، پنجرگیري، تنظیم موتور ...خودرو مانند تع

رود و احداث خدماتي به شمار مي -از پاركینگ همگاني كاركرد تجاريهاي خدمات خودرو مستقل جدا مجتمع -

 مترمربع، 451هاي با حداقل مساحت مین، در زهاي صافكاري و نقاشي خودرو(رگاهكاركردهاي مجاز آن )به جز كا

 طبقه، مجاز است. 1رصد، به صورت د 21تراكم ساختماني  درصد، 21با حداكثر ضريب اشغال 
 

 ساختماني كاربري حمل و نقل و انبارداري : ضوابط 6 جدول

 
 

طراحي نحوه استقرار هاي زمین تا بر ساختمان، در متر از لبه 3 بیني فضاي باز جانبي، به پهناي حداقلپیش - 

 ساختمان در قطعه الزامي است.

درصد  25بیني فضاي باز قطعه )يا بخشي از آن( به شكل حیاط مركزي، مشروط به اينكه مساحت آن از پیش - 

 مساحت قطعه كمتر نباشد، بلامانع است.

وابط و مقررات، رعايت هاي داراي كاربري عمومي، افزون بر مجموعه اين ضدر طراحي و ساخت و ساز در زمین -

 به ترتیب زير هاي مسئول هر كاربريسوي سازمان هاي تدوين شده ازنامهضوابط و مقررات، دستور كارها و آيین

 الزامي است : 
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 آموزش و پرورش ـ سازمان نوسازي و تجهیز مدارس كشور                                آموزشي

 علوم، تحقیقات و فناوري                                   آموزش عالي

 فرهنگ و ارشاد اسلامي فرهنگي ـ هنري                           

 سازمان اوقاف و امور خیريه                              مذهبي

 بهداشت و درمان و آموزش پزشكي                                 درماني

 وزارت ورزش و جوانان                               ورزشي

 میراث فرهنگي وگردشگري و صنايع دستي                             تفريحي ـ گردشگري

 سازمانهاي مسئول تاسیسات شهري تاسیسات شهري                          

 شركت ملي نفت، شركت ملي گاز                                    جايگاه سوخت

ضواط و مقررات و موارد استفاده از زمین كلیه كاربريهاي خدماتي عمومي )شامل آموزش تحقیقات طور كلي به  -

توريستي، پارک و فضاي  -هنري، درماني، مذهبي، تفريحي-انتظامي، ، فرهنگي -و فناوري، آموزشي، ورزشي اداري

مزاحم شهري، باغات و كشاورزي( مطابق  انبارداري، كارگاه نقل و وسبز، تأسیسات شهري، تجهیزات شهري، حمل 

 .ضوابط ارگانهاي ذيربط خواهد بود

 یو درمان یورزش ،یفرهنگ ،یآموزش ،یخدمات يكاربر -12-4-1

شهري  شنهادي  ضي پی شه كاربري ارا شامل انواع خدمات  هاييبه پهنه مربوطاين كاربري مطابق نق ست كه  ا

شهر يمحل ساس موقعبآن بوده و نوع خدمات و كاركرد  يو  صوبات مورد زیشهر و ن ازیو ن يسازگار ت،یر ا  يم

 خواهد شد. نییتع 5ماده  ونیسیكم

 

 ه سبـز و بـازـی با غلبـخدمات هاييكاربر -12-5

مین خدمات بزرگ در مقیاس شهر ، براي تأنداگرديده اين اراضي كه در همجواري جاده اصفهان شیراز واقع

اي همجموعه يهاي قابل استقرار در اين محوطه خدمات جهانگردي و پذيرايي،از جمله كاربر اند.بیني شدهپیش

موسسات آموزش عالي و  مراكز انتظامي، ساختمانهاي اداري، و سردخانه، انبار ،ارستانبیم بزرگ ورزشي،

 باشد.تاسیسات و تجهیزات شهري مي

 از تهیه به تايید مراجع ذيصلاح برسد.كاربريها لازم است طرحهاي آنان پس مقیاس بودن اين  توجه به بزرگبا

 متر مربع 11111حداقل تفكیک  -

 طبقه 2درصد سطح پلاک به فضاي باز براي بناهاي حداكثر  55تخصیص حداقل  -

 طبقه 6تا  3درصد سطح پلاک به فضاي باز براي بناهاي حداكثر  65تخصیص حداقل  -

 طبقه 6بناهاي حداكثر بیش از درصد سطح پلاک به فضاي باز براي  75تخصیص حداقل  -

با  نبا  جاده، لازم است ساختما هاي همجوارت در پلاككه بنا در مركز پلاک استقرار نیابد لازم اس صورتي در

 ها طبق ضوابط و حرائم اداره راه جانمايي گردد.رعايت فاصله مناسب از بدنه
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 شهر يخدمات ورود يكاربر -12-6

آن متناسب با  زانیبوده كه ضوابط و م يانباردار -و حمل و نقل يخدمات -يرتجا هايياز كاربر ايمجموعه

شهر  يمحور ورود يمحدوده در ابتدا نيخواهد شد. ا فیتكل نییتع يآت يمستحدثات مترو و در قالب طرحها

 .اندواقع شده

 

 هاي غیر مزاحم شهريكارگاهكاربري  -12-7

اي هجنب سیلو كه مطابق وضع موجود استفاده از آن براي كارگاهمحوطه هاي مشخص شده در ابتداي بلوار بهشت 

اين محدوده  كوچک نیمه مزاحم و فعالیتهاي تعمیرگاهي و فروش و انبار به شرح زير تخصیص داده شده است.

 :طیف كاربريهاي زير را به خود اختصاص داده است

 :خدماتی تجاري -12-7-1

 .شهر سطح هايتجاري ضوابط طبق و اربريك اين در شده تعريف مجاز كاركردهاي با

 دفتر فروش: ،انبارتعمیرگاهی،  كارگاهی، -12-7-2

استفاده از قطعه مالكیت براي كارگاههاي كوچک و خدمات تعمیراتي غیر مزاحم و متجانس و مكمل يكديگر با 

 انبارها و دفتر باشد.يصدا و فاضلاب مجاز م لرزش، رعايت استانداردهاي محیط زيست در زمینه آلودگیهاي بو،

 شوند.فروش هم در اين گروه از كاربريها تعريف مي

، حداكثر  2 حداكثر تعداد طبقات: ، درصد 111 :،  حداكثر تراكم ساختماني درصد 51 حداكثر سطح اشغال:

 متر 12 :ارتفاع

متر  111ازاي هر به فضاي سبز و حداقل دو فضاي توقف اتومبیل به  كل عرصه درصد از  21اختصاص حداقل 

 مربع زير بنا لازم است.

 : خدمات -12-7-3 

كارگران با سطح اشغال و  رگران جوياي كار و محل تجمعفضاهايي نظیر رستوران قهوه خانه و محل استقرار كا

 .متر در يک طبقه 5/5درصد و ارتفاع حداكثر  111تراكم 

 تعمیرگاهی: ،خدماتی تجاري، -12-7-4

فضاهاي تجاري خدماتي و  تركیب .باشدبرداري ميب غربي سايت احداث و در حال بهرهواي كه در جنمجموعه

 .تعمیرگاهي
 هاي غیر مزاحم شهري: ضوابط ساختماني كاربري كارگاه 7 جدول
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 محور میانی و باغ بهارستانضوابط  -13

 براي .ده استبیني گردياي و شهري پیشباغ بهارستان براي خدمات ناحیه محدوده موسوم به محور میاني و

بیني شده تا قسمتهايي از اين محدوده به مجموعه شب در اين بخش مهم قطع نشود پیش اينكه زندگي در طول

لكن نحوه چیدمان بلوكهاي آپارتماني تعداد و ساير مشخصات كل اين مجموعه  هاي آپارتماني اختصاص يابد.

تواند نقش ضوابط كلي اين محدوده مي برسد. 5یسیون ماده بايد در قالب يک طرح ويژه تهیه و به تصويب كم

 .ده در تهیه طرح نهايي داشته باشدتعیین كنن

اي و شهري بهارستان در نظر گرفته شده و در طرح ني و باغ براي تامین خدمات ناحیهعمده سطوح محور میا

يک سو و توزيع متعادل فضاها از بیني شده از پیش ويژه محدوه مذكور لازم است خدمات متناسب با نیازهاي

 بعد طراحي شهري تامین گردد.

 فرهنگي بزرگ، )هتل و رستوران( سیاحتي -هاي تفريحيمجموعه كاركردهاي مجاز اين محدوده عبارتند از:

آموزش عالي، سكونت در قالب  آموزشي، ورزشي بزرگ، درماني، ،اداري ،(هاي اجتماعاتسالن تئاتر، ،)سینما

 .یلي و تهیه طرح ويژهمطالعات تكم
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 محور میاني شهر ضوابط ساختماني: 8جدول 
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شهر محور میاني ضوابط ارتفاعي  : 1 نقشه  
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 هكتار 185 تيسا ي: ضوابط ساختمان 9 جدول

 
ماي شهري متر و رعايت سی 5نشیني به میزان با رعايت سطح اشغال مجاز و عقب MB1بیني حیاط خلوت در كد پیش *

 .پذير استامكان
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جنوب شرق شهر هكتاري 185ضوابط ساختماني سايت  : 2 نقشه
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 ضوابط و مقررات كلی مشترک -14

هاي نهبرداري از ساختمان، در همه گورعايت مفاد اين بخش از ضوابط و مقررات، در طراحي، ساخت و بهره

 الزامي است. كاربري زمین در محدوده شهر

 مصوبات عمومی مقررات و -14-1

ايي هختماني و در مرحله درخواست پايانكار ساختمانبه منظور رعايت مقررات ايمني، پیش از صدور پروانه سا -

ري نشاني و خدمات ايمني شهردايیديه سازمان آتشن آنها پنج و بیشتر است، ارائه تأكه تعداد طبقات روي زمی

 الزامي است.

بقه هاي پنج طبیني پله فرار در ساختمانها در شرايط اضطراري، پیشنبراي تأمین ايمني ساكنان ساختما -

نشاني و خدمات ايمني الزامي است. و بیشتر، افزون بر پلكان )هاي( اصلي و در چارچوب مقررات سازمان آتش

 شود. مساحت پله فرار در تراكم ساختماني منظور نمي

 تقیم داشته باشد، احداث پله فرار الزامي نیست.تبصره: چنانچه پله اصلي به فضاي باز ارتباط مس*

 تامین آسانسور در ساختمانها بر اساس معیارهاي مقررات ملي ساختمان الزامي است. -

هاي عمومي، رعايت ضوابط و مقررات هاي مسكوني، تجاري ـ اداري و ساختمانهاي مجتمعدر تهیه طرح -

 ـ حركتي( الزامي است. ويژه معلولان جسمي

سازي، طرح و اجراي هاي ساختماني، پي و پيرعايت مفاد مقررات ملي ساختمان )مباحث مصالح و فرآورده -

سازي مصرف انرژي و ...(، بر پايه آخرين ويرايش منتشر شده، حتي هاي بتون آرمه و فولادي، بهینهساختمان

 در صورت مغايرت با اين مجموعه ضوابط، الزامي است. 

 لرزه الزامي است.زمین 2811ه نامها، رعايت مفاد آخرين ويرايش آيینسبه سازه ساختماندر طراحي و محا -
 

 ضوابط و مقررات ساختمانی -14-2

ها، رعايت معیارها و استانداردهاي كمي و كیفي مربوط به فضاهاي دروني و در طراحي و ساخت ساختمان -

 ها الزامي است. اصلهها و فبیروني، اجزاء ساختمان و تأمین حداقل اندازه

آمدگي ساختمان، در بیرون از لبه )اصلاح شده( زمین، بر روي گذرگاه عمومي گونه پیشطراحي و اجراي هر -

 ممنوع است. 

يک سوم مساحت ايوان )بالكن( سه طرف باز؛ دو سوم مساحت ايواني كه سه طرف آن بسته است؛ و كل  -

 شود.م ساختماني محاسبه ميمساحت ايوان بسته شده با شیشه، جزو تراك

 متر الزامي است 11/1مسطح، ايوانها و بهارخوابها، باارتفاع حداقلهاي در لبه بام پناهانداز و جانتساخت دس -

 متر است. سانتي 31تا  28متر و پهناي سانتي 18تا  17ها، بلندي ترين اندازه پلهمناسب -

 متر الزامي است.  11/1ها، با حداقل بلندي پلكان پناه در لبهانداز يا نرده جاننصب دست -

 هاي مجاور آن مجاز است.ساختمان دسترسي پیاده از طريق فضاهاي باز عمومي به كلیه -
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مترمربع بیشتر باشد  2111هايي كه مساحت كل زيربناي آنها با محاسبه پیلوتي و زيرزمین از براي ساختمان -

اي رسیده باشد الزامي است. در صورت عدم نیاز به ید شركت برق منطقهاحداث پست برق كه محل آن به تاي

 گردد.پست برق مراتب از طرف شركت مزبور اعلام مي

 .گرددنمي محاسبه مجاز اشغال سطح جزء محوطه در برق پست جانمايي صورت در -
 

 اسازيـها و نمهـبدن -14-3

بناهايي كه از گذرهاي عمومي قابل رويت باشد بايد  كلیه سطوح مشرف به گذرها و سطوح خارجي و داخلي  -

 از مصالح مناسب و با نظر شهرداري نما سازي شود.

و با  51/1در نقشه هاي معماري طراحي نماي تمام ساختمانهاي واقع در بدنه گذر اصلي بايد در مقیاس  -

 تعیین نوع مصالح و رنگ،میزان پیش آمدگیها و نوع بازشو باشد.

سطوح مشرف به فضاهاي آزاد قطعات مالكیت مجاور الزامي است و انجام آن بر عهده مالک بناي سازي نما -

اشراف دارا است جنس و طرح بناها با نظر شهرداري تعیین خواهد شد.از به كاربردن نماي سیمان و نقاشي 

 خودداري شود.

 كار رفته در نماي بنا باشد.ه بلكه بايستي با مصالح بتواند بصورت نرده باشد، انداز بام نميدست -

صدور پايان ساخت توسط شهرداري منوط به اتمام نماكاري بنا در كلیه قسمت هاي قابل رويت از گذر هاي  -

 عمومي و قسمت هاي قابل رويت از فضاي آزاد بر مالكیت هاي همجوار مي باشد. 

 اً ممنوع مي باشد.از بر قطعه تفكیكي مطلق آمدگي ساختمان )حتي پنجره(هرگونه پیش -

از خط  ترو دودكش در بدنه ساختمان و مرتفعهاي تأسیساتي حصار و محفظه دستگاه ،احداث خرپشته پلكان -

متر از نماي ساختمان در بدنه فاصله داشته  3در غیر اينصورت بايد حداقل  آسمان ساختمان مطلقاً ممنوع است.

 باشد.

 ممنوع است.احداث خر پشته پلكان با سقف شیبدار  -

 احداث بام شیب دار در بدنه فضاهاي شهري ممنوع است. -

محل نصب تابلوهاي كلیه اماكن تجاري بايستي در طرح معماري بنا پیش بیني گردد و پس از احداث  -

ساختمان مالک میتواند تابلوهاي مربوطه را در محلهاي مشخص شده در طرح معماري كه به تايید مرجع فني 

 نصب نمايد.رسیده است ،

ارتفاع جان پناه ايوان در طبقات و بام ساختمان در صورتي كه با تنظیم خط آسمان در بدنه سازي مغايرت  -

باشد. احداث جان پناه بام به صورت ديوار مشبک مجاز ولي به صورت نرده اي متر ميسانتي 111نداشته باشد 

 در بدنه فضاي شهري ممنوع است.

مان در يک قطعه تفكیكي به ملاحظۀ انعطاف به جهت مطلوب نورگیري با استقرار چنانچه استقرار ساخت -

ه ملاحظباشد، رعايت اولويت استقرار به سازي منطبق نساختمان در همان قطعه تفكیكي به ملاحظه بدنه

 سازي الزامي است.بدنه

 متر از ترازيابي بر قطعه زمین است. 2/2ارتفاع ديوارهاي خارجي و حیاط  -
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 سیسات ساختمانضوابط و مقررات تأ -15

نشاني رعايت موازين ايمني و حريق در چارچوب مقررات ملي ساختمان و دستورالعمل ضوابط ايمني آتش -

 هاي مسكوني براساس پیوست شماره يک همین دفترچه الزامي است. ساختمان

 سیسات مانند كولر و برجكلیه تأي و استقرار كولر در سطوح قابل رؤيت بنا ممنوع است و محل كشكانال -

 هاي مجاور محفوظ باشند. كن و غیره الزاماً بايد از ديد عموم و مالكیتخنک

 تعیین محل رايزر تاسیسات و دودكشها در نقشه هاي معماري الزامي است. -

بام  آزاد پیش بیني و احداث لوله تهويه و ونت براي سرويسهاي بهداشتي و آشپزخانه و هدايت آن به فضاي -

 الزامي است.

 كشي بايد با نماسازي و صرفاً در درون عرصه مجاز قطعه مالكیت پنهان گردد. در سطوح قابل رويت بنا، كانال -

تعبیه و نصب لوله بخاري و كانال كولر و لوله تاسیساتي در بدنه هاي مشرف به گذر به صورت نمايان و با  -

 بیرون زدگي ممنوع است

له كننده و سرپتواند براي احداث كولر، برج خنکهاي با با مسطح( ميكه روي بام )ساختمان حداكثر سطحي -

متر تجاوز  2درصد سطح بام است. مشروط به اينكه ارتفاع آنها از آخرين حد بنا از  15اختصاص داده شود 

متر  3تأسیسات بايد حداقل ننمايد. در اين صورت اين ارتفاع جز ارتفاع مجاز بنا منظور نخواهد شد. اين گونه 

 از حدود بام فاصله داشته باشد. 

بايد از طريق شبكه فاضلاب شهر دفع گردد. هدايت هدايت هر نوع فاضلاب به گذرهاي عمومي ممنوع است و  -

هاي جذبي دفع و تخلیه گردد.و هدايت آنها به معابر عمومي ممنوع بايد در چاههاي سطحي ها و آبآب ناودان

  است.

 ها ممنوع است. ها و جويها، ماديهاي عمومي از جمله چشمهآبتغییر مسیر مسدود نمودن راه -

متر ممنوع است. نصب كولر گازي در  5/2نصب هر گونه هواكش و كولرگازي در گذرها و در ارتفاع كمتر از  -

زدگي اخت مجاز و بدون پیشطبقات مشروط به اين كه با بكاربردن مصالح ساختماني در بدنه صرفاً در حد س

 از ديد عموم پنهان گردد، بلامانع است. 

 محل قرارگیري موتورخانه و تجهیزات آن بايد مطابق مقررات ملي ساختمان در نظر گرفته شود.  -

قطعات مالكیت با كاربري مصوب تأسیسات و تجهیزات شهري كه به دلیل كوچک بودن بر روي نقشه طرح  -

 ه قوت خود باقي است. نشان داده نشده ب

ها اتخاذ بايد تدابیر لازم جهت تسهیل در احداث تاسیسات شهري مانند گاز براي قطعات مالكیت مجاور ساباط -

 ها گردد. گردد و تامین اين تاسیسات نبايد به هیچ وجه موجب يا منوط به تخريب ساباط

الاشتعال و مواد بار و محل نگهداري مواد سريعهاي گاز در مجاورت انهاي جديد برق و ايستگاهاحداث پست -

نشاني و خدمات ايمني شهرداري ضروري نفتي ممنوع است. رعايت ضوابط ايمني در اين زمینه با نظر اداره آتش

 است. 
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ها و نحوه استفاده از اراضي منوط به تصويب احداث ساختمان پست و ترانسفورماتور برق در كلیه كاربري -

هاي برق نیز بايد به تصويب هاي تیپ معماري پستپنج مجاز است. دراين خصوص طرح كمیسیون ماده

 كمیسیون ماده پنج برسد. 

 هاي مذكور ممنوع است. تبصره: هر گونه استفاده و احداث بنا به جز تأسیسات شهري در محدوده*

هاي برق بايد به ي، پستهاي فرهنگي و فضاهاي آزاد عمومي و در مجاورت محورهاي اصلي شهردر محوطه -

ي هايصورت زيرزمیني اجرا شوند. در موارد استثنايي كه احداث پست در زيرزمین دشواراست، از جمله در مكان

هاي زيرزمیني بالاست، بناي آن بايد با نظر شهرداري به نحوي طراحي گردد كه متجانس و كه سطح آب

 ب گردد. ها تركیهاي مجاور بوده و با آنهماهنگ با بدنه

 گیر اتصال زمین آن طبقه طبق ضوابط فني الزامي است.طبقه و بناهاي بلندمرتبه، نصب برق 5در بناهاي بیش از -

 هاي آپارتماني ضروري است. ها و فضاهاي عمومي در مجموعهتأمین برق اضطراري براي آسانسور، پله -

اي هده در مقررات ملي ساختمان بايد در نقشههاي بر اساس معیارهاي تعیین شنصب آسانسور در ساختمان -

 شود. معماري نشان داده شده باشد .دراين حالت پیلوت يک طبقه محسوب مي

 پستي در فضايي مناسب با رعايت نكات ايمني الزامي است.بیني محل قرارگیري كنتور برق، آب، گاز و صندوقپیش -

 آسانسور در مركز پلكان خودداري به عمل آيد.  از نظر رعايت موازين ايمني بايد از قراردادن -

هاي مناسب و با تعداد مناسب اي مناسب از پلكان اصلي در مكاناحداث پلكان خروج اضطراري )فرار( در فاصله -

 با مشخصات فني صحیح طبق مقررات ملي ساختمان الزامي است. 

و ساير وني، رعايت ضوابط و مقررات حريق در طراحي و اجراي كلیه بناهاي عمومي و همچنین بناهاي مسك -

 الزامي است. شود،كه توسط ساير مراجع ذيصلاح ارائه ميساختمان( )از جمله مقررات مليضوابط و مقررات ايمني

اتصال كابل برق و تلفن بناها به صورت هوايي و نامنظم از نظر سیمايي و ... ، مطلوب نیست و شركت برق  -

 كشي زمیني به شكل مناسب و فني اين امور را انجام دهند.بايد با كابلرات اي و اداره مخابمنطقه

 مقررات ملي ساختمان الزامي است. در احداث بنا در قطعات مالكیت رعايت و اجراي كلیه ضوابط و -
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 گـپاركینضوابط و مقررات  -16

 ضوابط عام -16-1

حیاط  و زيرزمین يا طبقات( و يا اشغال )همكف سطح ودهمحد در و پیلوت در پاركینگ استقرار محل -

 .باشدباز( مي فضاي(

التفاوت سطح اشغال تا حد مجاز ساخت در صورت احداث ساختمان با سطح اشغال كمتر از حد مجاز، از مابه -

 توان به صورت پاركینگ روباز استفاده نمود. مي

ويا در صورت مسقف در محدوده سطح اشغال مجاز بوده  تواند بههاي مناسب پاركینگ كه ميمحل يا محل -

تامین شود، بايد بر روي نقشه هايي كه براي صدور پروانه ساختماني به شهرداري يا فضاي آزاد قطعه مالكیت 

درصد از فضاي بازقطعه به فضاي  51شود، مشخص شده باشد مشروط بر اينكه قبلاً ساير مراجع ذيربط ارائه مي

 ي يابد و مابقي با احتساب فضاي تردد براي پاركینگهاي روباز پیش بیني شود.سبز اختصاص م

لي، فص هايهاي حمل و نقل، انبارها، گمرک، واحدهاي صنعتي، نمايشگاهپايانههاي پر تردد مانند براي كاربري -

  الزامي است. كنندگان در قطعه مالكیت مربوطهنیاز مراجعه مین پاركینگ موردعملكردهاي تفريحي و ... تأ

محدوديتي از نظر تعداد طبقات زير زمین براي قطعات مالكیت با كاربري پاركینگ مشروط به رعايت مسائل  -

 فني و ايمني وجود ندارد.

مین دسترسي مستقیم پاركینگ از طريق پله و آسانسور به كلیه طبقات براساس مقررات ملي ساختمان تأ -

 الزامي است. 

هاي عمومي كه داراي كاربري مختلط با واحدهاي مسكوني هستند، تفكیک پاركینگ بخشهاي در ساختمان -

 ها الزامي است. مسكوني از ديگر بخش

هاي هاي احداث شده و يا در دست احداث براساس طرحاحداث پاركینگ عمومي در سطح زيرين خیابان -

 مصوب كمیسیون ماده پنج بلامانع است. 

خدماتي )صرفاً به دلیل ابعاد  -ت مجاز امكان تأمین پاركینگ براي واحدهاي تجاري در مواردي كه به صور -

هاي متري نسبت به محل 151مین پاركینگ در فاصله حداكثر أتواند جهت تپلاک( وجود ندارد ، شهرداري مي

 يد.داراي كسري پاركینگ اقدام نمايد و همزمان پروانه و پايانكار ساختمان با پاركینگ صادر نما

واحد پاركینگ و كمتر از  24ها با ظرفیت تأمین دسترسي سواره پاركینگ قطعات مالكیت واقع در بر خیابان -

متر و بیشتر را نیز دارند صرفاً از طريق دسترسي  11باز با عرض آن كه امكان دسترسي ثانويه از گذرهاي بن

 فاً براي عبور پیاده در نظر گرفته شود. ثانويه قطعات مالكیت مجاز است و دسترسي آنها به خیابان صر

تأمین نور طبیعي براي پاركینگ واقع در طبقات زيرين ساختمان از زيرزمین يا همكف توسط فضاهاي  -

نورگیري داخلي مشروط به آن كه تا فضاي پاركینگ ادامه نیابند، توسط نورگیر سقفي بازشو در حدفاصل 

 مصالح شفاف مقاوم و غیرريزنده در برابر ضربه و حرارت مجازا ست. پاركینگ و حیاط محصور با استفاده از 

هاي فلزي و بتني بايد مطابق با مباحث نهم و دهم مقررات ملي ساختمان در برابر حريق ها ستوندر پاركینگ -

 مقاوم شده و پاركینگ مجهز به تجهیزات اطفاي حريق شود. 
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واحد پاركینگ و  25هاي عمومي و بناهاي داراي وني در پاركینگبراي ارتباط پاركینگ به شبكه معابر پیرام -

 (.11شود )با رعايت بند بیشتر از آن رعايت موارد زير توصیه مي

 هاي اطراف باشد. گردش ترافیک داخل پاركینگ هم جهت با گردش ترافیک در خیابان -

 ها در زمان چراغ قرمزعدم تداخل با ترافیک متوقف در تقاطع -

 هام تداخل با ممنوعیت گردشعد -

 هاي اطرافكنترل اثرات ترافیک شبكه مخصوصاً در تقاطع -

 تعبیه ورودي پاركینگ در گذر ثانويه براي قطعات مالكیت كه بیش از يک بر دارند -

 هاي عمومي چند طبقه در كلیه مراكز خدماتي اعم از حوزه، منطقه و ناحیه مجاز است. احداث پاركینگ -

هاي الزامي و موردنیاز خود در هاي عمومي در مراكز خدماتي، علاوه بر تامین تعداد پاركینگساختمان تمام -

افه توانند از اضصورت تأمین پاركینگ عمومي اضافه بر تعداد الزامي از طريق احداث تعداد طبقات زيرزمین مي

 تراكم ساختماني علاوه بر میزان مجاز برخوردار گردند. 

ورودي پاركینگ همراه با نصب علائم هشداردهنده به عابرين پیاده در مواردي كه مسیر پیاده را عرض راه  -

 متر تجاوز كند. 5/7كند نبايست از قطع مي

متر الزامي است.  21/2هاي عمومي حداقل ارتفاع آزاد رمپ در بخش خروجي ورودي به میزان در پاركینگ -

 بايد مطابق مسیر داخلي پاركینگ باشد. هاي عمومي عرض رمپ ورودي در پاركینگ

واحد پاركینگ و بیشتر از آن كه داراي دو ورودي باشند بايد طرح ترافیكي  25هاي با ظرفیت در پاركینگ -

 لازم تهیه و توسط شهرداري كنترل و تايید گردد.

 احداث درب پاركینگ در پخ گذر ممنوع است.  -

 هت تامین پاركینگ ممنوع است. احداث درب سراسري در قطعه مالكیت ج -

 هاي عمومي بايد مطابق موارد زير باشد: قرارگیري محل پارک ها در پاركینگ -

 راهروهاي اصلي در امتداد طول پاركینگ قرار گیرند +

 نقاط تلاقي راهروها با يكديگر حداقل باشد +

 متر باشد 31ها كمتر از ده ماهيله گرمتر و فاص 71كمتر از براي جلوگیري از سبقت اتومبیلها طول مستقیم +

 كشي و سكو مشخص شوند. سطوحي كه براي پاركینگ نبايد مورد استفاده قرار گیرند با خط +

 .رانندگان ديد بهتري دارند ،باشد ساعت هايگردش داخلي برخلاف جهت عقربهت در راهروهاي يكطرفه اگر جه +

 طرفه باشد. مايل، يك هايراهروها و جاي پارکجريان ترافیک در  +

 درجه كمتر نباشد. 45زاويه پاركینگ مايل از  +
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 حداقل عرض پیشنهادي راهروهاي پاركینگ عمومي براساس زاويه قرارگیري اتومبیل: 11جدول 

 جهت حداقل عرض راهرو )متر( زوايه قرارگيری اتومبيل )درجه(

 يک طرفه 4 45

 يک طرفه 4 61

 يک طرفه 5 75

 طرفه دو 5 91

 

 مكانیكی -جا كننده برقیینگ مجهز به جابهپارك -16-2

كانیكي هاي برقي ـ مبرداري بهینه از فضا و افزايش مطلوبیت زيست محیطي، استفاده از انواع سامانهبه منظور بهره

 هاي دسترسي متداول، بلامانع است.جايي خودروها در پاركینگ، به جاي راهها و شیبهبراي جابه
 

 هاي مورد نیاز پاركینگابعاد و مساحت -16-3

بیني شده براي يک واحد پاركینگ بايستي بدون احتساب مسیر حركت و فضاي تردد و به صورت محل پیش -

 باشد.متر مي 5/2×5 خالص شامل فضايي حداقل به ابعاد

 5/2نیاز براي هر خودرو ابعاد مورد  ،گیرنددر طول و پشت سر يكديگر قرار مي كه خودروهاهنگامي : 1تبصره *

 باشد.متر مي 6 ×

متر  5/4: در پاركینگ هاي سر پوشیده در صورتي كه فاصله داخلي بین دو دهانه دو ستون حداقل 2تبصره *

با افزايش فاصله داخلي بین دهانه  ،افزايش تعداد خودرو .دو ستون قرار گیرندباشد دو خودرو مي توانند بین 

 مانع است.تر به ازاي هر خودرو بلام 5/2ان ستون ها به میر

متر در نظر  3: در صورتي كه دو طرف محل توقف در پاركینگ ديوار باشد،عرض آن بايد حداقل 3تبصره *

 گرفته شود.

 متر كفايت مي كند. 5×3براي ساختمان هاي تک واحدي يک واحد پاركینگ به ابعاد  - 

متر مربع براي  5/12مربع مي باشد .اين میزان شامل  متر 25مساحت مورد نیاز براي يک واحد پاركینگ  -

 محل توقف و مابقي جهت فضاهاي حركت و چرخش ،ورود و خروج و ساير فضاهاي مشترک مي باشد.

 متر تأمین گردد. 5حداقل فضاي چرخشي پشت خودرو   - 

 متر و براي 5/3ه اتومبیل در هر طبق 24حداقل عرض رمپ به منظور دسترسي به پاركینگ براي حداكثر  - 

پاركینگ بايد داراي ورودي  متر وجود نداشته باشد. 5در صورتي كه امكان تأمین عرض  متر است. 5و بیشتر  25

 متر باشد. 5/3و خروجي جداگانه با حداقل عرض 

اشند اشته بواحد پارک و بیشتر از آن بايد حداقل دو راه خروج افراد پیاده د 25هاي با ظرفیت پاركینگ :بصرهت*

 ها بايد به فضاي باز ساختمان يا معبر عمومي متصل گردد.كه الزاماً يكي از آن

متر  7متر و دو طرفه  5/3بودن حداقل عرض رمپ قوسي جهت دسترسي به پاركینگ در صورت يكطرفه  - 

 باشد.مي
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متر  5ي حداقل درجه رامپ ،بايست 91ها تا گردش ي( مسیر گردش ها در كلیه پاركینگشعاع داخلي )میان - 

ها معادل پ در كلیه پاركینگحداكثر شیب رم -متر باشد  12درجه رامپ بايستي حداقل  181باشد و تا گردش 

 باشد.درصد مي 15

متري ) به عنوان فضاي توقف(از بر مالكیت  5/2شروع رمپ بايستي در داخل قطعه مالكیت و با حداقل فاصله  - 

 ته شود.و درب ورودي پاركینگ در نظر گرف

حداقل فاصله ارتفاع آزاد رامپ پاركینگ ها در محل ورودي و خروجي از پايین ترين نقطه سقف پاركینگ تا  - 

 .متر در نظر گرفته شود 21/2كف رامپ پاركینگ بايستي حداقل

 ارتفاع مجاز پاركینگ ها به منظور تقلیل خطرات ناشي از حريق،از كف تا سطح زيرين سقف و يا در صورت - 

متر و حداكثر مشروط به 21/2وجود تاسیسات يا عناصر سازه اي در زير سقف،پايین ترين نقطه آن ها حداقل 

 رعايت حداكثر ارتفاع مجاز بنا مطابق موارد زير مي باشد:

 متر. 41/2واحد پاركینگ و كمتر از آن حداكثر ارتفاع مفید  24بناهاي مسكوني داراي  + 

 متر.51/3دیكثر ارتفاع مفاحد بیشترو  نگیاحد پاركو25يدارا يمسكون يبناها + 

 متر. 51/3واحد پاركینگ و كمتر از آن حداكثر ارتفاع مفید  24بنا ها و مراكز عمومي با  + 

وني ي مسككینگ در فضاهاي سر پوشیده در بناهاچنانچه سطح اختصاص داده شده براي محوطه پار تبصره:* 

 متر خواهد بود. 41/2حداكثر ارتفاع مجاز  ،متر مربع باشد 511آن بیش از از  واحد پاركینگ و كمتر 24داراي 

 21سطح اختصاص داده شده به فضاي مذكور از فضاي آزاد قطعه مالكیت تأمین شود در صورتي كه رمپ در  - 

 شود.ار پاركینگ در فضا ي آزاد كسر ميمجاز استقر درصد

در اين خصوص لازم است  توجه به ستون گذاري تعیین گردد. نحوه جانمايي خودروها در پاركینگ بايد با - 

 موقعیت و ابعاد ستون گذاري بر اساس نقشه هاي سازه بر روي پلان معماري پاركینگ منعكس گردد.

بدنه داخلي تمام شده به ازا هر  ها بدون احتساب عرض ستون،ل فاصله مفید و خالص ما بین ستونحداق - 

 نظر گرفته شود. در 51/2پاركینگ بايستي 

ها از پاركینگ خودروها قابل دسترسي باشد بايد بین فضاي طبقات ديگر ساختمان به وسیله پلههنگامي كه  - 

 پلكان و پاركینگ يک در جدا كننده يا فضاي رابط محصور در نظر گرفته شود.
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 : اندازه فاصله داخلي بین دو ستون6شكل                                                    : نحوه قرارگیري خودروها5شكل     

 و نحوه استقرار خودروها                                                        در طول و پشت سر يكديگر در پاركینگ     
 

 
 هالي )میاني( مسیر گردش: فضاي داخ8شكل                      : فضاي چرخشي مورد نیاز پشت خودروها           7شكل 

 درجه  181ها تا گردشدر پاركینگ                                                                                                    
 

 
 درجه 91 گردش ها تادر پاركینگ هافضاي داخلي )میاني( مسیر گردش: 9شكل 

 باشد. به متر مي هاكلیه اندازهدر اشكال فوق * 
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  هاپاركینگ در ساير كاربري -16-4

 ساخت پاركینگ همگاني در محورهاي مجهز شهري و محلي توسط بخش خصوصي مجاز است.  -

مسكوني، اعم از بخش خصوصي و دولتي موظف هستند بر هاي غیرسازندگان انواع ساختمانهاي داراي كاربري - 

 نیاز ساختمان اقدام نمايند.  مین پاركینگ موردل زير نسبت به تأهاي مندرج در جدوپايه ضوابط و معیار

هاي مسئول در هر كاربري متفاوت از ضوابط چنانچه ضوابط و معیارهاي تعیین شده از سوي دستگاه: 1تبصره*

اي كه تعداد واحد پاركینگ بیشتري را پیشنهاد كرده است و معیارهاي پیشنهاد شده در اين طرح باشد، ضابطه

  ايد ملاک عمل قرار گیرد.ب

دول بايد به هاي خدمات عمومي، بر پايه معیارهاي پايه جهمه واحدهاي پاركینگ موردنیاز كاربري: 2*تبصره 

 شكل مناسب تامین شود.
 : معیارهاي تأمین پاركینگ در كاربريها و كاركردهاي مختلف11جدول 

 كاربری گروه اصلي گروه فرعي كاربری حداقل پاركينگ مورد نياز

مترمربع  211اء هر واحد مسكوني تا مساحت به از -

 211واحد پاركینگ و به ازاء هر واحد بیش از  1مفید 

 واحد پاركینگ 2مربع متر

 مسكوني 

 25به ازاي هر واحد يا حداكثر واحد تجاري  21تا  -

 واحد پاركینگ 1مترمربع زيربناي مفید 

متر مربع  25واحد تجاري به ازاي هر  51تا  21از  -

 واحدپاركینگ 5/1زيربناي مفید تجاري 

متر مربع  25واحد تجاري به ازا هر  51بالاتر از  -

 واحد پاركینگ 2زيربناي مفید 

 هاي تجاريتجاريهاي منفرد و مجتمع

 تجاري و مختلط

 پاركینگ 1متر مربع زير بناي مفید  51هر  -

 هاي اداري مجاور خیابان الفت حداقلدر مجتمع -

پاركینگ مورد نیاز به ازاي هر واحد اداري يا حداكثر 

 واحد پاركینگ 1اي مفید، مترمربع زيربن 111

 دفتر كار و مجتمع خدمات دفتري

 مطب پزشک پاركینگ 2مترمربع زير بنا  51هر 

 دفتر پست پاركینگ 2مترمربع زير بنا  111هر 

 ساتمالي اعتباريشعب بانک و مؤس پاركینگ 2مترمربع زير بنا  51هر 

 مؤسسات قرض الحسنه پاركینگ 2مترمربع زير بنا  51هر 

 اي و ...(آموزشگاه )زبان، هنر، فني و حرفه پاركینگ 1مترمربع زير بنا  51هر 

دبستان، كودكستان و مهد كودک  مطابق ضوابط و مقررات مصوب مربوط

 )دولتي(

 مهد كودک مطابق ضوابط ديستان
 ي(راهنمايي )دولت

 دبیرستان و هنرستان )دولتي (
 آموزشي

مدارس غیردولتي )غیر انتفاعي(  پاركینگ 1مترمربع  111به ازا هر 

دبستان،كودكستان و مهد كودک و 

 راهنمايي
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مدارس غیردولتي )غیر انتفاعي(،  پاركینگ 2مترمربع زير بنا  111به ازا هر 

 دبیرستان و هنرستان

مراكز بهداشتي، درماني، كلینیک و  پاركینگ 1مترمربع زير بنا  111هر 

 درمانگاه
 درماني -بهداشتي

 بیمارستان پاركینگ 2مترمربع زير بنا  151به ازا هر 

 مجتمع پزشكي پاركینگ 2مترمربع زير بنا  51هر 

یت  51به ازاء هر  يا  1نفر ظرف باز  نگ رو  پاركی

 سرپوشیده
 باشگاه ورزشي

یت نفر  111به ازاء هر  ورزشي يا  1ظرف باز  نگ رو  پاركی

 سرپوشیده
 ورزشگاه مسقف

 استاديوم مطابق ضوابط و مقررات و طرحهاي مصوب مربوط

نا  111به ازاء هر  يا  1مترمربع  زير ب باز  پاركینگ رو 

 سرپوشیده 
 كتابخانه، فرهنگسرا

 مذهبي -فرهنگي

 سینما، تئاتر پاركینگ  1صندلي  51به ازاء هر 

 مسجد، حسینیه، اماكن مذهبي ضرورت ندارد

 مذهبي -هاي فرهنگي مجموعه واحد پاركینگ 1مترمربع  111هر 

 خدماتي -هاي فرهنگيمجموعه پاركینگ 1مترمربع زير بنا  75به ازاي هر  

 رستوران، تالار پذيرايي، تالار جشنها پاركینگ 1مترمربع  زير بنا  25به ازاي هر 

 پذيرايي -گردشگري

 هتل آپارتمان پاركینگ 1ي هر واحد پذيرايي به ازا

مطابق ضـــوابط و مقررات مصـــوب مربوط به اداره كل 

 میراث فرهنگي
 هتل و مهمانپذير

ـــجو  51به ازا هر  ـــر  1نفر دانش پاركینگ رو باز يا س

 پوشیده
 خوابگاه دانشجويي

تفريحي، هاي خدمات تفريحي )مجموعه پاركینگ 1مترمربع زير بنا  211به ازا هر 

 شهربازي، باغ وحش و ...(

ادارات دولتي و  ادارات دولتي و نهادهاي عمومي پاركینگ 2مترمربع زير بنا  111به ازا هر 

 نهادهاي عمومي و

 انتظامي

 هاي اداريمجموعه پاركینگ 3مترمربع زير بنا  111به ازا هر 

 ه بسیجانتظامي و پايگا پاركینگ 1مترمربع زير بنا  75به ازا هر 

 هاي جامعدانشگاه بر اساس طرحهاي مصوب مربوطه

آموزش عالي و فني 

 ايحرفه

ها و مؤسسات دولتي، آزاد، ساير دانشگاه پاركینگ 1مترمربع  زير بنا ي كل   111به ازاء هر 

 غیر انتفاعي و ...

 مراكز پژوهشي پاركینگ 1مترمربع  زير بنا ي كل   111به ازاء هر 

نا  111هر به ازاء  يا  2مترمربع  زير ب باز  پاركینگ رو 

 سر پوشیده
 ايآموزش فني حرفه

كارگاهي و صنعتي غیر  هاكارگاه پاركینگ 1متر مربع  زير بنا  51هر 

 صنعتي غیر مزاحم مجاز پاركینگ 1متر مربع  زير بنا 111هر  مزاحم
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 ضوابط و مقررات معابر و گذربندي -17

 برعهده شهر در را خدمات و كالا شهروندان، هدايت و جابجايي نقش كه هااهگذرگ و خیابانها همه

 شبكه محلي، و شهري كاركردي مقیاس دو قالب در و مراتبي سلسله نظام يک چارچوب در دارند،

  روند.مي شمار به شهر و دسترسي آمد و رفت

 

 شهري اسیمق ارتباطی محورهاي -17-1

 :دارند جا زير گونه چهار در مقیاس اين در شبكه دهنده شكل محورهاي

 دارند تندرو سواره عبوري كاركرد كه متر، 51 پهناي با بزرگراهي، مسیرهاي. 

 دارند سواره عبوري كاركرد كه متر، 55 تا 34از  پهناي با يک، درجه شرياني خیابانهاي. 

 عبوري كاركرد با متر، 32 تا 24 از پهناي با دو، درجه شرياني خیابانهاي. 

 پیاده حركت بر تأكید و مختلط خدماتي كاركرد با شهري، مجهز ورهايمح. 

 

 

 محلی مقیاس ارتباطی محورهاي -17-2

 :است زير گونه سه از متشكل محلي مقیاس در شبكه

 متر 24 از كمتر تا 12 از پهناي با كننده پخش و جمع خیابانهاي 

 بالا به متر 6 از پهناي با سواره دسترسي هايگذرگاه 

 راههاهپیاد 
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 هاي كلي معابر با عملكردهاي متفاوت: ويژگي 12 جدول

               

 ويژگیهاي عمومی خیابانها -17-1

 رو شامل مسیر پیاده + باغچه است.پهناي پیاده -

 . اي استباند كندرو متشكل از يک خط عبور و پاركینگ حاشیه -
  

 ضوابط و مقررات عمومی  -17-2

روها و ديگر اجزاي محور، روها و پیادههاي مربوط به سوارهدر تهیه طرحهاي اجرايي خیابانها، رعايت اندازه -

 طبق پلانها و برشهاي عرضي پیوست الزامي است. 

  به شرح جدول زير بايد رعايت شود: میزان شیبهادر تهیه طرحهاي اجرايي پروفیل طولي خیابانها،  -
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 طرحهاي اجرايي پروفیل طولي: شیب در 14جدول 

 درصد 5حداكثر شیب طولي  بزرگراه

 درصد 7 حداكثر شیب طولي 1شرياني درجه 

 درصد 8حدكثر شیب طولي  2شرياني درجه 

 درصد12حداكثر شیب طولي  كنندهجمع و پخش
 

 گیرد: جدول زير مبناي محاسبه قرار در طراحي هندسي خیابانها، حداكثر سرعت مجاز بايد به شرح -
 : حداكثر سرعت مجاز نسبت به طراحي هندسي خیابانها15جدول 

 كیلومتر در ساعت 81 بزرگراه

 كیلومتر در ساعت 61 1شرياني درجه 

 كیلومتر در ساعت 51 2شرياني درجه 

 كیلومتر در ساعت 31 كنندهجمع و پخش
 

اي دسترسي به خیابانهاي شرياني درجه هدر چارچوب سلسله مراتب شبكه رفت و آمد، ارتباط سواره گذرگاه -

 ه به محورهاي شرياني مرتبط شوند.كنندايد از طريق خیابانهاي جمع و پخشها بمجاز نیست و اين گذرگاه 2و1

 كندرو بلامانع است.هاي ياد شده به باط سواره گذرگاهكه خیابان شرياني داراي كندرو باشد، ارتتبصره: در صورتي*

متر كه تنها به خیابانهاي شرياني درجه يک و دو امكان  21همه خیابانهاي با پهناي كمتر از ارتباط سواره   -

 بیني شود.اتصال دارند بايد از طريق كندرو  و به صورت راستگرد پیش

 هاي شرياني درجه يک بايد به شكل ناهمسطح طراحي و اجرا شود.تقاطع مسیرهاي بزرگراهي با خیابان  -

متر، بايد به خط  2/1رو، به پهناي كمینه متري و بیشتر، بخشي از پیاده 24هاي ضي خیاباندر برشهاي عر -

 ويژه دوچرخه تخصیص داده شود.

مان هشده در اسناد و مدارک طرح باشد،  در صورتي كه پهناي موجود يا ثبتي گذرگاه بیشتر از پهناي تعیین -

 پهنا ملاک عمل خواهد بود.
 

 سیهاي دسترگذرگاه  -17-3

نشیني در سازي يا تفكیک زمین و براي تعیین مقدار عقبهاي دسترسي طرحهاي آمادهدر طراحي گذرگاه

ها طراحي نشده است، رعايت حداقل پهناي تعیین هاي دسترسي موجود بافت پر شهر، كه در قالب نقشهگذرگاه

 با توجه به طول گذرگاه الزامي است. 13مطابق جدول شماره شده 
 : اگر عرض موجود يا ثبتي گذر از عرض مندرج در جدول بیشتر باشد، عرض بیشتر ملاک عمل خواهد بود.1 تبصره*

متري، طول معبر دسترسي  8: با توجه به وضعیت بافت پر شهر و طراحي شبكه ارتباطي تا معابر 2 تبصره*

 متر باشد.  211نبايد بیشتر از 

درجه( باشد، بايد  31شتر( خمیدگي )پیچ يا تغییر زاويه بیش از بست اگر داراي يک )و بیگذرگاه بن: 3 تبصره*

 پهناي يک رده بالاتر ملاک عمل قرار گیرد. 



54 

 

بست اولیه، طول آن از محل انشعاب بايد بست منشعب از گذرگاه بن: براي تعیین پهناي گذرگاه بن4 تبصره*

 ملاک عمل قرار گیرد. 

متر است،  12تا كمتر از    6بیني شده براي آنها از حداقل پیشبستي كه عرض هاي دسترسي بندر گذرگاه -

ها و دور زدن خودروها، دسترسي سواره هر دو به منظور ايجاد فضاي مناسب براي ورود و خروج سواره قطعه

درجه نسبت به آن  45نشیني نسبت به بر گذرگاه و با ديواره جانبي متر عقب 2قطعه همجوار بايد با حداقل 

اي نشیني، نیاز به مكان ويژه بربیني شود. فضاي به دست آمده از اين عقبهاي پیوست( پیشق نقشه)مطاب

 سازد. دور زدن خودرو )دوربرگردان( را منتفي مي

هايي كه ساختمان در جبهه بر گذرگاه قرار نشیني شده در قطعه: سطح روي اين فضاي عقب1 تبصره*

 گیرد قابل ساخت است. مي

باز( نیز همین الگو به كار بست و بن)بن متري 12شود در گذرگاههاي دسترسي : پیشنهاد مي2 تبصره*

 گرفته شود. 

هاي بافت پر، ضمن تاكید بر ضرورت : در موارد خاص وجود موانع تحقق الگوي بالا در گذرگاه3 تبصره*

قطعه انتهاي گذرگاه  4گو در محل اجراي سراسري آن، فضاي لازم براي دور زدن خودروها را، با اجراي اين ال

 توان تامین كرد.مي

 هاراهپیاده -17-4

راهي، به ويژه در بخش لاي بافت، يک شبكه گسترده پیادههاي مناسب در لابهبا استفاده از  برخي گذرگاه

 مركزي شهر طراحي شد و ضوابط و مقررات زير در آن بايد رعايت شود. 

 شود رفت و آمد سواره ممنوع است. اي از آنها تأمین نميسي سواره هیچ قطعههايي كه دسترراهدر پیاده -

 سازي تهیه و اجرا شود. راهي بايد طرحهاي ويژه كفسازي و محوطهبراي شبكه پیاده -

هاي طرح(، رو تأكید شده است )بر پايه نقشهراه در دو سوي گذرگاه سوارهدر محورهايي كه بر تداوم پیاده -

 رو نیز ادامه يابد. راه بايد در سطح سوارهويژه پیادهكفسازي 

و تداوم حركت پیاده تقدم ها، با رعايت حقراهعبور متقاطع رفت و آمد سواره گذرگاههاي ديگر از درون پیاده -

 بلامانع است.

 هاضوابط و مقررات پخ تقاطع -18

كه در نبش دو معبر قرار دارد به منظور ايجاد  اي از قطعه زمین راپخ عبارت است از خط موربي كه سطح گوشه

ر دارد. ظدهد. میزان پخ بستگي به فاصله ديد ناديد مناسب حذف نموده و آن را جزو فضاي شهري قرار مي

هاي متقاطع و زاويه پلهفاصله ديد نیز در محل تقاطع بستگي به نوع كنترل تقاطع، جهت حركت، عرض راه

هاي رانندگان ايجاد پخ در ساختمان خ، براي ديد بهتر عابرين پیاده وعريف فوق از پتقاطع دارد. با توجه به ت

 ها الزامي است. واقع در محل تقاطع دسترسي

هايي كه پخ طويلتري بايستي براي آنها در نظر گرفته در رابطه با پخ گذرهاي غیرهمسطح، میادين و تقاطع -

اي هموارد پخ لازم بايد براساس طرحاستناد نبوده و در اينگونه شود معیارهاي مندرج در جداول پیوست قابل 

 هندسي، معیارهاي فني مربوطه و شرايط محلي محاسبه و پس از تصويب در كمیسیون ماده پنج اجرا گردد. 

 شود. متر تعیین مي 2بست به طول ها در انتهاي كوچه بنپخ دوربرگردان -
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ها و يا اختلاف ارتفاع دو گذر يا دلیل منطقي ديگر با استفاده از جداول چنانچه تعیین پخ به دلیل تداخل پخ -

 برسد. 5يیدكمیسیون مادهو به تأصلاح طراحي پخ بايد توسط كارشناس ترافیكي ذيمذكور مقدور نباشد مقدار 

 ن محلات و مسیردر تقاطع گذر هاي سواره رو با گذر هاي با محدوديت ترافیک سواره ،گذرهاي اصلي بی -

ها كه در نقشه هاي طرح بازنگري مصوب پخ در نظر گرفته نشده است تا زماني كه محدوديت پیاده حاشیه مادي

هاي مصوب ملاک عمل بايستي پخ هاي مناسب بر اساس طرحترافیک سواره در اين مسیرها اعمال نشده است 

 شهرداري در نظر گرفته شود.

متفاوت با ابعاد مندرج در جداول تعیین  جامعهاي طرح شههاي ترسیم شده در نقدر صورتي كه ابعاد پخ -

 داول بايستي ملاک عمل قرار گیرد.میزان پخ در گذرها باشد، ابعاد مندرج در اين ج
 گذرهاي فرعي پیچپخ در محل حداقل میزان : 16جدول 

 متر 12و  11 متر 8و  6عرض  زاويه پیچ

  5/4 5/5  5/5 5/4 51زاويه تا 

  4 5  5 4 85ا ت 51زاويه 

  5/3 5/4  5/4 5/3 111تا  85زاويه 

 3 3 4  4 و بیشتر 111زاويه 
 

 درجه 51 كمتر اززاويه با پخ تقاطع معابر متوسط تعیین میزان : 17جدول 

 

LA  وLBعرض هر يک از معابر متقاطع برحسب متر : 

 زاويه

 نحوه محاسبه زاويه

 درجه 81 51 پخ تقاطع معابر با زاويهمتوسط یین میزان تع: 18جدول 
LB                      
LA 

8-6 12-11 18-14 26-21 36-28 45-41 

8-6 3 5/3 4 5/4 5/5 5/6 

12-11 5/3 4 5/4 5/5 5/6 5/7 

18-14 4 5/4 5/5 5/6 5/7 5/8 

26-21 5/4 5/5 5/6    

36-28 5/5 5/6 5/7    

45-41 5/6 5/7 5/8    
 
 

 
 

 

LA  وLBعرض هر يک از معابر متقاطع برحسب متر : 

 زاويه

 نحوه محاسبه زاويه

45-41 36-28 26-21 18-14 12-11 8-6 LB 
LA 

5/7 5/6 5/5 5 4 5/3 8-6 

5/8 5/7 5/6 5/5 1/4 4 12-11 

5/9 5/8 5/7 5/6 5/5 5 18-14 

   5/7 5/6 5/5 26-21 

   5/8 5/7 5/6 36-28 

   5/9 5/8 5/7 45-41 








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 درجه 81111يه زاو با رپخ تقاطع معابمتوسط تعیین میزان : 19جدول 

LA  وLBعرض هر يک از معابر متقاطع برحسب متر : 

 زاويه

 نحوه محاسبه زاويه
 

 درجه 131 111يه زاو با رپخ تقاطع معابمتوسط تعیین میزان : 21جدول 

 
LA  وLBعرض هر يک از معابر متقاطع برحسب متر : 

 زاويه

 نحوه محاسبه زاويه

 

 رجهد 131 يه بیشتر اززاو با رپخ تقاطع معابمتوسط تعیین میزان : 21جدول 

LA  وLBعرض هر يک از معابر متقاطع برحسب متر : 

 زاويه

يهنحوه محاسبه زاو

45-41 36-28 26-21 18-14 12-11 8-6 LB             
LA 

6 5 4 5/3 3 5/2 8-6 

7 6 5 4 5/3 3 12-11 

8 7 6 5 4 5/3 18-14 

   6 5 4 26-21 

   7 6 5 36-28 

   8 7 6 45-41 

45-41 36-28 26-21 18-14 12-11 8-6 LB             
LA 

5/5 5/4 5/3 3 5/2 2 8-6 

5/6 5/5 5/4 5/3 3 5/2 12-11 

5/7 5/6 5/5 5/4 5/3 3 18-14 

   5/5 5/4 5/3 26-21 

   5/6 5/5 5/4 36-28 

   5/7 5/6 5/5 45-41 

45-41 36-28 26-21 18-14 12-11 8-6 LB             
LA 

5/4 5/3 3 5/2 2 5/1 8-6 

5/5 5/4 5/3 3 5/2 2 12-11 

5/6 5/5 5/4 5/3 3 5/2 18-14 

   5/4 5/3 3 26-21 

   5/5 5/4 5/3 36-28 

   5/6 5/5 5/4 45-41 












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 هاضوابط و مقررات حفظ حريم -19

 حرايم عام ضوابط -19-1

 باشد.يم ممنوع يساتیتأس حرايم در واقع قطعات افراز و کیتفك ( هرگونه1

مشروط ) زيربنايي ساتیتأس نگهداري با ارتباط در مگر باشديم ممنوع حرايم اين در بنا هرگونه ( احداث2

 .(لبه موافقت سازمان مسئو

 ،ي، گازرسانيانتقال مواد نفت ،يرسانبرق ،يآبرسان مانند شهري ساتیتأس يايمن و يتیامن حرايم ( رعايت3

 است. يالزام مربوطه مصوب دستورالعملهاي و ضوابط براساس مخابرات يفن مراكز اداري و سايتهاي

برق،  ساتیتأس رو،ین قالانت خطوط حريم رعايت ،يپروانه ساختمان صدور و يكیتفك طرحهاي هیته ( در4

 مربوطه سازمانهاي مقررات و ضوابط براساس ساتیتأس ساير و يآبرسان شبكه آب، گاز، مخابرات، منابع

 است. يالزام

ها و خطوط تأسیساتي بايد به صورت فضاي باز و با امكان نظارت مستقیم ارگان هاي شبكۀ راه( كلیۀ حريم5

يا  ها ونوع است مگر كاربريايجاد هرگونه مستحدثات در اين محدوده مم مربوطه بر آنها در نظر گرفته شوند.

محل آنها تثبیت شده و يا احداث آنها ضروري تشخیص  5در طرح تفصیلي و يا كمیسیون ماده تأسیساتي كه 

 داده شود.

نین همچ هاي كشاورزي و باغات وري )كشت، داشت و برداشت( از زمینبرداتأسیسات لازم براي بهرهره: ـتبص*

قال هاي انتها، لولههاي واقع در مسیر راهها و تونلهاي مخابراتي، پلهاي انتقال نیروي برق و شبكهخطوط پايه

 گیرها از محدوديت ايجادبندها و سیلهاي آبرساني، سیلهاي آبیاري، خطوط و لولهگاز، كانالها و شبكهونفت

 ع قوانین و مقررات مربوط به خود هستند.ها مستثني بوده و تابمستحدثات در حريم راه

 حريم امنیتی -19-2

هاي آهن، تأسیسات تدافعي شهر، سايترساني، گازرساني، پايانه فرودگاه، پايانه راهتاسیسات آبرساني، برق

بر  ماين حراي بايد داراي حرائم امنیتي باشند.رادار، مراكز فني مخابرات، مراكز فني راديو و تلويزيون الزاماً 

 گردد.مبناي ضوابط و مقررات موردي سازمان مربوطه مشخص مي

 

 هاي تأمین آب مشروبحريم نهرها، قنوات و چاه -19-3

بنابراين  ت شهرسازي و معماري طرح جامع است؛ضوابط و مقررا چهها دفترملاک عمل در خصوص حريم -

 نوني دارد.در صورت تغییر در ضوابط نیاز به تصويب و مراجعه به مراكز قا

كه متر به مركز چاه است. در مواردي 15اي به شعاع هاي تأمین آب مشروب دايرهحرايم قنوات و چاه -

رسان در اطراف آن احداث گردد به تناسب بايد حريم يادشده بر اساس كننده و يا آسیبكاربريهاي آلوده

 استعلام از سازمان آب و فاضلاب افزايش يابد.

وسازهاي قديمي بايستي به صورت گونه ساخت و ساز جديد ممنوع است. ساختم قنوات هردر محدوده حري -

 آوري گردد. تدريجي تخريب و جمع

تبصره: احداث هر گونه بنا در حرائم رودخانه، انهار، قنوات توسط كلیه اشخاص حقیقي، حقوقي و كلیه *

 . هاي دولتي ممنوع استنهادهاي عمومي و دستگاه
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 اي است. خل و تصرف در قنوات منوط به دريافت مجوز از سازمان آب منطقههر گونه د -

 پر كردن قنوات باير بدون دريافت مجوز از سازمان آب و فاضلاب ممنوع است. -

قناتي كه در دست استفاده و بصورت داير است داراي حريم بوده و حريم آن بايد بر حسب دبي آن از سازمان  -

 ت شود. مسئول استعلام و رعاي

ها، فضاهاي ورزشي و تفريحي و ساير موارد ها، رستورانخانهاحداث واحدهاي خدمات عمومي مثل چاي -

ها، هاي فصلي و حجم و دبي سیلابها مشروط به رعايت نكات فني از نظر طغیانهاي مسیلمشابه در حريم

 ضمن در نظر گرفتن سازه مناسب با تأيید مراجع فني ذيربط مجاز است.

 ها ممنوع است.هاي عمومي از جمله نهرها و قناتآبتغییر مسیر و مسدود نمودن راه -

هیات دولت به  6/5/1371مورخ  193/ت 47347حرايم نهرها نسبت به آبدهي آنها مطابق مصوبه شماره  -

 شرح جدول زير است:

 هاي آبیاريحرايم مربوط به انهار و شبكه: 22جدول 
 حريم در طرفين )متر( آبياریدهي و شبکه ميزان آب

 15-12 مترمكعب در ثانیه 15بیش از 

 12-8 متر مكعب در ثانیه 15تا  11ما بین 

 8-6 مترمكعب در ثانیه 11تا  5مابین 

 6-4 متر مكعب در ثانیه 5تا  2مابین 

 3-3 متر مكعب  در ثانیه 2تا  1مابین

 2-3 لیتر 1111تا  111مابین 

 2-1 ر ثانیهلیتر د 111كمتر از 

 

 هاي آبرسانی شهريحريم لوله -19-4

هیئت دولت به شرح  6/5/1371مورخ  193/ت47347رساني شهري مطابق مصوبه شماره هاي آبحريم لوله -

 جدول زير تعیین شده است.
 رساني شهريحريم خطوط لوله آب: 23جدول 

 حريم از هر طرف )متر( قطر لوله

 3 مترمیلي 511تا 

 4 مترمیلي 811تا  511

 5 مترمیلي 1211تا  811

 6 ترمتر و بیشمیلي 1211
 

رساني به موازات و در حريم يكديگر نصب شوند، حد خارجي حريم به هاي آبدر صورتي كه لوله*تبصره: 

 شود.اعتبار قطر آخرين لوله تعیین مي

 ین شود.حريم مخازن، تأسیسات آبي بايد با استعلام از سازمان مسئول تعی -

 هاي مربوطه نسبت به ارقام فوق تقدم دارد.گونه حريم جديد از سوي ارگاناعلام هر -
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 هاها و مسیلحريم و بستر رودخانه -19-5

ها اعم از اينكه آب دائم يا هاي عمومي و رودخانه: قانون توزيع عادلانه آب: بستر انهار طبیعي و كانال 2ماده 

ر مرداب ها و بركه هاي طبیعي در اختیار حكومت جمهوري اسلامي فصلي داشته باشند و مسیل ها و بست

 هاي آب منطقه اي مي باشد.ايران با تولیت وزارت نیرو و شركت

هاي عمومي، ها، انهار طبیعي، كانال: ايجاد هر نوع حفاري و دخل و تصرف در بستر رودخانه 3تبصره *

 د.باشها، مرداب ها و بركه هاي طبیعي ممنوع ميمسیل

هاي عمومي ها و كانالانههاي موجود در بستر و حريم انهار و رودخ: وزارت نیرو در صورتي كه اعیاني4تبصره *

هاي طبیعي را مزاحم تشخیص دهد به مالک يا متصرف اعلام خواهد كرد كه ظرف هاو بركهها و مردابو مسیل

كاف وزارت نیرو با اجازه و نظارت دادستان يا مدت معیني در تخلیه و قلع اعیاني اقدام كند و در صورت استن

 نماينده او اقدام به تخلیه و قلع خواهند نمود.

 ها و...ها، انهار، مسیل: آيین نامه مربوط به بستر و حريم رودخانه 12ماده 

هاي  عبور لوله نفت و گاز و آب و غیره از بستر و حريم رودخانه ها، انهار طبیعي، مسیلها، مرداب ها و بركه

طبیعي ضمن استعلام كتبي و موافقت وزارت نیرو بلامانع است، ولي مسئولیت حفاظت آنها با دستگاه هاي 

 ذيربط خواهد بود.

 : آيین نامه مربوط به بستر و حريم رودخانه ها، انهار، مسیلها و ... 13ماده 

نهادهاي وابسته به دولت مكلفند  ها وها و همچنین سازمانهاي دولتي،شهرداريها،موسسات و شركتوزارتخانه

ها ها، مردابها، انهار، مسیلهاي مربوط به خود و صدور پروانه لازم بستر و حريم رودخانهقبل از اجراي طرح

و بركه هاي طبیعي را استعلام نمايند.هرنوع تصرف در بستر  حريم منوط به موافقت كتبي و قبلي وزارت نیرو 

 طبق مقررات موضوعه تعقیب و مجازات خواهند شد.است. متخلفان از اين ماده 

 

 هاها و تالابحريم مسیل -19-6

ها ممنوع است مگر مواردي كه طبق طرح احداث هر گونه ساختمان با هر نوع عملكردي در حرايم مسیل

ر هاي واقع دبرداري آن طرح مصوب انجام شود. حريم رودخانهمصوب مربوط به سیل يا تالاب با جهت بهره

 شود:حريم شهر اين شهر توسط سازمان آب اعلام مي

 هاهاي مجاز از حرايم مسیلاستفاده -الف

هاي عمومي و تفريحي به همراه ساخت و سازهاي مناسب ذيربط هاي خطي و گردشگاهجهت احداث پارک -

 حجمي ودبيهاي فصلي و ها با رعايت مسايل فني از نظر طغیانمشروط به تهیه طرح اختصاصي جهت سیل

 باشد.ها با تصويب وزارت نیرو مجاز ميسیلاب

احداث واحدهاي خدماتي عمومي مانند رستوران، چايخانه، هتل مهمانسرا، عملكرد ورزشي و تفريحي و  -

هاي فصلي و حجم ها مشروط به رعايت نكات ايمني و فني از نظر طغیانديگر موارد مشابه در طرح مسیل

 نظر گرفتن سازه مناسب و تايید طرح از سوي وزارت نیرو مجاز خواهد بود.ها ضمن در دبي سیلاب

هاي آبي كوچک به همراه تأسیسات ها از طريق احداث نیروگاهاستفاده فني و تاسیساتي از جريانات آب سیل -

 باشد.ساختماني و فني مربوطه مشروط به رعايت نكات ايمني و فني و تايید وزارت نیرو مجاز مي

خانه فاضلاب براي میزان تعیین شده از سوي وزارت نیرو و سازمان آب و فاضلاب يم خطوط و تصفیهحر -

 باشد.مي
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 حريم تأسیسات فاضلاب -19-7

هاي خانهباشد. با توجه به لزوم حفظ حريم تصفیهها ميخانههاي انتقال و تصفیهتأسیسات فاضلاب شامل لوله- 

ها كلیه خانهعوامل زيستي محیطي اولا در انتخاب موقعیت مكاني تصفیهفاضلاب به لحاظ شكل بو و ساير 

 محیطي رعايت گردد.مسائل فني و زيست

 خانه جلوگیري نمايند.كیلومتري تصفیه 6ساز تا حريم وهاي ذيربط موظفند از هرگونه ساختكلیه دستگاه -

 ها ايجاد شود.خانهیهلازم است توسط مسئولین مربوطه كمربند درختكاري در اطراف تصف -
 

 حريم تأسیسات مخابرات -19-8

بايد با مجوز شهرداري و با رعايت اصول و هاي برق و مخابراتي احداث و نصب هر گونه تأسیسات و دكل -

 مقررات مربوط به حرائم امواج صورت پذيرد. 

هاي مصوب ساس طرحو ساير موارد بايستي برا BTSهاي مخابراتي و : جانمايي و احداث دكل*تبصره

هاي مذكور كمیسیون ماده پنج و با اخذ مجوز از شهرداري انجام پذيرد. در هر صورت احداث و جانمايي دكل

 نبايد سیما و منظر شهري را مخدوش نمايد. 
 

 حريم خطوط توزيع و انتقال نیروي برق -19-9

 باشد:حريم خطوط توزيع و انتقال نیروي برق براساس جدول زير مي

 : حريم خطوط توزيع و انتقال نیروي برق24دول ج

 2حريم درجه  1حريم درجه  ولتاژ )قدرت(

 متر از طرفین 5/1 متر از طرفین 5/1 هزار ولت 4/1

 متر از طرفین 5 متر از طرفین 3 هزار ولت 21

 متراز طرفین 15 متر از طرفین 5 هزارولت 33

 نمتر از طرفی 21 متر از طرفین 13 هزار ولت 63

 متر از طرفین 31 متر از طرفین 15 132

 متر از طرفین 41 متر از طرفین 17 231

 متر از طرفین 51 متر از طرفین 21 411ـ  511

 متر از طرفین 61 متر از طرفین 25 هزار ولت 751

: احداث ساختمان در حريم خطوط انتقال و توزيع نیروي برق فشار قوي ممنوع است و اراضي  1 تبصره*

 رسد. مذكور صرفاً به مصارف فضاي سبز و محورهاي ارتباطي براساس اسناد طرح بازنگري طرح تفصیلي مي

هاي خطوط انتقال نیرو نبايد در : ايجاد شبكه آبیاري و حفر چاه و قنوات و راهسازي در اطراف پايه2 تبصره*

 ها انجام گیرد. متر از پي پايه 3اي كمتر از فاصله

مواردي كه حرائم خطوط توزيع و انتقال نیروي برق در اسناد طرح بازنگري مشخص نشده است : در 3 تبصره*

 تعیین گردد.  5وط و طرحهاي مصوب كمیسیون ماده مرب بايد براساس ضوابط و مقررات مصوبحرائم 

 ه صورتاتخاذ تمهیدات لازم ب با داث و نصب دكلهاي برق در محدودۀ شهر ممنوع است و بايداز اين پس اح -

 زمیني اجرا گردد.زير

 هاي موجود بايستي به صورت تدريجي جمع آوري و به صورت زير زمیني اجرا گردد.: دكل4تبصره *
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در صورتي كه در نتیجه عملیات تعمیراتي و بازرسي خطوط انتقال و توزيع نیروي برق خسارتي به اعیان و 

هاي تابع ،خسارت مالک اعیاني را جبران سات و شركتآيد، وزارت نیرو و موسمستحدثات موجود در ملكي وارد 

 خواهند نمود.
 

 حرائم خطوط انتقال گاز -19-20

احداث هر گونه بنا و ساختمان به جز آنچه كه براي بهره برداري از خطوط لوله گاز ضروري باشد،در حريم  -

 لوله هاي مذكور به شرح زير ممنوع است.

پوند بر اينچ مربع به داخل شهر ها ممنوع است.الزاماً محل احداث  311از  ورود خطوط لوله گاز با فشار بیش -

 ايستگاههاي تقلیل فشار بايستي خارج از محدوده شهر باشند.

ها اي گاز در مسیر موازي و در تقاطعهدار لولهاز ج ي برقهاي خطوط هوايي انتقال نیروحداقل فاصله پايه -

 باشد:زير ميبه شرح جدول 

 هاهاي گاز در مسیر موازي و در تقاطعهاي خطوط هوايي انتقال نیرو از جدار لوله: حداقل فاصله پايه25جدول 

 حداقل فاصله به متر ولتاژ

 5/1 ولت 381و  221

 2 كیلو ولت 21

 7 كیلو ولت 63

 11 كیلو ولت123

 21 كیلو ولت321

 

 شرح جدول زير است: گاز در مسیرهاي موازي بههايحداقل فاصله جداره كابلهاي زيرزمیني برق از جداره لوله -

 هاي موازيق از جداره لوله هاي گاز در مسیرحداقل فاصله جداره كابل هاي زير زمیني بر: 26جدول 

 حداقل فاصله به متر ولتاژ

 5/1 ولت 381و  221

 2 كیلو ولت 21

 7 كیلو ولت 63
 

هاي ها در ارتباط با ممنوعیت برداشت مخلوطانهحداقل حريم خطوط لوله گاز در محل تقاطع با رودخ -

متر از طرفین خطوط لوله تعیین شده است. ساير حرايم خطوط لوله گاز بر اساس جدول زير  251اي رودخانه

 باشد.مي
 : حرايم خطوط لوله گاز27جدول 

 حريم از هر طرف قطر اسمي لوله گاز

 متر 25 اينچ 6كمتر از 

 متر51 اينچ 18تا  6

 متر111 اينچ 18
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 رو و فضاي سبزرو، پیادهفواصل سیستمهاي زيرزمینی از كف سواره -19-21

بز كنار هاي سهاي پیاده رو يا سواره و يا سكوي میاني و يا حريمنظام تأسیسات زيربنايي معمولاً در زيرگذرگاه

ام نحوي انجه و تفصیلي بايد ب هاي جامعها در طرحيابند. طراحي مقاطع عرضي گذرگاهها استقرار ميگذرگاه

یف( هاي فشار قوي و ضعرساني، فاضلاب، گازرساني، كابلهاي آبپذيرد كه كلیه اين قبیل تأسیسات )لوله

 ها با فواصل ايمن و كافي از يكديگرخارج از سطح تأثیر يخبندان با توجه به مقاومت فشاري زيرسازي گذرگاه

 جانمايي گردند. 

رو و فضاي سبز و همچنین میزان رو، پیادههاي يادشده را از كف سوارهب فواصل سیستمجداول زير به ترتی

 دهند. فواصل ايمن آنها را از يكديگر بر حسب متر را نشان مي
 رو و فضاي سبز ـ حداقل فاصله از شبكه )متر(رو، پیادهفواصل سیستمهاي زيرزمیني از كف سواره: 28جدول 

 هاكابل لوله سيستم حرارتي لوله گاز فاضلاب سانيرخط لوله آب نام سيستم

 5/1 5/1 5/1-2 5/1 5/1 رسانيهاي آبلوله

 5/1 1 1/1-2 4/1 5/1 -3 فاضلاب

 _ _ _ _ _ لوله گاز
 1 2 _ _ 5/1 فشار كم

 Kg/cm2 5/1 5/1 _ 2 1 3تر از فشار متوسط بیش

 Kg/cm2 2 2 _ 2 1 6تا  3 -فشار زياد 

 Kg/cm2 5 5 _ 2 2 12تا  6 -د فشار خیلي زيا

 _ _ _ _ _ هاي حرارتيلوله سیستم
 _ _ _ _ _ كابلها
 1/1 -5/1 2 5/1-2 5/1 5/1 برق

 5/1 3 2/1 1 5/1 ارتباطات

 ها در زيرزمین )متر(میزان فواصل نصب سیستم: 29جدول 

 نوع سيستم
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 كابل فشار قوي و ضعیف و غیره

 هاي ارتباطي تلفن و تلگرافكابل
6/1 5/1 2 5/1 2 5/1 

 هاي گازلوله

 فشار ضعیف -1

 فشار متوسط -2

 فشار قوي -3

 فشار بسیار قوي -4

 

2 

5 
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15 

 

5/1 

5/1 
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2 
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11 

15 
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2 

 - 5/1 5 - 5/1 5 هاي توزيع آبلوله

 - mm 41 11 8 - 11 5/1از  هاي اصلي آبرساني به قطرهاي بیشلوله

 - - 5/1 3 5/1 3 هاي فاضلابلوله

 - 5/1 1 2 5/1 5 زهكشي

 1 5/1 2 - 5/1 5 هاي سیستم آبگرملوله

 1 5/1 3 2 5/1 3 براي مصارف مختلف خطوط لوله
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 لزوم استعلام مجدد از سازمانهاي مسئول در مورد حريم تأسیسات زيربنايی -19-22

سازي، بدلیل طولاني شدن هاي آمادههاي تفصیلي و مراحل اول و دوم طرحدر جريان تهیه مطالعات، طرح

ها، و همچنین طولاني شدن مراحل اجرايي آنها هاي اول و دوم طرحمراحل مطالعات، بررسي و تصويب بخش

اي، آب هاي برق منطقههاي مسئول در امر تأسیسات زيربنايي شهري از قبیل سازمانممكن است سازمان

اي، شركت ملي گاز، شركت ملي نفت، شركت فاضلاب و شركت مخابرات اقدام به احداث خطوط جديد، منطقه

هاي خطوط تكمیل و يا كاهش و افزايش استانداردها در مورد حريماصلاح و تقويت يا تغییر خطوط قبلي، 

كاران، مسئولین شهرداري و شركت عمران هاي مسكن، پیمانيادشده بنمايند. بنابراين كلیه مشاوران، تعاوني

نفع هاي يادشده ذيشهر جديد، متقاضیان خصوصي و كلیه مراجعي كه بنحوي در مقاطع مختلف در طرح

ها، تصويب طرح، صدور پروانه ر مرحله از پیشرفت مطالعات، شامل مراحل مطالعه و تهیه طرحهستند، در ه

ها از مراجع مسئول اقدام و تفكیک و ساختمان و يا آغاز عملیات اجرايي بايد نسبت به استعلام مجدد حريم

   تصمیمات اجرايي را بر اساس آن مورد توجه قرار دهند.

 

 می، امنیتی، انتظامیحريم تأسیسات نظا -19-23

احداث و توسعه تأسیسات نظامي از قبیل پادگانها و میدانهاي آموزشي و يا هر قسمت از هرگونه تأسیسات   -

ديگر متعلق به واحدهاي نظامي كه عملكرد شهري ندارند، در داخل محدوده شهر و حريم شهرها ممنوع است 

هاي باقیمانده با ي از حريم شهرها خارج شده و زمینو تأسیسات مشابه موجود لازم است طي برنامه تدريج

كه در برخي از شهرها بطور استثنايي بنا هاي شهري به مصارف عمومي تبديل شود. در صورتيرعايت اولويت

اشد، تري بعالي دفاع تشخیص دهد، خروج تدريجي تأسیسات فوق مستلزم زمان بیشبه مصالحي كه شوراي

 ربط ابلاغ خواهد شد. هاي ذو معماري ايران به دستگاه ي شهرسازيمراتب از طريق شورايعال

شود. اين حريم از متر در طرفین محدوده ساختمان و محوطه زندان تعیین مي 45ها حداقل حريم زندان- 

 ها منظور گردد. گردد، بنابراين بايد در محاسبه سطوح مورد نیاز زندانزمین متعلق به زندان تأمین مي

يابي شوند و ها بايد در خارج از مناطق مسكوني، حريم شهر و نقاط مستعد توسعه آتي شهرها، مكانانزند- 

 ها تا حريم شهرها نبايد از پنج كیلومتر كمتر باشد. فاصله آن

آوري و دفع هاي مسطح كه امكان تأمین آب و برق در طراحي سیستم جمعها زمینيابي زنداندر مكان- 

 فراهم باشد، در اولويت هستند. فاضلاب در آن 

هاي زلزله و حداقل يک كیلومتر از ارتفاعات طبیعي مشرف به زندان ها و گسلرعايت فاصله مناسب از مسیل- 

 يابي الزامي است. در اين مكان

ها محیطي و حريم شهرها و انبار مهمات بايد در خارج از حريم زيستها و مراكز آموزش نظامي، زندانپادگان- 

هاي حفاظتي محیط هاي كشاورزي و مرتعي و محدودهگونه تأسیسات در زمینايجاد شوند و از ايجاد اين

ها و هاي كوچ و در مناطق استقرار موقت عشاير در نزديكي آسايشگاههاي وحش، مسیر راهزيست، پارک

 ها خودداري گردد. همچنین نقاط مسكوني روستاها و شهرک

واري مراكز امنیتي و نظامي با ساير كاربريهاي طبیعي و مصنوع و همچنین رعايت كلیه جرعايت مسائل هم- 

 ها ضروري است. حريم
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 هاي ارتباطیحريم شبكه -19-24

نمايد و يا ها و كنار گذرهايي كه وزارت راه و شهرسازي احداث نموده و يا ميآهنها و راهحريم قانوني راه -

ها شود و شهرداري و دهیاريعهده دارد، توسط وزارت راه و شهرسازي اعلام ميمسئولیت نگهداري آن را بر 

باشند.مكلف به رعايت آن مي

وزارت متر بعد از حريم قانوني به پیشنهاد  111هاي كشور به عمق آهنها و راههاي اطراف راهكاربري زمین -

 1شود.و تصويب هیئت وزيران تعیین مي راه و شهرسازي

هاي بین شهري به شرح زير الزامي هیئت وزيران، رعايت حرايم براي راه 2 2/2/1346س مصوبه مورخ بر اسا -

 است:

 متر از هر طرف محور مركزي راه است. 38ها ، به فاصله حد حربم مربوط به آزادراه 

  متر از هر طرف محور مركزي راه است. 5/22، به فاصله  درجه يکحد حربم 

  متر از هر طرف محور مركزي راه است. 5/17فاصله  ، به درجه دوحد حربم 

  متر از هر طرف محور مركزي راه است. 5/12، به فاصله  درجه سهحد حربم 

  متر از هر طرف محور مركزي راه است. 5/7، به فاصله  درجه چهارحد حربم 

ر گونه ساختمان و كه احداث هاست  )حريم سبز( هاي سريع و كنارگذر به عنوان نوار حفاظتيريم جادهح -

و  كشت، داشت ،برداريسیسات بهرهاست؛ مگر در مورد كاربريهاي خاص از قبیل تأتأسیسات در آن غیرمجاز 

، پمپ بنزين و خطوط تأسیسات زيربنايي با تأيید سازمان مجري طرح و هاهاي كشاورزي و باغبرداشت زمین

 .راه متري بعد از حريم قانوني 51با رعايت حريم سبز حداقل 

 .ايجاد فضاهاي سبز عمومي بدون دسترسي مستقیم به جاده در حريم مجاز است -

استان اي ونقل جادهداري و حملید اداره كل راهيها منوط به تاهر نوع تغییر در عملكرد در نوار حفاظتي راه -

 گردد.مي

 ت.متر اس 18هاي روستايي در بافت پیراموني از محور راه حريم قانوني راه -

 5/17كه از داخل روستا عبور كند در محدودۀ طرح هادي مصوب روستا از محور راه  هاي روستاييحريم راه -

 متر است.

 احداث هر گونه جاده جديد در محدوده بافت پیرامون و حريم شهر اكیداً ممنوع است. -

و اصلاحات هاي مربوطه و بخشنامهها نامه، آيینهامقررات مربوط به حريم قانوني راهكلیه ضوابط و رعايت  -

 موارد الزامي است. در تماميبعدي آنها 

                                                 

 مجلس شوراي اسلامي 11/2/1379آهن مصوب مورخ ها و راهقانون اصلاح ايمني راه 17ماده  1تبصره  -1 

 1375جهان، ، انتشارات نقش122اي عرضي، وزارت مسكن و شهرسازي، صفحه ه، اجراي نیمرخ3هاي شهري، بخشنامه طراحي راهآيین -2 
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 ضوابط و مقررات اراضی واقع در حريم شهر       -20

 ضوابط و مقررات عام حريم شهر -20-1

قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آن )مصوب  2حريم شهر براساس ماده 

سمتي از اراضي بدون فاصله پیرامون محدوده شهر است كه نظارت و كنترل شهرداري در ( عبارت از ق1384

 آن ضرورت دارد. 

ود، شمنظور كنترل فعالیتها و استقرار كاربريهاي جديد در حريم شهر، ضوابط و مقرراتي كه در ادامه ارائه مي به

 تدوين شده است. 

ت و اراضي كشاورزي، طبیعي )درختكاري و ارتفاعات( و مرتع نحوه استفاده از اراضي حريم بطور كلي، باغا -

 باشد.و همچنین تأسیسات و تجهیزات شهري و معابر مي

زمینهاي زراعي و باغات و  قانون حفظ كاربري براساسكشاورزي اراضي حفظ و تثبیت كاربريهاي باغات و  -

 .اجرايي آن الزامي است نامهنيیآ
ي مختلف از جمله تفكیک، افراز، صدور پروانه ساختماني، ايجاد معبر، احداث هاهرگونه اقدامي در زمینه -

حصار و بنا، ايجاد و گسترش تأسیسات زيربنائي و تجهیزات شهري در حريم شهر تابع ضوابط و مقررات طرح 

 باشد.جامع و كلیه قوانین ذيربط مي

 .تحريم به عهده شهرداري اس درنحوه استفاده از زمین نظارت بر  -

صدور مجوز ساختماني براي ايجاد مسكن توسط تمامي دستگاههاي دولتي و اشخاص تفكیک اراضي حريم و  -

نامه اجرايي قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري حقیقي و حقوقي و تحت هر عنوان براساس آيین

 1383مسكوني براي امر مسكن به شركتهاي تعاوني مسكن و ساير اشخاص حقیقي و حقوقي مصوب سال 

 است. ممنوع

 باشد.سطح كلیه معابر حاصل از تفكیک قطعات مالكیت، متعلق به شهرداري مي -
اشند، بوجود آمده و داراي سند مالكیت ميسطوح مربوط به معابر اختصاصي موجود كه در گذشته به :تبصره*

 گردند.مشمول اين ضابطه نمي

تاريخي)میراث تاريخي( و حرايم آنها و  هايكلیه آثار، بناهاي واجد ارزش تاريخي و معماري، محوطه -

هاي میراث طبیعي واقع در حريم شهر براساس تشخیص اداره كل میراث فرهنگي، بايستي حفظ گردند محوطه

 ا گردند.ي شوند كه موجب تخريب آنهنیبشیپنحوي و تعريض و احداث معابر و تأسیسات زيربنايي نبايستي به

باشد و در صورت ي و منابع طبیعي استان اصفهان ميجهاد كشاورزبا تشخیص اراضي كشاورزي و مراتع  -

هاي طرح حريم شهر، نظر دستگاه ياد شده مغايرت موقعیت و محدوده اراضي كشاورزي تعیین شده در نقشه

 ملاک عمل خواهد بود.

با اخذ  كلیه مجوزهاي قانوني صادر شده و كاربري قطعات مالكیت موجود كه بر اساس طرحهاي مصوب و -

بندي حريم شهر به هر علتي منعكس اند و احتمالًا در طرح پهنهمجوزهاي لازم از مراجع ذيصلاح ايجاد شده

هاي تأسیساتي، راهها يا حرايم آنها يا در ، مگر اينكه در مسیر شبكهباشنديماند به قوت خود باقي نشده

 محدوده طرحهاي عمراني مصوب قرار گرفته يا قرار گیرند.

احداث بنا براي كاربريهاي خدماتي پیشنهادي طرح جامع، تنها بر اساس طرحهاي مربوط پس از تصويب  -

باشد. طرحهاي معماري عناصر كاربريهاي خدماتي مذكور نیز بايستي از اصول و در مراجع ذيصلاح مجاز مي

 سیاق هماهنگ و واحدي برخوردار باشند و به تصويب مراجع ذيربط برسند.
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نگ مورد نیاز براي كاربريهاي مختلف در صورت تصويب طرح آنها در مراجع ذيربط، بايستي براساس پاركی -

 ريزي فیزيكي و فعالیتي مصوب مربوطه تعیین و در محدوده همان كاربريها تأمین گردد.برنامه
ري مواد هاي گاز و جايگاه سوخت در مجاورت انبار و محل نگهداهاي جديد برق و ايستگاهاحداث پست -

دمات نشاني و خالاشتعال و مواد نفتي ممنوع است و رعايت ضوابط ايمني در اين زمینه با نظر واحد آتشسريع

 باشد.ايمني شهرداري ضروري مي
رعايت كلیه مقررات ملي ساختمان در هنگام صدور پروانه ساختماني، اجراي بناها، صدور پايان ساخت و  -

 است.پايان كار، در حريم الزامي 
ط هاي ذيربرعايت كلیه حرائم تأسیساتي براساس ضوابط و مقررات و در صورت لزوم استعلام از دستگاه -

 الزامي است.
 رعايت ضوابط و مقررات حريم بستر و حريم حفاظتي انهار و رودها در حريم شهر الزامي است. -
اي و از اداره كل حمل و نقل جاده هاي مستقر در حريم شهرهاي قانوني و حفاظتي راهلازم است حريم -

 ها در هنگام تفكیک و افراز زمین، احداث حصار و بنا و صدور سند مالكیت، استعلام و رعايت شوند. پايانه

احداث هرگونه معبر و راه جديد در حريم شهر ممنوع است مگر در قالب طرحهاي مورد تأيید اداره كل راه  -

 نوني ذيربط.و شهرسازي و به تصويب مراجع قا

حداقل عرض حريم جويهاي صحرايي و انشعابات فرعي انهار در صورت وجود درخت در جوار آنها و در  -

متر و در  14متر و حداكثر  11مواردي كه به تشخیص شهرداري كاشت درخت در حاشیه آنها ضرورت دارد 

مسیر اصلي انهار با توجه به شرايط محور عرض  متر از 4) گردديممتر تعیین  8صورتي كه فاقد درخت باشند، 

 موجود(. 

اي و مگر با مجوز از سوي اداره حمل و نقل جاده ؛ي ممنوع استشهربرونأخذ دسترسي سواره از معابر  -

 ها.پايانه

اي هاي اصلي و طرح هندسي معابر اصلي جديد بايستي ضمن تأيید اداره كل حمل و نقل جادهطرح تقاطع -

 صويب مراجع قانوني ذيربط برسد. ها به تو پايانه

زيست از جمله دفع اصولي ضايعات و محیطي در ارتباط با حفظ محیطرعايت ضوابط و معیارهاي زيست -

هاي مجاز، عدم ايجاد آلودگي و غیره در خصوص استقرار فعالیتهاي جديد و توسعه و فاضلاب آلوده در محل

  مي است.استمرار فعالیتهاي مختلف در حريم شهر الزا

ابط طبق ضو زيست محیطيضوابط مشروط به رعايت  و خدماتي در هر محلي هرگونه كارگاه صنعتي استقرار

مجموعه مقررات و ضوابط اصلاح شده استقرار واحدهاي تولیدي،  سازمان حفاظت محیط زيست خواهد بود.

ر اين زمینه ملاک عمل د 1/5/97مورخ  15881/111/97صنعتي و معدني جايگزين ضوابط ابلاغي شماره 

 خواهد بود.

ي و حريم شهر طیمحستيزها و انبار مهمات بايد در خارج از حرايم ها و مراكز آموزش نظامي، زندانپادگان -

ت، زيسهاي حفاظتي محیطايجاد شوند و از ايجاد اينگونه تأسیسات در زمینهاي كشاورزي و مرتعي و محدوده

ها و همچنین نقاط چ و در مناطق استقرار موقت عشاير، در نزديكي آسايشگاههاي كوپاركهاي وحش، مسیر راه

 مسكوني روستاها و شهركها خودداري شود.

الاجرا است. عیناً لازم 1/8/1385با اصلاحیه  31/2/1374ها مصوب قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ -

 الاجرا است.( عیناً لازم2/3/1386ها )زراعي و باغنامه اجرايي قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي آيین
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قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي  11دستورالعمل تعیین مصاديق تغییر كاربري غیرمجاز موضوع ماده  -

 الاجرا است.( عیناً لازم24/6/1386ها )مصوب زراعي و باغ
قانون حفظ كاربري اراضي زراعي  2ک ماده ماده يک و تبصره ي 3و  2براساس دستورالعمل اجرايي تبصره  -

باشد و همچنین تفكیک هكتار مجاز نمي 5و باغها، تفكیک اراضي باغات واقع در حريم، به قطعات كمتر از 

 باشد.هكتار ممنوع مي 11اراضي كشاورزي واقع در حريم براساس دستورالعمل مزبور به قطعات كمتر از 

خذ مجوز از مراجع قانوني ذيربط بلامانع است. در هر صورت نوسازي مرمت حصارهاي موجود با ا*تبصره: 

اند و ايجاد حصارهاي جديد حصارهاي موجود كه با مجوزهاي لازم از سوي مراجع ذيصلاح احداث گرديده

براساس مجوزهاي قانوني صرفاً به صورت نرده و تور سیمي )فنس( برروي كرسي با مصالح بنايي با حداكثر 

سانتیمتر مجاز خواهد بود. ايجاد حصار براساس مجوزهاي قانوني از سوي مراجع ذيصلاح در اطراف  81ارتفاع 

 قطعات واقع در حريم با هرگونه فعالیت مجاز با مصالح بنايي اكیداً ممنوع است.

)و با تأيید اداره كل راه و شهرسازي( متر  6 برابر در حريم احداثي دسترسي حداقل عرض هرگونه معبر -

 شود.یشنهاد ميپ

پاركینگ موردنیاز كاربريهاي خدمات عمومي مجاز در حريم شهر بايد در داخل قطعه مالكیت مزبور تأمین  -

 يا بخشي از قطعه مالكیت به صورت مستقل براي اين امر منظور گردد.

حات و اصلا ستيزطیسازمان حفاظت مح« استقرار صنايع و مراكز خدماتي»رعايت ضوابط و معیارهاي  -

 بعدي آن جهت احداث گلخانه و ساير كاربريها الزامي است. 

هاي مجاز در حريم هاي متولي، استفادهدر صورت وجود ضوابط و مقررات خاص وضع شده توسط دستگاه -

 باشند.تابع ضوابط و مقررات مربوطه مي

اغي و كشاورزي یل تولیدات ببجز فعالیتهاي صنعتي تبديلي و تكماستقرار و گسترش هرگونه فعالیت صنعتي  -

 باشد.حريم ممنوع ميو به تصويب مراجع ذيربط در 
 .باشدهاي پیشنهادي ممنوع مياستقرار هرگونه واحد كارگاهي و انباري به غیر از مجتمع -

 ت وزيران الزامي است.هیأ 27/7/1382مصوب مورخ « آب كشورمدت منابع هاي توسعه بلندراهبرد»رعايت  -

سازي در جلسه اصول مصوبه مشترک شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران و ستاد ملي توانمند رعايت -

 الزامي است.  21/9/85مشترک مورخ 
دستورالعمل الزامات و ملاحظات دفاعي و پدافند غیرعامل در طرحهاي توسعه و عمران شهري مصوب رعايت  -

مراه دستورالعمل مكانیابي مراكز حیاتي و حساس شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران به ه 11/2/96

)موضوع بند يک الزامات و ملاحظات دفاعي و پدافند غیر عامل مورد تأيید سازمان پدافند غیرعامل كشور( 

 جهت اجرا و استفاده در كلیه طرحهاي توسعه و عمران شهري الزامي است. 

كل كشور مصوب جلسه مورخ  1385ن بودجه قانو 13نامه اجرايي تبصره آيین 22رعايت مفاد ماده  -

هیأت محترم وزيران در خصوص ضرورت انجام مطالعات توجیهي اقتصادي و اجتماعي و ... در  16/1/1385

هاي كوچک الزامي شهر به شهرهاي غیرضروري از كلاناي به منظور انتقال كاربرياي و منطقههاي ناحیهطرح

 1است.

                                                 
ه ها بوزارت مسكن و شهرسازي موظف است ضمن انجام مطالعات توجیهي اقتصادي و اجتماعي انتقال كاربريهاي غیرضروري از كلانشهر- 1

چنین در تهیه طرحهاي توسعه شهري مراكز عمده اي ملحوظ نمايد. هماي و منطقههاي كوچک را پیگیري نموده و در طرحهاي ناحیهشهر

 وي جانمايي كند كه حجم ترافیک در مناطق پرتراكم شهري كاهش يابد. جذب جمعیت را به نح
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 بهارستان شهر حريم بريبندي عمومی كارهنهپ -20-2

اراضي حريم منوط به موافقت و رعايت ضوابط و مقررات دستگاههاي ذيربط و تصويب در هاي مجاز استفاده

 باشند. مي ذيل عناوينشامل مراجع قانوني مربوطه 
 پهنه باغات و اراضي كشاورزي -

 ارتفاعاتوپهنه طبیعي  -

 پهنه مرتع -

 

 اورزیپهنه باغات و اراضي كش -20-2-1
 :های مجازاستفاده

تأيید ا ب اي و فروش گل و گیاهگلخانه و تولیدات كشاورزي گلخانه زراعت، باغ، نهالستان،منظور  ستفاده با -

 هاي ذيربط ساير دستگاهو  و موافقت سازمان جهاد كشاورزي

 تبديل اراضي كشاورزي به باغ با تأيید و موافقت شهرداري و سازمان جهاد كشاورزي -

هاي اير تأسیسات زيربنايي براساس طرحمنظور گسترش و ايجاد تأسیسات آبرساني، آبیاري و س استفاده به -

 مصوب

، يهاي روستايو تجهیزات و ارتباطات در محدوده استفاده جهت ايجاد بناهاي مسكوني و خدماتي، تاسیسات -

 باشد.ه پهنه بندي حريم مين شده در نقشهاي تعییرح هادي مصوب هر روستا در محدودهتابع ط

 نصب حصار و اطاق كارگري باغات صرفا با مجوز و با رعايت ضوابط جهاد كشاورزي مجاز مي باشد. -

درماني، تجاري، كارگاهي روستائي،  ،احداث واحد مسكوني و خدمات روستائي مانند آموزشي، بهداشتي  -

 و قوانین و مقررات مرتبط مجاز است.صرفا در محدوده روستاها بر اساس طرح هادي مصوب مربوطه 

در زمان صدور مجوز و انجام  13/13/1359رعايت قانون حفظ و گسترش فضاي سبز در شهرها مصوب  -

 فعالیت هاي عمراني و ساختماني و محوطه سازي الزامي است.

مربوطه بايد  واحدهاي دامپروري و پرورش طیور و آبزيان در صورت مجاز بودن بر اساس قوانین و مقررات -

داراي فواصل مناسب و لازم از محوطه هاي مسكوني بوده و با توجه به شرايط محیطي موجب آلودگي از هر 

 نوع براي آنها و محیط زيست نگردند.

هاي عمراني و ... و قانون بطه با انجام امور ثبتي و فعالیتهیات وزيران در را 18/12/95رعايت مفاد مصوبه  -

 رها الزامي است.حفظ فضاي سبز شه

 :ضوابط ساختماني

هاي غیرقطعي پیشنهادي طرح مگر در قالب كاربري كشاورزي ممنوع است اراضيدر  ،هرگونه احداث بنا (1

. احداث تجهیزات و جامع و تكمیلي مصوب توسط مراجع قانوني و با رعايت ضوابط و مقررات ذيربط

 موافقت و كشاورزي از قبیل موتورخانه و غیره با تأيیدبرداري بهینه از اراضي تأسیسات مورد نیاز جهت بهره

 باشد.هاي ذيربط بلامانع ميسازمان جهاد كشاورزي و ساير دستگاه

 و باغات در خارج ازهاي مورد نظر تابع ضوابط تفكیک اراضي زراعي فكیک اراضي زراعي و باغي در پهنهت (2

حفظ كاربري اراضي زراعي و باغات مصوب ین نامه اجرائي قانون آي 4موضوع ماده محدوده شهرها )

 وزارت جهاد كشاورزي( است. 1/5/1375
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ت وزيران و به استناد قانون جلوگیري از خرد شدن اراضي كشاورزي هیأ 8/2/1395براساس مصوبه مورخ  (3

هاي و تقسیم اراضي باغات و نهالستان ، تفكیک، افراز1385و ايجاد قطعات مناسب فني، اقتصادي مصوب 

باشد و همچنین تفكیک اراضي كشاورزي )آبي( مجاز نمي هكتار 5/2در حريم، به قطعات كمتر از واقع 

نوع كشت ديم يا آبي منوط به اخذ  باشد.هكتار )ديم( ممنوع مي 15)آبي( و  هكتار 5/4واقع در حريم 

 باشد.مجوز از جهاد كشاورزي استان مي

 دور سند، تجمیع، ايجاد راه و ...، الزامي است.رعايت مفاد و ساير ضوابط اين مصوبه در خصوص ص (4

 

 ارتفاعات وپهنه طبيعي  -20-2-2

 :های مجازاستفاده

 عمومي سبز فضاهاي و پاركها ايجاد درختكاري در حاشیه با حفظ كالبد طبیعي كوه و (1

 ايجاد مسیرهاي پیاده مناسب (2

 ايجاد سرويس بهداشتي و خدمات اداري مورد نیاز  (3

 باز در مكان مناسب بدون تخريب منظر كوهايجاد پاركینگ رو (4

 توسعه تأسیسات و تجهیزات شهري شامل نیروگاه برق (5

ء ارتقا منظور تأمین آن دسته از نیازهاي شهر كه امكان استقرار آنها در محدوده شهر وجود نداشته وبه (6

ز اين واحدها از هاي اقتصادي مناسب و ايجاد اشتغال، ساماندهي مشاغل كارگاهي و خروج برخي افعالیت

هاي مديريت محلي در ارتباط با ايجاد برخي محدوده شهر و همچنین در راستاي تأمین بخشي از خواسته

 هاي زير در محدوده حريم پیشنهاد مي گردد.هاي عمومي در مقیاس شهري و فراتر، كاربريكاربري

 ي از فن آوريهاي نوين( صنعتي گروه الف)مجتمع كارگاهي و صنفي غیرمزاحم با هدف بهره بردار -

 در سطح شهر، ساماندهي با مكانیابي و همجواري هاي نامناسب پراكنده موجود يهامنظور خروج كارگاهبه

 ايجاد كارگاهي ونیزبا هدف تأمین نیازهاي شهر و منطقه و يک مجتمعآنان در قالب يک طرح و  بخش عمده

پیشنهاد گرديده است.سطوح  سايت صنعتيار در هكت 121احداث اين مجتمع در مساحت تقريبي ،اشتغال

 نیز براي بهارستان پیش بیني شده است. قبلي  مصوب صنعتي در طرح جامع

با توجه به رويكرد صنعتي حريم بهارستان استقرار شهركهاي علمي تحقیقاتي ،فن آوريهاي نوين،انرژيهاي 

هاي مرتبط با حمل و نقل و انبارداري به عنوان  پاک،تاسیسات و تجهیزات شهري قابل استقرار در حريم ، فعالیت

پتانسیلهاي اصلي توسعه حريم شهرپیشنهاد میگرددكه در قالب طرحهاي امكانسنجي و ساماندهي، ضوابط و 

و خط اصلي لوله گاز يزد از حريم بهارستان شد.عبور آزادراه خواهد تكلیف موقعیت استقرار هر كاربري تعیین 

 داشت. خواهد كاربريهانقش مهمي در استقرار 

-های مرتبط و در قالب طرح ساماندهي و امکانهای مجاز با رعايت ضوابط صنوف و دستگاهكليه استفاده*

 .پذير خواهد بودطرح امکانطبقات و ارتفاع و ساير الزامات  ،سنجي با تعيين حداكثر سطوح اشغال
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 پهنه مرتع -20-2-3

 :مجاز هایاستفاده

 ها راهها، راهدارخانه و پلیسراههن، پیادآهايجاد راه (1

 هاي عموميكاري و پارکر كمربند سبز و جنگلمثمايجاد باغات غیر (2

 گیري مراتعايجاد بستري براي شكلحفظ اراضي و (3
-امکان و ساماندهي طرح قالب در و مرتبط هایدستگاه و صنوف ضوابط رعايت با مجاز هایاستفاده كليه*

 خواهد بود. پذيرامکان طرح الزامات ساير و ارتفاع و طبقات اشغال، سطوح كثرحدا تعيين با سنجي

 در حريم شهر بهارستان هاي كاربريسطوح پهنه: 31جدول 

 مساحت )هکتار( هاپهنه

 5355 باغات و اراضي كشاورزي

 2742 ارتفاعات -پهنه طبیعي

 1761 پهنه مرتع

 166 روستاها محدوده

 3257 محدوده شهر

 13281 حريم شهر

 

 های موجود كاربری -20-2-4

 تأسیسات شهري: 

 دارد. قراردر شمال محدوده روستاي كیچي نیز ور و در شمال جاده قلعه ش خانه فاضلاب :تصفیه -

 استقرار يافته است.بر شمالي جاده قلعه شور  در:  63پست برق  -

ز و پس از عبور از محدوده شرقي شهر اشده آغاز از اراضي جنوبي حريم بهارستان  : خط لوله گاز يزد -

د.وشميشمال شرقي حريم خارج 
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 بهارستان شهر حريمدر هاي پیشنهادي كاركردها و فعالیت:  31جدول 

كار

كرد 
 اصلي

 تـفعالي كاربری

 سقف استقرار

  ) ساير ملاحظات فني و كارشناسي(
باغات 

و 

كشاو

 رزی

 مرتع

طبيعي 

- 

ارتفاعا

 ت

 

 

صن
ايـ

عـ
 

ی
شاورز

ع ك
صناي

 

 
)رده

1 ،
2 ،

3)
 

ن
ماكيا

 

    - - - قطعه 111قطعه و بیش از  111واحد تولید پرورش پرندگان زينتي تا 
    - - - قطعه در هر دوره 11111واحد تولید مرغ گوشتي تا ظرفیت 

    - - - قطعه در سال 111قطعه و بیش از  111واحد پرورش كبک تا 
    - - - هزار( 77دستگاه جوجه كشي)ظرفیت هر دستگاه  3تا  واحد تولید جوجه

 91دستگاه جوجه كشي)ظرفیت هر دستگاه   5تا  3واحد تولید جوجه از 

 هزار جوجه(
- - -    

    - - - هزار قطعه 11واحد مرغ داري و پرورش بوقلمون و ساير ماكیان تا 
    - - - قطعه در سال21111رفیت واحد پرورش پولت)جوجه مرغ تخمگذار(با ظ

    - - - قطعه در سال 3111واحد پرورش بوقلمون مادر و شتر مرغ با ظرفیت 
    - - - قطعه در سال 5111واحد تولید مرغ مادر و مرغ تخمگذار تا ظرفیت 

ی
دامدار

 

ش گاو، بره، بز و شتر(
)پرور

 

    - - - راس 511واحد پروار بندي بره تا 
    - - - راس 251واحد پرورش گوسفند شیري )داشتي(تا

    - - - راس 21واحد گاو شیري تا 
    - - - راس در سال 251واحد پرورش بز داشتي تا 

    - - - راس 51واحد پروار بندي گوساله تا ظرفیت 
    - - - نفر 21واحد شتر داري تا 

    - - - راس 511تا  251داشتي( از واحد پرورش گوسفند شیري)
    - - - راس 51تا  21واحد گاوداري شیري از 

    - - - راس  211واحد پروار بندي گوساله تا  

گ
ب و س

ش اس
پرور

    - - - راس 11واحد پرورش اسب و ماديان تا  
    - - - واحد نگهداري سگ نگهبان

    - - - قلاده 51واحد پرورش سگ به ظرفیت 
    - - - واحد نگهداري حیوانات پوستي و آزمايشگاهي

    - - - راس 511تا  11واحد پرورش اسب و ماديان از 

ش آبزيان
پرور

 

    - - + واحد پرورش ماهي تزئیني
    - - - تن در سال 111واحد پرورش ماهي سرد آبي با روش مدار بسته با ظرفیت 

    - - - پرورش ماهي به روش سنتي در استخرهاي كشاورزي و آبیاري واحد
    - - + واحد تكثیر و پرورش ماهیان زينتي

واحد تكثیر و پرورش آبزيان)ماهي، میگو و جلبک(صرفا در استان هاي 

 شمالي
- - -    

 واحد پرورش ماهي سرد آبي)مشروط به اينكه در پائین دست محل 

 آب شرب وجود نداشته باشد(برداشت 
- - -   

 
    - - - قطعه 5111واحد پرورش اردک ماهي تا ظرفیت 

 

فاقد محدوديت فاصله از اماكن  4واحد زنبورداري و پرورش ملكه )تارديف 

 مسكوني(
+ - - 

ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه
    - - - واحد پرورش كرم ابريشم

 - - + واحد تولید حشرات مفید جهت كنترل بیولوژيكي آفتاب در گلخانه
ساس معیارهاي  ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه
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چ
ش قار

پرور
 

 - - + واحد تولید قارچ صدفي
ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه

 - - + واحد تولید بذر قارچ خوراكي
سا   ضوابط  بر ا ساحت و  س معیارهاي م

  فني مربوطه

 - - + واحد تولید قارچ دكمه اي و صدفي
ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه

 - - + واحد تولید قارچ خوراكي با مواد اولیه كاه و كلش
ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه

ي
ن داروئ

ت گياها
ش

خانه و ك
گل

نه اي پلاستیكي به منظور تولید صیفي جات و گل رز تا واحد كشت گلخا 

 حد يک هكتار
+ - - 

ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه

 - - + هكتار 11واحد كشت گیاهان داروئي در وسعت 
ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه
 5ا صیفي جات و گل رز ت واحد كشت گلخانه اي پلاستیكي به منظور تولید

 هكتار
+ - - 

ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه
واحد كشت گلخانه اي پلاستیكي به منظور تولید صیفي جات و گل رز 

 هكتار 5بیش از 
+ - - 

ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه

ت
ت و بيوكمپوس

ي كمپوس
توليد ورم

 

 - - + تن در روز 11ورمي كمپوست تا ظرفیت واحد تولید 
ساس معیارهاي  ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه

 - - + تن در روز 11واحد تولید بیوكمپوست از ضايعات كشاورزي و حیواني تا 
ساس معیارهاي   ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه

تن در  11بیش از واحدتولید بیوكمپوست از ضايعات كشاورزي و حیواني 

 روز 
+ - - 

ساس معیارهاي  ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه

 - - * تن در روز 11واحد تولید ورمي كمپوست )كرم پوسال( بیش از 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

ی
شاورز

ی و ك
ط با دامدار

ی مرتب
ت ها

فعالي
 

 - - + آزمايشگاه دامپزشكي
ساس معیارهاي    ضوابط  بر ا ساحت و  م

  فني مربوطه

 - - * واحد تولید گرده خرما 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  ذيصلاح و پس از تصويب در مراجع  فني

   - - - واحد دامي 211میادين دام )مجتمع نگهداري دام و كاروانسرا( تا 

    - - - واحد پیله خشک كني و ابريشم ريسي

    - - - دز اسپرم 31111واحد تولید اسپرم منجمد تا ظرفیت 

   - - - تن در سال 311واحد بسته بندي تنباكو میوه اي تا ظرفیت 

احد تولید خوراک دام از مواد خام كشاورزي شامل گندم، جو، ذرت، و

 سبوس، تخم پنبه
* - - 

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

 - - - راس 511تا  211استقرار قرنطینه دامي 
 
 

 

   - - - راس 211تقرار قرنطینه دامي تا اس

ت 
صولا

ح
ی )م

سته بند
واحد ب

ي(
ی و دام

شاورز
ك

 

 - - * تهیه بسته بندي خشكبار و خرما بدون شست و شوي
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

 - - * احد بسته بندي نمک و ادويه جاتو
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

 - - * واحد بسته بندي چاي و قهوه
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

و ضوابط و معیارهاي  ذيربط با رعايت مساحت

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني
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 - - * واحد بسته بندي عسل
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

   - - - واحد بسته بندي كره و ساير لبنیات

 - - * حد بسته بندي سبزيجات و میوه جاتوا
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

 - - * واحد بسته بندي گلاب، عرقیات و داروهاي گیاهي
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

 - - * واحد بسته بندي جو بدون عملیات و بوجاري و شستشوي
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

 - - * واحد سورتینگ و بسته بندي حبوبات بدون يوجاري
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

ترمينال
ی 

ها

سته
ط پ

ضب
 

   - - - ترمینال ضبط پسته شامل كندن، شستشو، جداكردن و خشک كردن

   - - - واحد تولید و ترمینال ضبط پسته

    - - - 3و  2، 1ساير موارد رده 

ي
ع كارگاه

صناي
 

 * - * مجتمع هاي صنفي
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

  - - - - احممجتمع هاي صنوف مز

ی
ي غير فلز

ع كان
صناي

 

 * - * بندي شن و ماسه بدون سنگ شكنشويي و دانهواحدهاي ماسه
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

 * - * واحد تولید بتن آماده
ستعلام از ارگانهاي   مشروط به غیر دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

    - - - 3و  2، 1ساير موارد رده 

خ 
ن تاري

ت وزيرا
صوبه هيا

ج در م
ع مندر

صناي
ع )ساير 

صناي
ساير 

11
/

04
/

1330
 

ي
ساج

صنايع ن
 

 * - - 1رده 
ستعلام از ارگانهاي مشروط به غیر  دائر  بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

   - - -   2رده 

    - - - 3رده 

صنايع چرم
 

 * - - 1رده 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 س از تصويب در مراجع ذيصلاح و پ فني

 

   - - - 2ه در

    - - - 3رده 

ی
صنايع سلولز

 

 * - - 1رده 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

   - - - 2رده 

    - - - 3رده 

صن
ايع 

ی
فلز

 

 * - - 1رده 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني
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   - - -   2رده 

    - - - 3رده 

ي
صنايع شيمياي

 

 * - - 1رده 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

بط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي ذير

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 

    - - -   2رده 

    - - - 3رده 

ي
صنايع داروي

 * - - 1رده  
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  ح و پس از تصويب در مراجع ذيصلا فني

   - - -   2رده 
 

   - - - 3رده 
 

ك
ق و الکتروني

صنايع بر
 

 * - - 1رده 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

    - - -   2رده 

    - - - 3رده 

ن
صنايع ماشي

 
ی

ساز
 * - - 1رده  

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

   - - -   2رده 

   - - - 3رده 
 

ت
صنايع بازياف

 

 * - - 1رده 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي ذيربط 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

    - - -   2رده 
  - - - 3رده 

 

ــنايع  ص

 دستي
 * - - كلیه كارگاه هاي صنايع دستي مجاز با تأيید میراث فرهنگي و گردشگري

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ت و ضوابط و معیارهاي ذيربط با رعايت مساح

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

  

شبکه معابر
 

 - - - راه هاي شرياني
با رعايت مســـیر، عرض و حريم حفاظتي 

   پیشنهادي طرح جامع

 + - + راه آهن
ساس معیارهاي   ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه

 - - + مترو
ساس معیارهاي   ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه

 + + + پیاده راه ها
ساس معیارهاي   ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه

 - - + باغ راه ها
ساس معیارهاي   ضوابط  بر ا ساحت  و  م

  فني مربوطه

 - - + راه روستايي
بر اســاس طرح هاي مصــوب و معیارهاي 

   فني مربوطه

 

ت 
خدما

ل و 
حم

ل
نق

 

 + - + راهدارخانه و پلیس راه   
ساس معیارهاي   ضوابط  بر ا ساحت  و  م

 فني مربوطه
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پايانه ها
 

   - - - فرودگاه

 * - - احداث باند بالگرد
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - ايستگاه راه آهن
ستعلام از ارگانهاي م شروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - ترمینال)اتوبوس هاي برون شهري(
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  صويب در مراجع ذيصلاح و پس از ت فني

   - - - واحد پايانه حمل و نقل )خودروهاي حامل مواد نفتي(

   - - - كامیوني x-Rayخط 

بنادر
 

   - - - بندر تجاري
    - - - بندر صیادي
    - - - بندر خشک

      - - - اسكله و سكوي نفتي

 * - - مجتمع خدماتي بین راهي 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - وحد باسكول و توزين خودروهاي سنگین
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    ب در مراجع ذيصلاح و پس از تصوي فني

 * -  پاركینگ ماشین آلات سنگین و كشاورزي
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

ي
ت خودروي

ي خدما
مجتمع ها

 

 * - - ودروهاي سنگینمجتمع هاي لوازم يدكي و فعالیت هاي مرتبط با خ
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

        و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - مجتمع هاي لوازم يدكي و فعالیت هاي مرتبط با خودروهاي سبک
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

يربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي ذ

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - مراكز معاينه فني خودروهاي سبک
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - خودروهاي سنگینمراكز معاينه فني 
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

     - - - نمايشگاه و بازار فروش اتومبیل و ماشین آلات  

 * - - دپوي خودرو و ساير اجناس اسقاطي
ستعلام از ارگانهاي مشروط به غیر  دا ئر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - احداث واحد پاركینگ خودروهاي تصادفي)سواري(
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    ب در مراجع ذيصلاح و پس از تصوي فني

 * - - انبار ماشین آلات كشاورزي)هانگارد(
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - سیلوها
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ايت مساحت و ضوابط و معیارهاي ذيربط با رع

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - سردخانه هاي بالاي صفر درجه
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني
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انب
ـ

ار
 

ي كالا
انبار اصل

 

 - - * صولات كشاورزيانبار مح
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 - - * انبار كود
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

          تصويب در مراجع ذيصلاح  و پس از فني

 * - * انبار مصالح ساختماني
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - * انبار مواد غذايي
مشــروط به رعايت مســاحت و معیارهاي 

  فني مربوطه

 - - * انبار دارو
مشــروط به رعايت مســاحت و معیارهاي 

  فني مربوطه

 * - * انبار كالاهاي تجاري
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

    و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

    - - - انبار سوخت

ت
ت و تجهيزا

سا
تاسي

 

ي
ت زير بنائ

سا
تاسي

 

 پست ها و ايستگاه هاي تقلیل و تقويت فشار گاز خدمات واحد تقلیل فشار گاز برون شهري

 (psi250 CGSبه psi60)تقلیل فشار گاز
+ - + 

يت  عا ـــوب و ر یابي مص كان ـــاس م بر اس

  مشخصات فني مربوطه 

 + - + ترانس ها و پست هاي برق
يت  عا ـــوب و ر یابي مص كان ـــاس م بر اس

  ات فني مربوطه مشخص
    - - - واحدهاي مولد مقیاس كوچک
    - - - ايستگاه هاي پمپاژ انتقال آب

 + - + ايستگاه هاي راديويي و دكل هاي مخابراتي
يت  عا ـــوب و ر یابي مص كان ـــاس م بر اس

  مشخصات فني مربوطه

 نیروگاه ها

 + + - نیروگاه بادي تولید برق
ستعلام از ارگانهاي مشروط به غیر  دائر بودن  ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - نیروگاه خورشیدي تولید برق
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني
    - - - نیروگاه برق آبي و سدها

ط انتقال
خ

 

 موجود - - - خط انتقال گاز
 

    - - - خط انتقال نفت

    - - - كیلو ولت161خط انتقال نیرو بالاي 

    - - - شبكه انتقال آب بین حوضه اي

صفیه خانه
ت

 در دست اجراء - - * تصفیه خانه فاضلاب 
 

 - - * تصفیه خانه آب
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

ي
ت رسان

مراكز سوخ
 

 * - - پمپ بنزين

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 تصويب در مراجع ذيصلاح  و پس از فني
 

 * - - پمپ گاز
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - نفت گاز) خودروهاي سبک و سنگین(
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي  ذيربط با

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني
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 - - * گورستان و غسالخانه

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - - حمل و نقل بار
ستعلام از ارگانهاي مشروط به غیر  دائ ر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

    - - - كشتارگاه

 * - * امداد جاده اي وهوايي و... -پايگاه هاي اورژانس، هلال احمر

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ضوابط و معیارهاي  ذيربط با رعايت مساحت و

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

    - - - دفع زباله و پسماند 

 * - - میادين میوه و تره بار

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

ي
ت فراغت

خدما
 

جموع
م

ي 
ح

ه ها و مراكز تفري
-

ي
ورزش

 

 ورزشهاي همساز با طبیعت)گلف، صخره نوردي، كوهنوردي، 

 پیاده روي، دوچرخه سواري، سايت پرواز(
+ * * 

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني
    - - - وعي)شهربازي و...(پارک هاي موض

 باغات تفريحي موضوعي)باغ وحش، باغ پرندگان

 ، باغ هاي بوتانیک و ...(
* - - 

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

    - - - بزرگاستاديوم ها و مجموعه هاي ورزشي 

 - - * سواركاري

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 - - * باغ تالار

ـــوب  یابي و طرح مص كان به م ـــروط  مش

ـــاحت هر قطعه   -هكتار 5/1حداقل مس

  (1)ه ضوابط تابع طرح مصوب مربوط

 - - * باغ رستوران

 –مشـــروط به مكانیابي و طرح مصـــوب 

ـــاحت هر قطعه   -هكتار 2/1حداقل مس

  (1)ضوابط تابع طرح مصوب مربوطه 

 - - * اردوگاه

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

   و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح فني

    - - - كمپینگ)بدون مستحدثات و در مناطق داراي ويژگي هاي طبیعي(

ي 
ت رفاه

خدما
- 

ي
اجتماع

 

ي
انتظام

 

   - - - زندان
 

ي
نظام

    - - - پاسگاه 
 در مواقع ضروري جهت استقرار در حريم با تشخیص مراجع 

 مربوطه
 موجود - - -

 

ي
آموزش

 

    - - + هنرستان كشاورزي
    - - - ت آموزش عالي)صرفا دانشگاه هاي موجود(موسسا

 * - - رصدخانه

ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

 * - *  و شهرک هاي دانش بنیان احداث پارک علم و فناوري

ستعلام از ارگانهاي مشروط به غیر  دائ ر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

ي
درمان

 

 - - + واحد آموزشي و توانبخشي معلولین و سالمندان
مســـاحت و ضـــوابط تابع طرح مصـــوب 

  مربوطه
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    - - - بیمارستان

 - - + پناهگاه حیوانات
تابع طرح مصـــوب  مســـاحت و ضـــوابط

  مربوطه 

 - - + بیمارستان دامپزشكي
مســـاحت و ضـــوابط تابع طرح مصـــوب 

  مربوط

ي
فرهنگ

 

 - - + باغ موزه 
مســـاحت و ضـــوابط تابع طرح مصـــوب 

  مربوطه

ي
خ

تاري
 

   - - - آثار و محوطه هاي تاريخي

 

شگاه
نماي

 ی

 * - - نمايشگا ه 
ستعلام از ار  گانهايمشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

 و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

ي
مذهب

 

   - - - بقاع متبركه و مصلي
 

ی
شاورز

سبز و ك
 

ی
شاورز

ك
 

    - - + مزارع كشت سنتي
    - - + مزارع پرورش گل

 گلخانه مدرن)صرفا نگهداري و عرضه به صورت نمايشگاهي(

 انین، مقررات، ضوابط و استانداردهاي محیط زيست انساني(منبع: )قو
+ - -    

 - - - خانه كارگري
ستعلام از ارگانهاي  مشروط به غیر  دائر بودن ا

ذيربط با رعايت مساحت و ضوابط و معیارهاي 

  و پس از تصويب در مراجع ذيصلاح  فني

    - - - ديوار كشي

ت
باغا

 

    - - + باغات مثمر
    + - + باغات غیر مثمر  

ی
ضاها

پاركها و ف
 

 
ي

سبز عموم
 

   + + + كمربند سبز و جنگلكاري
 

   + - + هاي عموميپارک

 

 

صرفا پس از اقدام در اعمال اصلاحات مندرج "ساماندهي اراضي مرغ"هرگونه ارجاع و استناد به طرح موسوم به 

سر بوده و تا قبل از ابلاغ اصلاحات مذكور توسط دبیر می 1/8/1398مورخ  112389/311در مكاتبه شماره 

 است. فاقد وجاهت قانوني نشورايعالي شهرسازي و معماري اقدام بر اساس آ
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   شهر جديد بهارستانمغايرتهاي اساسی طرح جامع آستانه   -21

 سازمان فضايي شهر -1
 نقش و عملكرد اقتصادي شهر در افق طرح   -1-1 

 درصد( و خـدمات8/49) درصد(، صـنعت 5/4اقتصادي شهر در افق طرح شامل بخشهاي عمده كشاورزي ) نقش و عملكرد

(، صـنعتي خواهـد بـود. ايجـاد 1415)سـال  افـق طرح باشـد. بـه ايـن ترتیـب، نقـش اصـلي شـهر دردرصـد( مـي 5/44)

غال بخـشهاي عمـده اقتصـادي شـهر گـردد، بـه عنـوان درصـد در اشـت 5 فعالیـتهـايي كـه موجـب تغییـر در حـد بـیش از

 شود.  مغـايرت اساسـي محسـوب مـي

 هاي عملكردي اصلي شهر مراكز و هسته -1-2

 تـوان برحسـب مقیـاس عملكـردتعیـین شـده را مـي بهارستانمراكزي كه بـه عنـوان مراكـز فعـالیتي و خـدماتي بـراي شـهر 

 مناطق تقسیم نمود.   )بـا مقیـاس خردتـر( و مراكـز شـهر و نـواحي و محلاتدر دو دسـته مراكـز 

 مراكز شهر و منطقه   (الف  

)همجوار بـا غرب  شــهر از ســمتهسته میاني مراكــز خــدماتي مقیــاس شــهر و منطقــه، بــه صــورت متمركــز در 

شــهر و  هســته خــدماتي اصلي ( ، بــه عنــوان كــانون هانكنار گذر شرق اصفشـرق ) به سمت(، شیراز-جاده اصفهان 

عمــده درحاشــیه اسـتقرار يافتـه انـد. برخـي از كـاربري هـاي خـدمات مقیـاس شـهر و منطقـه،متناسب با نیاز شهر، بـا 

 گرديده اند.   مراكز محلات جانماييتوجـه بـه وجـود زمـین بـا شـرايط مناسـب، بـه صـورت مـوردي در درون 

 اي   اي و محله مراكز ناحیه (ب  

دسترســي و  مراكــز خــدماتي و فعــالیتي مقیــاس ناحیــه و محــلات بنــابر ســطوح مــورد نیــاز و رعايــت شــعاع

اه عمومي و رفعمومي ،كاربري هاي خدمات  ( بــهمحله 51فاز و  9وجــود زمــین، در درون تقســیمات كالبــدي شــهر )

 خدماتي اختصاص يافته است.  

 ا مغايرت اساسيحـداث مراكـز يـاد شـده بـه منظـور تكمیـل سـاختار فضـايي شـهر ضـروري بـوده و حـذف و يـاجابجايي آنها

 گردند. محسوب مي
 

 هاي ارتباطي شبكه -2

 معابر  -2-1

توپوگرافي منطقه بوده و داراي  أثر از بافــت شهري، كاربري زمین والگــوي شــبكه معــابر در شــهر در نقشــه مصــوب، متــ

 ساختاري نسبتا شطرنجي است.  

 كمربندي شهر )در غـرب شبكه معـابر واقـع در حـريم و تاثیرگـذار بـر شـهر بـا عملكـرد شـرياني درجـه يـک اصـلي، شـامل

مهـمتـرين خیابـانهـاي شـهر بـه  كه  باشـد.ميشهر بهارستان  كنار گذر شرق در سمت شرقمحـدوده و حـريم شـهر( و نیـز 

 گردد:  اصلي است و مشتمل بر معابر زير مي 2لحـاظ سلسـله مراتـب عملكـردي، معـابر بـاكاركرد شرياني درجه 

   باشند.فرهنگ، ايثار، ولیعصر، آزادي محورهاي شمال به جنوب شهر ميخیابانهاي 

 

تغییـر جـايگزين، بـه عنـوان  ب معـابر بـا عملكردهـاي مشـخص شـده و يـا حـذف برخـي از آنهـا، بـدونتغییـر سلسـله مراتـ

 باشد.  متر مجاز مي 2آنها حداكثر در حد  گـردد. همچنـین تغییـر عـرض و جابجـايي پوسـتهمغـايرت اساسـي تلقـي مـي

 ساير شبكه هاي ارتباطي  -2-2

. هرگونه تغییر در مســیرهاي باشدورودي شهر بهارستان مي ، منطبـق بـر مسـیربهارستان -خط متروي مصوب اصـفهان 

 گردد.مي يــاد شــده، مغــايرت اساسي محســوب
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 كاربريهايي كه در سازمان فضايي شهر نقش اصلي دارند.  -3

 شهر متشكل از حوزه خدمات تجاري فضايي ي عمده و تاثیرگذار در سازماناهاي خدماتي شهر، ساير كاربريهعلاوه بر هسته

پیام نور و امل دانشگاه شمحدوده ) مركز( و حوزه دانشگاهي در مراكز محلاتدر  عمدتاً  و هاي تجاري)شامل بازار شهر و راسته

يي آنها ابوده و تغییر و جابج بهارستانفعالیتي، جزء استخوانبندي شهر  -باشد. اين عناصر كالبدي( ميدانشگاه شیخ بهايي 

 گردند. مغايرت اساسي محسوب مي
 

 نظام تقسیمات كالبدي  -4  

 مبتني بر اصول پايه زير بوده است:   بهارستاننظام تقسیمات كالبدي مصوب شهر 

 سوابق تقسیمات شهري پیشین   -

 توازن جمعیت در هريک از تقسیمات كالبدي   -

 وجود عناصر لبه اي   -

 سب به فعالیتهاي خدماتي  امكان توزيع مطلوب و دسترسي منا -

مناطق، نواحي و محلات، مغايرت اساسي  محله تقسیم گرديده است. هر گونه تغییر در مرز 51فاز و  9بر اين مبنا شهر به 

 گردد.  محسوب مي
 

 پذيري  احتمالات جمعیتي و ظرفیت جمعیت -5  

 سال افق طرح -5-1

 16/12/1399كمیته فني شورايعالي شهرسازي و معماري ايران مورخ  اساس صورتجلسهبر، تانبهارهر سال افق طرح جامع ش

 د.  شوطرح، مغايرت اساسي محسوب مي قتعیین گرديده است. تغییـ سال اف 1415ال س

 ظرفیت جمعیت پذيري  -5-2

درصد  159 ر باق طرح برابـاين شاخص براي اف د.باشدرصد مي 89 ابرابر ب "تراكم ساختماني شهر طمتوس"در سال پايه طرح، 

پذيري باشد. تا زماني كه ظرفیت جمعیتنفر مي 251111پذيري شهر برابر تتعیین گرديده است كه در اين حالت، ظرفیت جمعی

ه سازي ك و ر مجاز بوده و پس از آن، ساختي زياساس ضوابط تراكمراختماني بسدور پروانه صبالغ گردد،  زانهر به اين میش

 شود.  مي ردد، مغـايرت اساسـي محسـوبتي بیش از میزان تعیین شده، گمنجر به بارگذاري جمعی

 نفر مي باشد.  251111تبصره: برآورد جمعیت شهر در افق طرح برابر *

 تراكم ساختماني   -5-3

ت كـه ـنظر گرفته شـده اس در كـاربري مسـكوني در افـق طـرح تراكمـي كـم، متوسـط و زيـاد بـراي هاي بـطـوركلـي، پهنـه

   .باشدبه شرح زير مي بـر ايـن اسـاس، حـداكثر تـراكم سـاختماني در هريـک از پهنـه هـاي مـذكور

 درصد  71تا  51كم:  برابر  خیلي پهنه با تراكم •

 درصد 141تا  121كم:  برابر  پهنه با تراكم  •

 درصد 181تا  151پهنه با تراكم متوسط: برابر  •

 درصد 251تا  211 : برابر زياد پهنه با تراكم •

 درصد 311تا  261: برابر  بسیار زياد پهنه با تراكم •

شاخصهاي عـرض معبـر  احـداث بنـاي مسـكوني در تـراكم يـاد شـده در هريـک از پهنـه هـا، در شـرايط محـدود و بـا رعايـت

میـزان حـداكثر تـراكم واحـد در هكتـار  همجـوار، انـدازه قطعـه و میـزان فضـاي بـاز بـه ازاي هرواحـد مسـكوني و رعايـت

پذير خواهـد بـود. هرگونـه تغییـر در تـراكمهاي تعیین شده، بدون رعايت شاخصهاي ياد شده، مغايرت )تعیـین شـده( امكان

 گردد.اساسي محسوب مي

ازاد هي است هرگونه تغییر متغییر در خط محدوده در حدود تدقیق مرز مالكیت به میزان نصاب تفكیک مسكوني مجاز بوده، بدي

 بر اين مقدار مصداق مغايرت اساسي خواهد بود .

 تغییر در محدوده خط حريم و پهنه بندي آن بعنوان مغايرت اساسي محسوب خواهد شد.
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 هاتـوسـپی -22

 ضوابط عمومی تفكیك و احداث بنا -1-22پیوست 

 ضوابط عمومي تفكیک كاربري مسكوني شامل موارد زير است :

 صورت گیرد.  5مترمربع بايستي با تصويب كمیسیون ماده  2111تفكیک قطعات با مساحت بیش از  -

 برابر عرض آن بیشتر باشد. 3يک از قطعات نبايد از  مسكوني، طول هیچهاي در تفكیک اراضي جهت كاربري -

 رد.نظر گرفتن ضوابط و معیارهاي مربوط به اصلاح گذرها انجام گی تفكیک اراضي بايد با در -

 گردد.نشیني در برهاي اصلاحي محاسبه ميحدنصاب تفكیک قطعات پس از رعايت میزان عقب -

تفكیک اراضي بايد به ترتیبي انجام گردد كه موجب از بین رفتن درختان نگردد. در موارد لزوم قطع درخت  -

 یرد.صورت گبايد با رعايت قوانین مربوطه و ضوابط شهرداري مبني بر حفظ و گسترش فضاي سبز شهري 

 باشد.مترمربع مجاز نمي 71در قطعات كوچكتر از احداث بناي مسكوني  -

 تبصره: تفكیک طبقات به شرط تأمین دسترسي و كامل بودن امكانات بهداشتي آن بلامانع است.*

 باشد.هاي آپارتماني طبق ضوابط و مقررات قانون ثبت اسناد و املاک مينحوه تفكیک در مجتمع -

 ر مسیر شیبراهه جزء فضاي باز محسوب نخواهد شد.مساحت واقع د -

شود، بايد حداقل از يک طرف به گذرهاي كلیه قطعات جديدي كه در نتیجه تفكیک اراضي ايجاد مي  -

 دسترسي ارتباط داشته باشند.

 تواند يک دسترسي پیاده داشته باشد.هر پلاک در هر بر مي  -

تواند متر باشد، مي 25داشته باشد)چنانچه بر پلاک بیش از رو تواند فقط يک دسترسي اتومبیلهر پلاک مي -

 دو ورودي سواره مجاز است(.

هاي با بیش از يک بر در صورت درخواست مالک، با تشخیص و تايید كمیته فني شهرداري و تصويب در پلاک  -

 تواند از هر بر پلاک دسترسي سواره تامین كند.، مالک مي5كمیسیون ماده 

 متر باشد. 3ترسي پلاک به معبر نبايد كمتر از حداقل عرض دس  -

رعايت حداقل تعداد پاركینگ مورد نیاز به ازاء تعداد واحدهاي مسكوني  الزامي است. حداقل مساحت پاركینگ  -

 باشد.مترمربع و به ازاء هر اتومبیل مي 25

 د بود.مجاز خواهتاسیسات  و  فضاهاي پشتیبان همانند لابي ، انباري وعنوان پاركینگ ب احداث پیلوت صرفاً  -

ضوابط مربوط به تفكیک زمین و احداث بنا در اراضي متعلق به مسكن مهر تابع ضوابط و مقررات مسكن   -

 مهر خواهد بود.

 هايكلیه اراضي كه با كاربري مسكوني به محدوده شهر اضافه گرديده به صورت ناخالص بوده و كاربري -

الذكر بايستي طرح تفصیلي با رعايت تامین خدمات عمومي ضي فوقخدماتي در آنها مستتر است. براي ارا

 برسد. 5كمیسیون ماده مورد نیاز و تامین حق و حقوق شهري تهیه و به تصويب 

 شود.مربع در نظر گرفته ميمتر 61داقل اندازه مفید يک واحد مسكوني ح -

 غربي ممنوع است.-استقرار بنا در قطعات شرقي -

احداث بنا براي قطعات مالكیت داراي اسناد مالكیت رسمي ششدانگ يا ساختمان ارتفاع پايه مجاز جهت  -

يا تفكیكي مصوب با كاربري مسكوني، با رعايت كد ارتفاعي  1376قديمي و تفكیكي مربوط به قبل از سال 

 باشد.درصد طول پلاک شمالي بلامانع مي 41متر بدون لزوم رعايت  5/7طبقه حداكثر  2مصوب به میزان 
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 در مناطق عملكردي شهر جواريضوابط و مقررات هم - 2-22پیوست 

 مسكوني -

تأمین  (،صورت واحدهاي مختلطهب)هاي اداري و تجاري در همجواري واحدهاي مسكوني با ساختمان -

 هاي مربوط به واحدهاي مسكوني ازدسترسي مستقل براي واحدهاي مسكوني و تفكیک پاركینگ

 ي است.هاي عمومي الزاماركینگپ

 آموزشي -

، هاي بستري باشندمراكز درماني كه داراي بخشو  بیمارستانها جوار در عمومي آموزش كاربري استقرار -

 نیست. مجاز متر 151 از كمتر فاصله با شهري و تأسیسات زباله آوري جمع ايستگاه

 قرار ديگري مشابه ربريو كا پاركها باز، ورزشي، سبز، فضاهاي جوار در آموزشي كاربريهاي كه شودمي توصیه -

 .گیرد

 درماني -

زباله  آوريهاي جمعايستگاه و بنزين پمپ عمومي، آموزشي عملكردهاي جوار در درماني كاربري استقرار -

 .نیست مجاز

 شهري مجاز هايكارگاه -

هاي ها و ديگر كارگاهسازيو پنجره ها، درها، نجاريآهنگري انندهاي صنعتي كوچک مهمجواري كارگاه -

هاي بستري باشند، ها و مراكز درماني كه داراي بخشصدا با واحدهاي آموزشي، بیمارستان مولدچک كو

 .شوند مستقر متر 211 از بیش و بايد با فاصله غیرمجاز است

 بنزين پمپ -

 زياد تعداد با عمومي ديگر كاربريهاي و مساجد سینماها، ها،استاديوم درماني، كاربريهاي جوار در بنزين پمپ -

 .شود مستقر تواندنمي متر 51 از كمتر فاصله با و كننده راجعهم

 هر در آن كه است، خود اطراف محدوده در متر، 10 حداقل عمق به حفاظتي حريم يک داراي بنزين پمپ -

است(.  بلامانع كاريممنوع است )چمن اشتعال قابل عنصر هرگونه استقرار يا و درخت كاشت بنا، احداث گونه

 متر 5 به تواند مي حريم صورت اين كه در آبنماست، و آب حوضهاي ايجاد حريم اين از وري بهره بهترين

 .يابد كاهش

 و نحوه استقرار آن بايد با تايید دستگاه هاي اجرايي مرتبط صورت گیرد. بنزين پمپ احداث -

 زباله آوريجمع ايستگاه -

ديگر  و پاركها مساجد، سینماها، مها، ديواستا درماني، آموزشي، جوار كاربريهاي در كاربري اين استقرار -

 .است ممنوع متر 211از  كمتر حداقل فاصله تا و و كننده مراجعه زياد تعداد با عمومي كاربريهاي

 رديف دو كه لااقل ايگونه به باشند متر 5 حداقل عمق با حريمي داراي بايد مي زباله آوري جمع هايايستگاه -

 يا و شهري تأسیسات ديگري مثل كاربري طريق از كه نقاطي در كاربري ناي باشند. استقرار داشته درخت

 .است ارجح باشد، داشته فاصله ها كاربري ديگر با باز فضاهاي
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 طراحی شهري )سیما و منظر شهري( تكمیلی ضوابط و مقررات -3-22پیوست 

 ضوابط كلي سيما و منظر شهری -1

ها، همراه با بازشوها و ساير عوامل باشند، نحوه تركیب سطوح عمودي بدنهمي ها عناصر عمودي محدود كننده فضابدنه

ها را معین خواهد نمود و بر كیفیت فضا تأثیر خواهد داشت. بنابراين توجه به موجود در آن، میزان تأثیرگذاري بدنه

ضع ا خواهد داشت. به منظور وها تأثیر مستقیمي بر كیفیت فضاين عامل و وضع ضوابط و مقررات كنترلي درمورد بدنه

مقررات و ضوابط تأثیرگذار بر فضاهاي شهري، در ابتدا بايد عناصر و اجزاي تشكیل دهنده بدنه و نما شناسايي شده و 

 در تدوين ضوابط به اين عناصر توجه شود.

 نمای فضاهای شهریضوابط  -1-1

ه از اركان اصلي و فرعي شوند، بر دو جنبميدهنده،  نماي فضاهاي شهري كه موجد نظم و هماهنگي مباني شكل

 استوارند.

 اركان اصلي تركیب نماها الف(

 دهند. مانند جرزهاهاي عمودي را تشكیل ميعناصري كه ريتم -

ها و طبقات كه خطوط نما را هاي افقي بالاي مغازهدهند، مانند لبههاي افقي را تشكیل ميعناصري كه ريتم -

 كنند.ايجاد مي

شود اما به علت اهمیت و نقش اصلي در كه هر چند خود به يک معني خط نما محسوب مي خط آسمان -

 گردد.شكل دادن به نماها به صورت مجزا مطرح مي

 اركان فرعي تركیب نماها ب(

 هاورودي -

 هاپنجره -

 بالكن -

 كنسول -

 پلكان -

 تزئینات -

 مصالح -

 های عمودیوسعت نما و ريتم 

ه تواند با تقسیم نما به چند دهانبراي ناظر فاقد تناسب مطلوبند. اين اشكال مينماهاي وسیع و طولاني لبه خیابان 

 برطرف گردد.

 های افقيريتم 

خیاباني  برد. سیماينشیني بناها در مسیر يک خیابان جذابیت بصري فضاهاي خیابان را از بین ميعقب پیش آمدگي و

ها خط فضاي خیابان را تعريف كنند. به عبارت ديگر اختمانتواند جالب باشد كه مجموعه پیوسته و مرتبط سزماني مي

 هاي لبه خیابان در خط اصلي مسیر خیابان باشد تركیب استقرار ساختمان

 اصول  اتحاد و اتصال بنای جديد با بناهای دو سوی خود 

 هايپ با تركیبهاي ب و اي قرار باشد شكل بگیرد كه در دو سوي آن بدنهبراي مثال چنانكه در سطح الف بدنه

مختلف قرار دارند، جهت طراحي بدنه الف از اركان اصلي تركیب نماي ب و پ استفاده گردد. اگر وجوه اشتراكي میان 

شود. اگر دو بدنه ب و پ وجوه اشتراكي نداشته باشند اركان اين دو بدنه موجود باشد، اركان آنها بر بدنه الف منتقل مي

 بايستي انتقال داده شود.برخي ديگر از بدنه پ به بدنه الف ميبرخي از اركان از بدنه ب و 



 

 

84 
 

 

 ترتيب بدنه خيابان 

( دارها و طبقات بايد از خط فضاي خیابان )خطوط و سطوح بدنه و كف( پیروي كنند. تركیب مضرس )دندانهمغازه

 گیرد.مش بصري را ميكند و آرازند. تداوم اجزاء را مختل ميطبقات فوقاني ترتیب و نظم بدنه را بر هم مي

 ارتباط و مجاورت 

كنند كه طرح حداقل بر ارتباط و مجاورت دو يا چند بناي مجاور هم در خیابان وقتي يک كل هماهنگ را ايجاد مي

 اصول و قواعد زير توجه كرده است:

 رزش شكلي خطوط و سطوح نماي جديد تقريباً در تراز )همسطح بودن( و رديف نماي موجود )در صورتیكه واجد ا

 باشد( قرار گیرد.

 .میان اجزاء دو نما از نظر نسبت و تناسب ارتباط برقرار باشد 

 .میان رنگ و بافت مصالح دو نما هماهنگي باشد 

 ها و طبقه فوقانيبدنه مغازه 

 شوارپله براي گرفتن نور براي زيرزمین نه تنها دسترسي به مغازه را د 3يا  2زه اها به اندبلندتر كردن كف مغازه 

 نمايد.كند بلكه از نظر بصري نیز ارتباط ناخوشايندي ايجاد ميمي

  آيد در عین حال ترتیب و تنظیم رديف بودن آمادگي طبقه دوم كه نوعي از تخلفات قضايي به شمار مي پیش

 زند.را بر هم مي (Street alignment)بدنه خیابان 

 نمايد.طبقه دوم بدنه را نامتناسب ميها( نسبت به ارتفاع زياد طبقه اول )رديف مغازه 

 آسمان خط 

 هاي همسطح و پیوسته، بايد داراي كمترين ناهماهنگي باشد.خط آسمان در جداره 

  به منظور ايجاد پیوستگي در بناهاي موجود در جداره يک مسیر، طراح ملزم به حفظ خط آسمان كلي و غالب به

 صورت يكي از خطوط افقي نماي خود است.

 شود )نظیر آنتن ه از هرگونه عامل الحاقي كه موجبات آشفتگي در خط آسمان يک جداره از مسیر مياستفاد

 تلويزيون، منابع آب و ...( مجاز نیست.

 هاي گذرهاي اصلي، به ترتیب اولويت خط آسمان )آخرين حدبنا(، حد به منظور كمک به مطلوبیت سیماي بدنه

هاي مشرف به میادين ت،  حدبالاي دربهاي ورودي و حد بالاي ديوار حیاطهاي هر يک از طبقابالا و پايین پنجره

بايد توسط شهرداري و در زمان تهیه و تايید طرحهاي تراز باشد. تدابیر لازم در اين خصوص و گذرها بايد هم

 معماري بناهاي مورد نظر اتخاذ گردد.

تراز نمودن خط آسمان، اضافه ر و بیشتر جهت هممت 12و با عرض  درصد 2در گذرهاي با شیب بیش از  :1*تبصره 

متر علاوه بر ارتفاع مجاز با نظر شهرداري بلامانع است. بدين ترتیب  1ارتفاع در طبقه همكف به میزان حداكثر 

 شكستگي خط آسمان تنها در فواصل بین گذرها اتفاق خواهد افتاد. 

 اي مختلف يک بنا نبايستي كمتر از نیم متر باشد.اختلاف خط آسمان در بناهاي همجوار و قسمته :2ره *تبص

  اضافه ارتفاع دست انداز بام جهت هم تراز نمودن خط آسمان بنا با خط آسمان بناهاي همجوار بلامانع است و

 جزء حداكثر ارتفاع مجاز تلقي نخواهد شد.

   باشد.متر مي 7/1حداكثر ارتفاع مجاز دست انداز 

 شود بايد همتراز خط آسمانه( كه در مجاورت گذر يا فضاي آزاد قطعات مالكیت اجرا ميلبه بام پلكانهايي )خرپشت -

 دار اجرا گردد.تواند بصورت شیبتر اجرا نگردد. براي اين منظور خرپشته ميبنا باشد و از آن مرتفع
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 بازشوها 

 ب اشد تا ضمن تأمین شرايط مناسبنابه شرايط اقلیمي، اندازه بازشوهاي به كار رفته در نما بايد در حد متوسط ب

 براي كوران هوا، حداقل تبادل گرمايي را بین فضاي داخلي و خارجي ايجاد كند.

 اي باشد كه اشكال آنها واجد خصوصیت كشیدگي باشد.تناسبات بین طول و عرض بازشوها بايد به گونه 

 ي و تداوم در فضا باشند.هاي مجاور، خطوط افقي اصلي بازشوها بايد موجد خصوصیت پیوستگدر بدنه 

 اي باشد كه تضاد ناگهاني در خطوط نما ايجاد نشود )مگر در ابنیه حداكثر انحراف بین خطوط مذكور بايد به گونه

 خاص( و تغییرات خطوط واجد يک ريتم هماهنگ باشد.

 بالکن 

 شود.خاصي مي در اين اقلیم به منظور تأمین شرايط مناسب براي كوران هوا، با بالكن و ايوان توجه 

در زمینه ضوابط و مقررات ارتقاء كیفي  25/9/1387عالي شهرسازي و معماري ايران مورخ براساس مصوبه شوراي -

ر د"سیما و منظر شهري احداث هرگونه پیش آمدگي در بدنه ساختمان در قالب ايوان، بالكن، پاگرد و نظاير اينها 

 ممنوع است. "بیرون از حد قطعه در معابر

هاي متصل و متداوم، توجه به نوع بالكن )فرو رفته يا پیش آمده( ه منظور ايجاد هماهنگي و پیوستگي در جدارهب-

 هاي متصل هماهنگي وجود داشته باشد.هاي به كار رفته در جدارهالزامي است. بر اين اساس بايد بین نوع بالكن

 كنسول 

 ريتم و هماهنگي بین اين احجام ضروري است. ها، توجه بهدر صورت تكرار و تداوم كنسول در بدنه 

 اي تعبیه شوند كه سايبان مناسبي نیز براي در صورت وجود كنسول در جداره يک بنا، اين احجام بايد به گونه

 مسیر متصل به جداره خود ايجاد نمايند.

  متر باشد. 51/3حداقل ارتفاع اين احجام نسبت به كف مسیر بايد 

 پلکان 

  ورودي بناها به داخل حريم پیاده رو ممنوع است.تجاوز پلكان و 

 اي باشد كه تداوم مسیر را مختل نسازد.آمدگي پلكان در مسیر بايد به گونهپیش 

 روست جهت ورود و استفاده از در صورتي كه رامپ يا پلكان بناهاي موجود به ناچار از قرارگیري درحريم پیاده

 اشد.پلكان در امتداد بنا و نه عمود بر آن ب

 شود.بیني سايبان توصیه ميقرارگرفتن پلكان در عمق و پیش 

 رو ممنوع است.قرار دادن تک پله يا اختلاف سطح ناگهاني در طول پیاده 

 تزئينات 

 اي باشد كه ضمن همسازي بین آنها، باعث اغتشاش در بدنه نیز نگردند.تزئینات به كار رفته در نما بايد به گونه 

 انعکاس 

 اي( بناها و فضاها و عناصر پیرامون ي كه بدنه آنها منعكس كننده )براي مثال بدنه يكپارچه شیشههايساختمان

زند و حد و مرز فضاي میدان و يا قسمتي كاهد، تناسبات را بر هم ميمیدان يا خیابان است.از كیفیت فضايي مي

دهد، درست محصور شده آن مي كند. چون مهمترين اصلي كه به فضا جلوه مطلوباز خیابان را مخدوش مي

اي باشدكه محیط كالبدي پیرامون را ها انتخاب مصالح به گونهشود كه به ويژه در لبه میداناست لذا توصیه مي

 يكپارچه منعكس نكند.

 عناصر الحاقي 

 باشد.نصب عناصر الحاقي نظیر كانال كولر و سیم كشي در نماها به هیچ وجه مجاز نمي 
  نظیر آن در بناهاي تجاري بايد در ارتفاع مناسب نصب شده و واجد پیوستگي و هماهنگي باشند.تابلوها و عناصر 
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 بیني و تعبیه سايبان به عنوان يک عامل الحاقي نما، الزامي است.هاي تجاري، پیشدر بدنه 

 هاي تعبیه شده از نظر ارتفاع بايد واجد هماهنگي و ريتم باشند.سايبان 

 بیني گردد و پس از احداث ه اماكن تجاري و خدماتي بايستي در طرح معماري بنا پیشمحل نصب تابلوهاي كلی

بیني یشهاي پبیني گردد و پس از احداث بنا نصب تابلوها فقط در محلبنا نصب تابلوها فقط در معماري بنا پیش

 باشد.شده در طرح معماري كه به تايید شهرداري رسیده است مجاز مي

 ا باشد، مواردي كه راسهاي جانبي بناها مجاز نميهاي تبلیغاتي در بدنهها و نقاشيت و نوشتهنصب تابلو اعلانا

 شود.توسط شهرداري انجام مي

  نصب تابلوهاي راهنما به جز تابلوهاي راهنمايي گذرها و رانندگي كه براساس معیارها و ضوابط مربوطه نصب

 باشد.ها مجاز نميگردند در حريم خیابانمي

 ها قرار داده شود.ها در نقاط مكث و تقاطعبلوهاي راهنما و اطلاعاتي براي افزايش اطلاع شهروندان و توريستتا 

 شود بناهاي شاخص و تاريخي در طول شب نورپردازي و مشخص شوند.توصیه مي 

 ناصر سازنده ها عناصر محدودكننده و سازنده فضاها و مسیرها هستند. بین فضا و عهمانطور كه ذكر شد، جداره

گذارد و خصوصیات آن رابطه متقابلي وجود دارد. خصلت هر فضا و مسیر بر عناصر و عملكردهاي آن تأثیر مي

ها به عنوان يكي از عوامل اصلي عناصر سازنده هر فضا بايد موجد خصلت و ويژگي خاص آن فضا باشند. جداره

 تشكیل دهنده فضا در اين تعامل نقش مهمي دارند.

  مصالحرنگ و 

 ود.شبنا به شرايط اقلیمي استفاده از مصالح ساختماني با ظرفیت حرارتي زياد و رنگ تیره در نما توصیه مي 

  كلیه سطوح مشرف به گذرها و سطوح خارجي و داخلي بناهايي كه از گذرهاي عمومي قابل رويت است، بايد با

 مصالح مناسب و با نظر شهرداري نماسازي شود.

  نازک كاري و پرداخت نهايي بنا بايد با توجه و هماهنگ و مرتبط با تركیب بنا صورت گیرد. براي رنگ و مصالح و

ها و امتداد افقي خطوط مجاور به تاكید بصري مثال به كاربرد رنگ و مصالح مختلف در تركیب ورودي ها، پنجره

 شود.اين عناصر در مجموعه نما منجر مي

 ه در نماي ساختمان آن يكسان باشدرفتطعه مالكیت بايد بامصالح بكارق گذرهاي عموميجنس سطوح مشرف به 

 تواند به صورت نرده باشد، بلكه بايد با استفاده مصالح بكار رفته در نماي بنا باشد.دست انداز بام نمي 

 هاي ها استفاده از مصالح و روشجهت ايجاد حصار فضاهاي آزاد قطعات مالكیت و همچنین سقف ورودي

مقدور الني نامطلوب به تشخیص شهرداري مجاز نیست و مصالح مورد استفاده براي موارد فوق بايد حتيساختما

 از نوع مصالح بكار رفته در نماي بنا باشد.

 هاي قابل رويت از گذرهاي عمومي صدور پايان كار توسط شهرداري منوط به اتمام نما كاري بنا در كلیه قسمت

 هاي همجوار است.اي آزاد مالكیتهاي قابل رويت از فضو قسمت

  ،فضاي آزاد بناهاي عمومي بايد با استفاده از نرده، گیاه و غیره به نحوي محصور گردد كه از گذرهاي مجاور

 فضاهاي مزبور غیرقابل رويت نباشد.

 شود، ميها و نما، يک سري ضوابط خاص در ارتباط با نوع مسیرها وضع بر اين اساس در تنظیم ضوابط براي جداره

 تا بدين وسیله بتوان هويت و خصلت هر مسیر را تقويت نمود.

 رهاـمسي (ج

ترين عنصر در ساختار ذهني از يک شهر هستند. آنها در ذهن شهروندان به مسیرها يكي از عناصر اصلي و زيربنايي

 ي مسیرها در عینیتسازند. به عبارتشوند كه ارتباط و اتصال نقاط مختلف شهر را میسر ميصورت خطوطي ظاهر مي

 دهند.ها خود را نشان ميراهها و پیادهها و بزرگراهبستها و بنها، كوچهبه صورت انواع خیابان
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 ها در خيابان محلي و كوچهها و جدارهضوابط بدنه 

 متر بیشتر باشد. 51متر كمتر و از  11هاي هم باد در حاشیه خیابان محلي نبايد از طول جداره -

ما هاي لازم در نهاي مجاور يكديگر در حاشیه خیابان محلي بايد هم باد بوده، فاصله شكستگيختمانخط بام سا -

 متر باشد. 2يا حجم از هر طرف ساختمان 

 كالبدي و روحیه خیابان محلي،الزامي است.در هنگام نوسازي، رعايت هماهنگي نماهاي جديد با زمینه -

ها( در طول متري )در كوچه 11متري )در خیابان محلي( و  31اقل امكان رويت وكنترل مسیر در فواصل  حد -

 شبانه روز بايد وجود داشته باشد.

 باشد.ها مجاز نميهاي نامتناجس در بام يا پیشاني ساختماناستفاده از فرم -

 ها قابل ديد باشد.هاي عقب نشسته در بدنه مسیر بايد از روزنهبخش -

 متر اجتناب شود. 21یش از از سطوح پر و بدون روزن با طول ب -

 كلیه الحاقات نما به جز مواردي كه صريحاً ذكر شده است بايد حذف شود. -

 هاي نوساز بايستي همجنس مصالح نماي غالب بن بست يا كوچه باشد.جنس نماي ساختمان -

 ري، اين شكستباد اجرا شوند. درصورت نیاز به شكست اضطرانازک كاري نماهاي دو ساختمان مجاور بايد كاملا هم -

 ها حداقل يک متر فاصله داشته باشد.بايد از محل درز انقطاع ساختمانمي

 

 ها در مسيرهای اصلي و عبوریها و جدارهضوابط بدنه 

 ها در حاشیه خیابان عبوري الزامي نیست..حفظ تداوم بدنه -

 ي گردد.هاي حاشیه مسیرهاي عبوري بايد درشت بافت و با جزئیات كم طراحاحجام و بدنه -

 باشد.متر مجاز نمي 51وجود ديوارهاي بسته يكنواخت با طول بیش از  -

 تواند بیش از يكسال معلق بماند.عملیات ساختماني نیمه كاره در بدنه مسیرها نمي -

 از متروک ماندن واحدهاي تجاري مجاور خیابان براي مدت بیش از دو سال جلوگیري به عمل آيد.  -

-هاي خیاباني كه نیاز به قرار دادن مبلمان موقت دارند، در جداره طبقه همكف عقبكانههايي مانند بدنه كاربري -

 نشیني نمايند.

 فضاهاي عقب نشسته يا بلاتكلیف با قرار دادن عناصري مانند درخت با مبلمان شهري تعريف شود. -

 شود.ي جداره توصیه مياستفاده از  مصالح بومي و رايج محلي براي حفظ هويت و وحدت خیابان در ساخت بناها -

 هاي شهري پرتردد، در لايه دوم در نظر گرفته شود.احداث پاركینگ طبقاتي در خیابان -

 

 هاراهپيادهضوابط  د(

هاي تاريخي، معماري، شهري دارند به شرطي كه در ساختار شبكه سواره اصلي و عبوري شهر محورهايي كه ارزش -

 ه تبديل شوند.رااي نداشته باشند به پیادهنقش عمده

ا، ههايي كه مشوق حضور، مكث، تعامل و فعالیت افراد پیاده باشند )خرده فروشيها و كاربريبیني فعالیتپیش -

  راه الزامي است.فروشي و...( در پیادههاي خیاباني، دستهاي خودجوش مردمي، نمايشگاهسینماها، تئاترها، فعالیت

الیت بايست براي انجام فعريز كالا و فعالیت هستند )رستوران، تريا و ...( ميفضاي مقابل كاربريهايي كه داراي سر  -

 و يا عرضه كالا، تجهیز شود.

هاي موقت، خیاباني و راه براي انجام فعالیتهاي موسمي )مراسم مذهبي، ملي، نمايشگاهامكان تجهیز فضاي پیاده -

 بايست وجود داشته باشد....( مي

 .ها، بايد فراهم گرددحضور دوره گردها و دستفروش بسترهاي فضايي لازم براي -
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 ذيردجام پاز بن ديگر آن ان ها بايدجاز است.سواره اين كوچهصورت پیاده مب راههاي مسكوني به پیادهوچهاتصال ك -

 حركت و توقف هر گونه موتورسیكلت به داخل محدوده پیاده راه ممنوع است. -

 كسبه و مراجعین به پیاده راه الزامي است. تامین پاركینگ براي كاركنان، ساكنان، -

  در لايه سوم نسبت به پیاده راه قرار گیرند. بايدها پاركینگ -

براي جلوگیري از مخدوش شدن خط آسمان و حس محصوريت فضا، اختلاف ارتفاع بیش از يک طبقه بین اجزاء  -

  باشد.جداره مجاز نمي

 در كل عرض مسیر بوجود بیايد. اياي باشد كه سطح يكپارچهكف سازي به گونه -

 بايست اجتناب شود.راه مياز ايجاد تک پله در سطح پیاده -

  بايست غیر لغزنده، غیرقابل جابجايي و بادوام و درعین حال به راحتي قابل تعمیر باشد.راه ميپوشش كف پیاده -

هاي تاسیساتي و ...( كیفیت در نصب قطعات كف پوش )انواع خشكه چیني( و اجزاء ديگر الحاقي به كف )دريچه -

 اجزاء بايد طوري باشد كه هیچكدام از قطعات لق نباشد.

 بايست سرپوشیده شوند.راه و مبادي ورودي آن ميهاي روباز در پیادهكلیه جوي -

 پوشش گیاهي نبايد امكان تردد راحت، مكث، فعالیت تعامل عابرين پیاده را خدشه دار نمايد. -

باشد به شرط آنكه درخت مانع بصري براي هي در دو حالت درخت و گیاهان تزيیني مجاز مياستفاده از پوشش گیا -

  فضاي پیاده راه نباشد.

 باشد.هاي سراسري نواري كه عرض پیاده راه را به دو ويا چند بخش تقسیم كند مجاز نمياستفاده از باغچه -

 متر بیشتر نباشد. 4استفاده از آب نما بلامانع است مشروط بر آنكه ابعاد آن از  -

 توان به مسكوني، خدماتي و دفاتر بازرگاني اختصاص داد.ها را ميراهطبقات بالاي پیاده -

 ها همسطح پیاده راه باشد.بهتر است كف مغازه -

نشیني طبقات فوقاني، ايجاد رواق جلوگیري راه )بالكن پیش يا فرو رفته، عقبايجاد تخلخل حجمي در بدنه پیاده -

 اره و ...( تشويق شود.جلوي جد
 

 كفضوابط ( و

ها است. ارتباطي كه بین كف فضاهاي اي از فضاي شهري كه محصور در بدنهكف سطحي است عموماً افقي و محدوده

 مختلف يک مجموعه وجود دارد، تاثیر بسزايي بر شخیصت كل مجموعه فضاها دارد.

نس فرم، رنگ، شكل و بافت سطح كف، تغییر بافت يا تغییر جتواند تعريف كننده يک فضا باشد، كف به تنهايي نیز مي

كف، تعیین كننده شدت تعريف حدود يک فضا توسط آن سطح و شدت ايجاد يک زمینه بصري در مقابل ساير عناصر 

 باشد.در فضا براي اينكه بتواند ديده شود مي

ص باشد، عاملي در هماهنگي نماي خط كف اگر به صورت يک راستاي مستقیم و يا راستايي با قانونمندي مشخ -

 بناها با يكديگر خواهد بود.

 هاي مسكوني و تجاري بايد داراي راستايي پیوسته باشد.خط كف در بدنه -

 باشد.هاي داراي شكستگي مجاز نميهرگونه شكستگي و عدم پیوستگي در خط زمین در بدنه -

 پیوستگي مسیر باشد. ارتفاع، جنس و رنگ مصالح به كار رفته در خط كف، بايد موجد -

هاي ممتد و طولاني، ايجاد شكستگي و ريتم در خط كف، تأثیر بصري مطلوبي در كوتاه نمودن مسیر خواهد در بدنه -

 شود.هاي ممتد به كارگیري ريتم و شكستگي در خط كف توصیه ميداشت، بر اين اساس در بدنه

  ست.رو مجاز نیاستفاده از آسفالت و بتن درجا در كف پیاده  -

 بايست كاملاً غیر لغزنده باشد.رو ميبافت مصالح كف پیاده -

 بندي مناسب داشته باشد.هاي سطحي و زير سطحي زهكشي شود و شیببايد به خوبي از نظر آبكف پیاده مي -
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 اشند.رو( برو و چه در پیادهبايدكاملا هم تراز كف )چه در سوارههاي زيرزمیني تاسیسات شهري نالهاي كادريچه -

  هاي پیاده)بانوان، معلولین و ...( باشد.بايد مزاحم حركت گروههاي تاسیسات شهري و كف سازي نهدر پوش دريچ -

 رو در محل گذر عرض پیاده با تعبیه رامپ حل شود.رو و سوارهاختلاف سطح پیاده -

 ه سهولت و سرعت ممكن باشد.اي باشد كه بازسازي آن پس از انجام تعمیرات، ببه گونه رو بايدپوشش كف پیاده -

 رو شده و به حريم آن تجاوز كند.بايد وارد محدوده پیادهرامپ ورودي پاركینگ بناها به هیچ عنوان نمي -

 در خیابانهاي جديد قراردادن جوي سر باز ممنوع است. در خیابانهاي موجود جوي آب سرپوشیده شود. -

 جاري مداوم داشته باشد.تنها در نقاطي وجود جوي سر باز مجاز است كه آب  -

فاده رو استهاي پیادهها و پیرامون عناصر مربوط به آب )آبخوري، آبنما و ..( از  مصالح ريزتر از بقیه قسمتبراي رامپ -

 شود.مي

 

 مبلمان شهریضوابط  (هـ

ها اهرهري، پیادهمجموع عناصر و تجهیزاتي از قبیل نیمكت، ظرف زباله، چراغ روشنايي، آبخوري، گلدان كه در معابر ش

 شوند.گردند، مبلمان شهري نامیده ميو بلوارها نصب مي

عناصر مبلمان شهري به سرزندگي فضاهاي شهري كمک نموده و بستري براي وقوع رفتارهاي اجتماعي متفاوت و 

 نمايد.مطلوب شهروندان را فراهم مي

 د:باشنبندي كلي واجد خصوصیات زير ميمبلمان شهري در يک تقسیم

 باشد.اندازه يا ابعاد مبلمان كه نمايانگر میزان اشغال فضا توسط آن مي -

 مصالح يا مواد سازنده مبلمان، نوع و جنس و رنگ آنها -

 هاي محیطي و رنگ آنرنگ و پوشش: نحوه استتار و حفاظت مصالح از آسیب -

 شكل: حدود قابل رويت از مبلمان، دور ظاهري مبلمان كه قابل رويت باشد. -

 ت: میزان تخلخل، ناهمواري و يا صاف بودن سطح مبلمان و يا پوشش آنباف -

 تناسبات: نسبت ارتفاع به عرض و طول مبلمان، همچنین نسبت عرض به طول آن -

 ساختار: شناخت استخوانبندي اصلي و محورهاي عمده در شكل مبلمان -

 اتصالات: نحوه اتصال قطعات مختلف يک مبلمان به يكديگر -

 شهري به صورت زير است:ضوابط مبلمان 

بايست باعث ازدحام و اغتشاش چهره انباشتگي علايم، مبلمان شهري، عناصر تاسیسات شهري و مانند آن نمي -

 خیابان شود.

رو، به شرط عدم ايجاد سد معبر هاي خیاباني و ...( آن در سطح پیادهاستفاده از مبلمان موقت )میز و صندلي كافه -

 پیاده مجاز است.

 هاي آب ممنوع است.ها روي جويها و كیوسکري باجهقرارگی -

 ساخت پل با سطوح لغزنده ممنوع است. -

 متر است.سانتي 91ها و مانند آن براي حركت معلولین و پیاده حداقل  عرض پل ارتباطي روي جوي -

 و قرار داده شود.رتسهیلات ضروري )آبخوري، سطل زباله، سرويس بهداشتي، تلفن همگاني و...( در امتداد پیاده -

 

 پوشش گياهيضوابط ( ی

توان در فضاي شهري پرورش داده و نگهداري نمود. اين اي است از عناصر سبز مختلف كه ميپوشش گیاهي مجموعه

 عناصر سبز عبارتند از:
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 ت.سبز اسو شكل آنها از عوامل موثر بر انتخاب اين عناصر در فضاي  ها: كه اندازه تراكم شاخ و برگهدرختان و بوت 

 ا هتوان آنها را در تركیب با درختان و بوتهتوان به تنوع فضاي شهري افزود. همچنین ميها: كه با آرايش آنها ميگل

 ها به رخ كشید.و روي چمن

 ها و ها و يا پوشاندن داربستگیاهان خزنده و بالا رونده: از اين گیاهان در پوشاندن ديوارها يا نماي ساختمان

 شود.استفاده مي هاآلاچیق

 ها: حصارهايي سبز براي محفاظت يا تفكیک يا تعیین حدودپرچین 

 باشد.ترين نوع فضاي سبز در محیط شهرميچمن: رايج 

 بايست به سهولت و بدون ايجاد مزاحمت ممكن باشد.آبیاري و نگهداري و مراقبت از درختان و پوشش گیاهي مي -

 تغییرات فصلي و رشد تدريجي گیاه و يا درخت در نظر گرفته شود. ب و استقرار پوشش گیاهي بايددر انتخا -

 متر باشد.  15تا  12بايست بین هاي خیابان ميها و نبشفاصله درختان از تقاطع -

در صورت كاشت درخت، در پوشش كف،  از مصالح قابل نفوذ آب به شعاع يک متري آن استفاده شود )مانند شن  -

 رسانند(.كه آب و هوا را به ريشه مي

 رو شود.هايي از جنس فلز، آجر يا سنگفرش هم تراز پیادهبايست به وسیله شبكهسطح چاله درختان مي -

 رو اجتناب شود.هاي نواري در پیادهاز ايجاد باغچه -

 

 تعمير و مرمت بناها و حذف الحاقات از روی آنهاضوابط  (ن

 هاي مصوب صورت گیرد.بايستي با هماهنگي طرح هرگونه اقدام به تعمیر يا مرمت بناهاي واقع در محدوده -

 باشد.بهترين موقع براي تعمیر و مرمت بناها زمان اصلاح و تعريض معابر مي -

 مرمت و تعمیر بنا منوط به اخذ مجوز مربوطه از شهرداري است. -

 اي دارد.در تعمیر و مرمت بناها توجه به نماسازي اهمیت ويژه -

 ها حذف نمايند.اقات نامناسب و ناهماهنگ با بافت شهر را از روي بدنه ساختمانها موظفند الحمالكین ساختمان -

 كشي و ...( بايستي به داخل بنا برده شود.كلیه الحاقات اضافي بنا )كانال، كولر، سیم -

در صورتي كه كولر در فضاي مسقف مانند بالكن قرار گیرد لازم است با استفاده از پوشش ظاهري مناسبي از ديد  -

 خفي گردد.م

  شهرداري موظف است جرايم خاصي براي بناهايي كه الحاقات نامناسب دارند مشخص نمايد. -
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تعاونی  قانون منع فروش و واگذاري اراضی فاقد كاربري مسكونی براي امر مسكن به شركتهاي -4-22پیوست 

 حقیقی و حقوقیمسكن و ساير اشخاص 

 
انتقال اراضي به اشخاص حقیقي و حقوقي  قانون هرگونه واگذاري و نقل و از تاريخ لازم الاجراء شدن اين -1ماده 

تعاونیهاي مسكن نیروهاي نظامي و انتظامي براي امر مسكن در  و شركتهاي تعاوني مسكن كارمندي و كارگري و

 و شهرها، شهركها و شهرهاي جديد موكول به اخذ گواهي مبني بر نداشتن كاربري معارض داخل محدوده قانوني

اين  4و  3در مواد  ضوابط ساخت و ساز متناسب با نیاز و هدف متقاضیان در اراضي مورد نظر از مراجع مذكور

 .باشدقانون مي

سازمانها، نهادها و دستگاههاي دولتي  دفاتر اسناد رسمي و كلیه مراجع قانوني واگذار كننده زمین اعم از -2ماده 

و يا واگذاري زمین به شركتهاي تعاوني مسكن و اشخاص حقیقي  و انتقاللردولتي موظفند قبل از هرگونه نقو غی

بودن احداث واحدهاي مسكوني در اراضي مورد نظر را طبق مواد آتي از مراجع تعیین  و حقوقي موضوع بلامانع

 .باشدتاريخ صدور مي سال از 2در اين قانون استعلام و پیوست مدارک نمايند. اعتبار اين گواهي حداكثر  شده

زمین براي امر مسكن به شركتهاي  كاربري، ضوابط ساختماني و بلامانع بودن نقل و انتقال يا واگذاري -3ماده 

قانوني شهرها بايد از طريق شهرداري مربوط و بر  تعاوني مسكن و اشخاص حقیقي و حقوقي در داخل محدوده

 .ه باشدكتبي اعلام و گواهي شد اساس طرحهاي مصوب توسعه شهري بطور

اشخاص حقیقي و حقوقي براي امر  هرگونه نقل و انتقال و واگذاري زمین به شركتهاي تعاوني مسكن و -4ماده 

خارج از حريم شهرها بجز در محدوده مصوب شهرهاي  مسكن در خارج محدوده )قانوني( شهرها اعم از داخل و يا

باشد. احراز شوند، ممنوع ميحداث شده يا مياساس طرحهاي مصوب ا جديد و شهركهايي كه طبق مقررات و بر

 در داخل شهرهاي جديد و شهركهاي مصوب و تناسب زمین مذكور از نظر كاربري و ضوابط وقوع زمین مورد نظر

  .باشدهاي متقاضیان به عهده سازمان مسكن و شهرسازي استان ميساختماني با برنامه

هاي تفكیک اراضي و املاک و نقشه هاي زير را در مورد تهیهتايیديهادارات ثبت اسناد و املاک موظفند  -5ماده 

تفكیک اراضي و املاک در داخل محدوده )قانوني( شهر  -الف :انجام قانوني مراحل تفكیک، بشرح زير اخذ نمايند

ک تفكیک اراضي و املا -مصوبات طرحهاي جامع و هادي شهري از شهرداري مربوط. ب و حريم شهر از نظر رعايت

تهیه طرح براي  اي و در صورت عدماز حريم شهرها از نظر رعايت كاربري و ضوابط طرحهاي جامع ناحیه در خارج

اراضي و احداث بنا و تاسیسات در خارج از  ناحیه مورد نظر، از نظر رعايت ضوابط آيین نامه مربوط به استفاده از

از سازمان مسكن و شهرسازي و اصلاحات بعدي آن  هیات وزيران( 1355محدوده قانوني و حريم شهرها )مصوب 

 استان.

 .هاي مربوط بنیاد مسكن انقلاب اسلامي استمحدوده روستاها مرجع تهیه و تايید نقشه در داخل :تبصره*
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هاي و تغییر كاربري در مورد زمین هر نوع نقل و انتقال اعم از رسمي و عادي، تفكیک، افراز، صدور سند -6ماده 

مقررات مربوط ممنوع است. در صورت تخلف، متخلفان از جمله  ع اين قانون، بدون رعايت مفاد اين قانون وموضو

ذيربط، مسئول جبران خسارت وارد شده به اشخاص حقیقي و حقوقي، شهرداريها،  هیات مديره شركت تعاوني

  .باشنداعضاي شركتهاي تعاوني مسكن مي دولت و

گیري كنند و به هر نحو تصمیم ز حدود وظايف خود در حريم يا خارج از حريم شهرهامراجعي كه خارج ا -7ماده 

بناها باشند و يا به گونه م نمايند و يا موثر در احداث ايناقدا ساخت و سازهاي غیرقانوني و برخلاف مفاد اين قانون

مقررات  وند و با آنها برابرشاقدامات خلاف مشاركت نمايند طبق اين قانون متخلف محسوب مي گونهنحوي در اين

  .رفتار خواهد شد

تلفن و نظاير آن مكلفند خطوط  كلیه سازمانها، موسسات و شركتهاي تامین كننده خدمات آب، برق، گاز، -8ماده 

ساختماني فقط در قبال ارائه پروانه معتبر ساختماني،  و انشعاب به ساختمانها را بر حسب مراحل مختلف عملیات

شده توسط مراجع مسئول صدور پروانه و ذكر شماره و تاريخ مدارک مذكور در  ن ساختمان معتبر صادرگواهي پايا

مسكوني و  واگذاري، تامین و واگذار نمايند. واگذاري خطوط و انشعاب اين گونه خدمات به واحدهاي قراردادهاي

مصوب احداث شود ممنوع  هايهرگونه بنايي كه به طور غیر مجاز و بر خلاف ضوابط و مقررات اجرايي طرح

  .باشدمي

ها ابلاغ نمايد قبل از درج هر نوع رسانه وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي موظف است به كلیه جرائد و ساير -9ماده 

اين قانون  5اراضي، مجوزهاي صادر شده توسط مراجع موضوع ماده  آگهي تبلیغاتي در ارتباط با تفكیک و فروش

دهنده درخواست و در صورت عدم ارائه مدارک مذكور، نظر وزارت مسكن و شهرسازي  يرا حسب مورد از آگه

  .نمايند مسكن و شهرسازي استان مربوط( را در خصوص بلامانع بودن تفكیک و عرضه زمین اخذ )سازمان

 .شوندكلیه قوانین و مقررات مغاير با اين قانون لغو مي -11ماده 

كشور، تعاون و كار و امور اجتماعي  هاي مسكن و شهرسازي،ين قانون توسط وزارتخانهآيین نامه اجرايي ا -11ماده 

وزيران خواهد رسید. قانون فوق مشتمل بر يازده ماده و يک  حداكثر ظرف مدت سه ماه تهیه و به تصويب هیات

به  16/5/1381در تاريخ  مجلس شوراي اسلامي تصويب و 6/5/1381 يكشنبه مورخ تبصره در جلسه علني روز

 تايید شوراي نگهبان رسید.
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ی قانون منع فروش و واگذاري اراضی فاقد كاربري مسكونی براي امر مسكن يآئین نامه اجرا -5-22پیوست 

 به شركتهاي تعاونی مسكن و ساير اشخاص حقیقی و حقوقی

وزارت كار و  ،زارت تعاونو ،وزارت كشور ،وزارت مسكن و شهرسازي 11/3/1383 ـ مورخه 29782/ت11483شماره 

بنا به پیشنهاد مشترک  6/3/1383هیات وزيران در جلسه مورخ  ؛سازمان ثبت اسناد و املاک كشور ،امور اجتماعي

( قانون منع فروش 11وزارتخانه هاي مسكن و شهرسازي، كشور، تعاون و كار و امور اجتماعي و به استناد مـاده )

 كن و ساير اشخاص حقیقي و حقوقيبراي امر مسكن به شركتهاي تعاوني مس واگذاي اراضي فاقد كاربري مسكوني

 آئین نامه اجرائي قانون مذكور را به شرح زير تصويب نمود:  (1381مصوب )

در اجراي اين آئین نامه، محدوده )قانوني( و حريم شهر، شهرک مسكوني و شهر جديد و محدوده روستا عبارت  -1ماده 

هايي مي باشند كه در طرحهاي مصوب جامع و تفصیلي و هادي شهرها، ايجاد شهرک و شهر  از محدوده ها و حريم

 جديد و طرح هادي روستايي به تصويب مراجع قانوني ذي ربط رسیده باشند. 

( قانون ، برخورداري از كاربري مسكوني در محدوده )قانوني( 1منظور از نداشتن كاربري معارض موضوع ماده ) -2 ماده

 رحهاي مصوب جامع، تفصیلي و هادي و طرحهاي شهركها و شهرهاي جديد مي باشد. طبق ط

كلیه مقررات اين آئین نامه مانند لزوم استعلام و نظاير آن در استفاده مسكوني از زمین، براي كلیه اشخاص  -3ماده 

نهادهاي انقلابي و اوقاف لازم حقیقي و حقوقي اعم از خصوصي، عمومي و دولتي و وابسته به آنها و همچنین بنیادها و 

 الاجرا است. 

واگذاري، تفكیک و افراز اراضي فاقد كاربري مسكوني براي امر مسكن توسط تمام دستگاههاي دولتي و عمومي  -4ماده 

و وابسته به آنها اعم از وزارتخانه ها، سازمانها، نیروهاي نظامي و انتظامي، شهرداريها و شركتهاي دولتي، بنیادها و 

نهادهاي انقلابي و موسسات عمومي غیردولتي و هر نهاد وابسته به دولت كه به واگذاري اراضي اقدام مي كند، تحت 

 هر عنوان و در هر نقطه از كشور اعم از داخل يا خارج شهرها مطلقا ممنوع است. 

 ط زيست ممنوع است. رگونه واگذاري اراضي در داخل مناطق چهارگانه تحت مديريت سازمان حفاظت محیه -5ماده 

هرگونه نقل و انتقال اراضي فاقد كاربري مسكوني، مشروط به تسلیم اقرارنامه كتبي ضمن سند انتقال در دفاتر  -6ماده 

 اسناد رسمي توسط منتقل الیه، داير براطلاع از كاربري غیرمسكوني زمین و عدم امكان ساختن مسكن در آن خواهد

 بود. 

( اين آئین نامه مورد نقل و انتقال قرار مي گیرند، 6ي غیرمسكوني كه به ترتیب مقرر در ماده )كاربريهاي اراض -7ماده 

ي در حكومت جمهوري اسلامي ايران ( لايحه قانوني واگذاري و احیاي اراض5قابل تغییر توسط كمیسیونهاي ماده )

تقاضاهاي متضمن درخواست تغییر و مراجع تصويب طرح هادي و تغییرات بعدي آنها نبوده و قبول  (1359مصوب )

كاربري آنها توسط دبیرخانه هاي مربوط، شهرداريها و ساير اعضاء و طرح اين تقاضا در جلسات كمیسیونها و مراجع 

 مذكور ممنوع است. 

كلیه دستگاههايي كه قانونا مجاز به واگذاري زمین براي امر مسكن به اشخاص حقیقي و حقوقي مي باشند،  -8ماده 

ند شماره، تاريخ و متن پاسخ استعلام دريافت شده از مراجع مقرر در قانون را داير بر برخورداري زمین مورد موظف

واگذاري از كاربري مسكوني و ضوابط و مقررات متناسب با تعداد استفاده كنندگان، به طور كتبي در توافق نامه ها، 

 زمین قید نمايند.  صورتجلسات، ابلاغیه ها و ساير مدارک مربوط به واگذاري

استعـلام كنندگان كاربري زمین و ضوابط و مقررات ساختماني آن مكلفند نقشه موقعیت زمین در مقیاس  -9ماده 

مايد، نط مرجع مورد استعلام را تسهیل ميمناسب طبق سند مالكیت، نشاني زمین وساير مشخصاتي كه اظهارنظر توس

 د. به مراجع مورد استعلام مربوط ارايه دهن
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ـ مراجـع مورد استعلام مكلفند ظرف ده روز پس از وصول نامه دفترخانه اسناد رسمي يا مراجع واگذاركننده 11ماده 

 زمین، نسبت به صدور پاسخ استعلام اقدام نمايند. 

در صورت كامل نبودن مدارک، مراجع استعلام شونده مكلفند ظرف پنج روز از تاريخ وصول استعلام، كسري  -تبصره

 دارک را به دستگاه استعلام كننده اعلام نمايند. م

انهاي مسكن و شهرسازي در مورد زمینها و املاک واقع درمحدوده شهركها و شهرهاي جديد و شهرداريها سازم -11ماده 

ي طرحهاي جامع، تفصیلي و يا براساس مصوبات و نقشه هاي اجرادر داخل محدوده شهر، استعلامهاي دريافت شده ر

نها پاسخ خواهند داد. در مورد شهرهاي داراي طرح جامع، در صورت فقدان طرحهاي تفصیلي و وقوع تقريبي هادي آ

زمین در مجاورت زمینهايي كه موقعیت كلي آنها براي كاربريهاي عمومي و خدماتي شهرها پیش بیني گرديده اند بر 

معماري ايران خواهد شد و در موارد ابهام و  ( قانون تأسیس شورايعالي شهرسازي و5اساس مصوبات كمیسیون ماده )

اشكال و اختلاف نظر در نحوه اجراي طرحهاي جامع و تفصیلي شهري موضوع ماده يادشده مراتب در شوراي عالي 

 (اصلاحيشهرسازي مطرح و نظر شوراي عالي قطعي و لازم الاجرا خواهد بود. )

در صورت وجود يا داير شدن شهرداري در شهركها و يا در تمام يا بخشي از هر شهر جديد، پاسخگويي به  :تبصره*

 استعلام موضوع اين ماده توسط شهرداريهاي مزبور به انجام خواهد رسید. 

ي در داخل محدوده روستاها منوط به استعلام هر نوع نقل و انتقال اراضي براي امر مسكن اعم از رسمي و عاد -12ماده 

از دهیاري مربوط براساس طرح هادي مصوب، با همكاري بنیاد مسكن انقلاب اسلامي و در صورت عدم تشكیل دهیاري، 

 از بنیاد مسكن انقلاب اسلامي محل خواهدبود. 

ي براساس طرح مصوب مذكور و دهیاريها با همكاري بنیاد ياد شده حسب مورد، در صورت وجود طرح هادي روستاي

 صورت عدم وجود طرحهاي هادي، طبق عرف محل، كاربري و ضوابط ساختماني مربوط را اعلام خواهند نمود.  در

سازمانهاي مسكن و شهرسازي استانها موظفند استعلامهاي دريافت شده از ادارات ثبت اسناد و املاک در  -13ماده 

ک واقع در خارج از حريم شهرها )به جز روستاها( را از نظر رعايت كاربري و مورد نقشه هاي تفكیک اراضي و املا

ضوابط طرحهاي جامع ناحیه اي و در صورت عدم تهیه طرح براي ناحیه مورد نظر از نظر رعايت ضوابط آئین نامه 

اصلاحات بعدي آن،  مربوط به استفاده از اراضي و احداث بنا و تاسیسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها و

 پاسخ دهند. 

مراجع پاسخ دهنده به استعلام موظفند استعلامهاي به عمل آمده از سوي ادارات ثبت اسناد و املاک در  -14ماده 

مورد نقشه هاي تفكیک اراضي را كه مي بايست منضم به نقشه تفكیكي خوانا در مقیاس مناسب و ساير اطلاعات و 

 ص موقعیت زمین باشد، حداكثر ظرف دو ماه از تاريخ وصول استعلام پاسخ دهند. مشخصات موردنیاز براي تشخی

در صورت موافقت مراجع فوق الذكر با نقشه هاي تفكیكي دريافت شده از نظر كاربري و ضوابط تفكیک،  :1تبصره *

 ساير مدارک لازم براي تفكیک طبق مقررات ذي ربط توسط متقاضي ارايه خواهد شد. 

نقشه هاي تفكیكي پیشنهادي از سوي متقاضیان در مورد اراضي واقع در شهركهاي مسكوني و شهرهاي  :2تبصره *

جديد جهت تايید از حیث امكان تفكیک و رعايت كاربري و ضوابط تفكیک از طرف ادارات ثبت اسناد و املاک حسب 

ربط ارسال خواهد شد. يد ذيمربوط و شركت عمران شهر جد مورد به ترتیب به سازمان مسكن و شهرسازي استان

 مراجع مذكور بر اساس طرحها و ضوابط و مقررات مصوب، حداكثر ظرف دو ماه از تاريخ وصول، اظهارنظر خواهند نمود. 

در صورت وجود يا داير شدن شهرداري در شهركها و يا در تمام يا بخشي از شهر جديد، اظهارنظر در  :3تبصره *

 شهرداريهاي مذكور خواهد بود.  خصوص موضوع اين ماده به عهده

( قانون )آب، برق، گاز و تلفن ثابت و نظاير آن( موكول 8تامین و واگذاري تاسیسات زيربنايي موضوع ماده ) -15ماده 

به ارايه پروانه هاي معتبر ساختماني يا عدم خلاف يا پايان كار )در مورد شهرها، شهرهاي جديد و شهركها( يا تايیديه 

 ر مجـوز ساختمان در محـدوده روستـا، داير بر رعايت كاربري مسكوني خواهد بود. مراجع صـدو

http://www.ghavanin.ir/detail.asp?id=31074
http://www.ghavanin.ir/detail.asp?id=31074
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( قانون براي آن دسته از اراضي و املاک كه براساس اسناد عادي و دست نويس طبق قوانین 6مفاد ماده ) -16ماده 

نون اصلاح و حذف موادي از ( موضوع قا148( و )147ديگر قابلیت تفكیک و يا صدور سند يافته باشند از جمله مواد )

و در كـلیه واگـذاريهاي زمین توسط مراجع مختلف براي امر مسكن از  -1371مصوب  -قانون ثبت اسناد و املاک 

( لايحه قانوني واگذاري و احیاي اراضي 32جمله سازمان ملي زمین و مسكن، شهرداريها و كمیسیونهاي موضوع ماده )

و قانون حفاظت و بهره برداري از جنگلها و منابع طبیعي و ساير  -1359مصوب  -در حكومت جمهوري اسلامي ايران 

 مراجعي كه به موجب قوانین مجاز به واگذاري زمین شناخته شده اند نیز لازم الاجرا مي باشد. 

ناي تغییر ( آئین نامه اجرائي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها كه مب4نقشه تايید شده موضوع ماده ) :تبصره*

كاربري و تفكیک اراضي زراعي و باغهاي خارج از محدوده شهرها و شهركها توسط ادارات ثبت اسناد و املاک قرار مي 

گیرند، منحصرا مربوط به استفاده كشاورزي و باغداري از اراضي زراعي و باغات موضوع نقشه هاي مذكور بعد از تفكیک 

 ن اراضي به مسكوني ممنوع است. مي باشند و در هر حال تغییر كاربري اي

كلیه مراجعي كه در محدوده )قانوني( و حريم يا خارج از حريم شهرها، در داخل شهركها و شهرهاي جديد  -17ماده 

و حريم آنها و همچنین روستاها، برخلاف مفاد اين قانون تصمیم گیري كرده و يا به هر نحو به ساخت و سازهاي 

 موثر در احداث بناهاي خلاف باشند، متخلف محسوب و طبق مقررات با آنها رفتار خواهد شد.  غیرقانوني اقدام نموده يا

درج شماره، تاريخ و نام صادركننده مجوز در آگهیهاي تفكیک و فروش اراضي موضوع اين قانون الزامي است  -18ماده 

یما و ساير رسانه هاي گروهي و نصب هاي فاقد مشخصات مذكور، غیرقابل چاپ و تبلغ در مطبوعات، صدا و سو آگهي

در اماكن عمومي مي باشند و وزارت فرهنگ و ارشاد اسلامي اقدامات لازم را در جهت تحقق اين موضوع به عمل 

 خواهد آورد و وزارت مسكن و شهرسازي نیز موظف است هرگونه تخلف از اين ماده را پیگیري نمايد. 

ور، وزارت بازرگاني و وزارت تعاون مكلفند حسب مورد به روشهاي مقتضي سازمان ثبت اسناد و املاک كش -19ماده 

به تمامي بنگاههاي معاملات املاک و مستغلات، دفاتر اسناد رسمي و شركتهاي تعاوني ابلاغ نمايند كه در اجراي مفاد 

وب هاي تفكیک مصقد نقشهاي موضوع اين قانون كه فا( قانون، از تنظیم مبايعه نامه و نظاير آنها براي زمینه6ماده )

 مرجع قانوني است، اكیدا خودداري نمايند. 

وزارت بازرگاني و وزارت تعاون موظفند حسب مورد در صورت مشاهده تخلف از قانون و اين آئین نامه توسط  :تبصره*

 بر وقوعبنگاههاي معاملات ملكي و شركتهاي تعاوني و يا دريافت گزارش از سوي وزارت مسكن و شهرسازي مبني 

 تخلف، برخورد لازم را با متخلفان به ترتیب برابر قانون نظام صنفي و قانون تعاون به عمل آورند. 

وزارت مسكن و شهرسازي در اجراي صحیح قانون به محض اطلاع از وقوع تخلف از قانون و اين آئین نامه  -21ماده 

رسیدگي و صدور راي مقتضي به مراجع صالح قضايي  پس از احراز آن، متخلفان را همراه ادله و مدارک مربوط جهت

معرفي و تا حصول نتیجه مراتب را پیگیري نموده و همچنین وزارت مذكور و ساير مراجع ذي ربط مي توانند ابطال 

اقدامات خلاف، اعاده وضعیت به حالت سابق و نیز جبران خسارات واردشده به دولت را مطابق مقررات مربوط از مقامات 

 ي درخواست نمايند. قضاي

 یندبیرخانه شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران مسئولیت نظارت عالي بر حسن انجام اين قانون و آئ -21ماده 

 نامه را بر عهده خواهد داشت. 
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 ضوابط و مقررات مربوط به حركات فعال زمین و زلزله -6-22پیوست 

هاي با اهمیت ضوابط مربوط به زلزله به سه دسته، ساختمان هاي شهري از نظر ضرورت و اهمیت رعايتساختمان

 شوند.بندي ميزياد، متوسط و كم طبقه

 هاي با اهمیت زيادساختمان -الف

ها ها پس از وقوع زلزله اهمیت خاصي در امدادرساني و ساماندهي اوضاع دارند و قابل استفاده بودن آناين ساختمان

ها به طور غیرمستقیم موجب برداري از آنت زيادي است، به طوري كه وقفه در بهرهبعد از وقوع زلزله داراي اهمی

ها، مراكز ها، درمانگاهها عبارتند از: بیمارستانزده خواهد شد. اين ساختمانها زلزلهافزايش تلفات و خسارات در ناحیه

هاي مراقبت فرودگاه، مراكز مخابرات، ، برجرسانيها و تأسیسات برقرساني، نیروگاهنشاني، مراكز و تأسیسات آبآتش

هايي كه موجب تلفات زياد راديو و تلويزيون، تأسیسات انتظامي و مراكز كمک رساني. علاوه بر اين، تمام ساختمان

هاي مسافربري يا هر هاي بزرگ، پايانههاي اجتماعات، فروشگاهها، سینماها، سالنشوند مانند مدارس، ورزشگاهمي

ها سبب از دست رفتن ثروت هايي كه خرابي آننفر باشد و ساختمان 311رپوشیده كه محل اجتماع بیش از فضاي س

شود، ها اسناد و مدارک ملي يا آثار پرارزش نگهداري ميها، و مراكزي كه در آنها، كتابخانهگردد مانند موزهملي مي

شود مانند سوزي وسیع ميزيست يا آتشمحیط ها موجب آلودگيها و تأسیسات صنعتي كه خرابي آنساختمان

 انبارهاي سوخت و مراكز گازرساني از اهمیت بالايي برخوردارند.

 هاي با اهمیت متوسطساختمان -ب

آورد، مانند ها تلفات و خسارات قابل توجهي به وجود ميهايي قرار دارند كه خرابي آندر اين گروه ساختمان

 ها و....هاي اداري و تجاري، هتلنهاي مسكوني، ساختماساختمان

 هاي با اهمیت كمساختمان -پ

ها كم آيد و احتمال بروز تلفات در آنهايي است كه خسارت نسبتاً كمي از خرابي آن به وجود ميشامل ساختمان

روز و  هاي فلزي با سقف سبک به ويژه براي استفاده در بازارهايبانهاي چوبي و يا سايهاست، مانند ساختمان

 تر از دو سال است.ها كمبرداري از آنهاي موقت كه مدت بهرهساختمان
 

 مقررات و ضوابط كلي مربوط به زلزله( 1

  خاک زير ساختمان براساس مطالعات مكانیک خاک بايد به صورت يكنواخت با مقاومت و نشست يكسان از

 طريق تركیب مناسب با مصالح مقاوم، تقويت گردد.

 هاي سازه و دفترچه محاسبات منطبق اري ارائه شده به سازمان مجري طرح بايد همراه نقشههاي معمطرح

 زلزله باشد. 2811نامه بر استانداردهاي سازمان مديريت و برنامه ريزي كشور و رعايت آئین

 ري حوهاي جانبي بايد به نحوي انتخاب شوند كه در اثر ايجاد نیروهاي مهاي بلندمرتبه، ستوندر ساختمان

 ها و بروز لنگرهاي واژگوني احتمال كمانه كردن و شكستن ستون به حداقل كاهش يابد.زياد در آن

 ها انجام پذيرد.ها و ديوارهاي حمال و مقاومت پيافزايش تعداد طبقات بايد به همراه تقويت ستون 

 ارتفاع هر يک از طبقات  هاي تجاري، اداري و تأسیسات عمومي در طبقه همكف، حداكثربه استثناء ساختمان

تر شود بايد در كلیه ديوارها در هر سه متر متر و هرگاه ارتفاع از اين حد بیش 5/3ها محدود به ساختمان

 متر و با عرضي برابر عرض ديوار قرار داده شود.ارتفاع يک كلاف بتن آرمه به ارتفاع حداقل بیست سانتي

 سازي، خاک و تحمل زمین و رعايت اصول فني و اجرايي، پي هاي بلندمرتبه، محاسبه مقاومتدر ساختمان

 ها و ديوارها الزامي است.ها به سقفكرسي چیني و چگونگي اتصال صحیح پي

 هاي آجري نبايد بیش از سه طبقه به اضافه يک زيرزمین داشته باشند و ارتفاع آن از سطح زمین ساختمان

 متر تجاور نمايد. 11نبايد از 
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 هاي سیماني ها تمام يا قسمتي از بارهاي عمودي به ديوارهايي كه با بلوکهايي كه در آنانارتفاع ساختم

آيد، بايد حداكثر دو طبقه به اضافه يک طبقه زيرزمین بوده و ارتفاع آن از سطح زمین ساخته شده وارد مي

 نبايد از هشت متر تجاوز نمايد.

 يا قسمتي از بارهاي عمودي را به ديوارهايي كه با سنگ  هايي هستند كه تمامهاي سنگي، ساختمانساختمان

ها فقط براي يک طبقه به اضافه زيرزمین است و ارتفاع ساختمان شود. اين ساختمانلاشه ساخته شده وارد مي

 از سطح زمین نبايد بیش از پنج متر باشد.
 

 ها در برابر زلزلهملاحظات كلي در مورد افزايش مقاومت ساختمان( 2

 هاي طبیعي بايد از انجام خاكبرداري كه همراه با تمیهدات ي احداث ساختمان در دامنه و يا پاي شیببرا

ها ريزي بر روي دامنه و يا در ناحیهلازم پايدارسازي نباشد اجتناب نمود. هرگونه بارگذاري از جمله خاک

 اشد.فوقاني شیب بايد همراه با تمهیدات لازم براي تأمین پايداري كلي شیب ب

  ساختمان بايد در دو امتداد عمود بر هم بتواند نیروهاي افقي ناشي از زلزله را تحمل و در هر يک از اين

 ها به طور مناسب صورت گیرد.امتدادها انتقال نیروي افقي به پي

 متر يا داراي بیش از 12هاي مجاور به يكديگر كه داراي ارتفاع بیش از براي جلوگیري از ضربه ساختمان 

هاي اي حداقل برابر با نصف درز انقطاع از مرز مشترک با زمینچهار طبقه هستند، بايد درز انقطاع و يا فاصله

 مجاور در نظر گرفته شود.

 اي هحداقل درز انقطاع در تراز هر طبقه )يک صدم( ارتفاع آن از روي تراز پايه است. اين فاصله را بايد در محل

 شوند، پر نمود.در موقع زلزله در اثر برخورد دو ساختمان به آساني خرد مي لازم با مصالح كم مقاومت كه

كلیه عناصر باربر ساختمان بايد به نحوي مناسب به هم پیوسته باشند تا ساختمان در هنگام وقوع زلزله به صورت 

ر قائم باربر( تأمین شده يكپارچه عمل كند، به ويژه در مورد سقف علاوه بر آن كه اتصال آن به قاب و ديوارها )عناص

 باشد، لازم است سقف با حفظ انسجام خود مانند يک ديافراگم نیروهاي ناشي از زلزله را به عناصر قائم منتقل كند.
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 هاي گوناگون شهرضوابط و معیارهاي پدافند غیرعامل براي بخش -7-22پیوست 

ر هاي پدافند غیرعامل به ترتیب زيگرفتن روشنظرگوناگون شهر، در تدوين ضوابط براي تأسیسات و بخشهاي مبناي

 است:

 هاپراكندگي ساختمان

 ايمن ساختن تأسیسات باارزش

 سازي تأسیسات باارزشپنهان

 هاي مناسبساختن پناهگاه

راي ها را بمه اين روشتوان هترين میزان خواهد رسید، البته نميها زيان اقدامات دشمن به كمبا به كارگیري اين روش

هاي ه ساختمانهاي شهر و از جمله بخشتوان همجا به كار برد. براي مثال، نميتمامي بخشها و تأسیسات شهر يك

ها را چنان ايمن ساخت كه ضد تخريب شوند. اين كار گذشته از تحمیل ه زيرزمین منتقل كرد و يا همه آنمسكوني را ب

هاي پدافند غیرعامل مانند اي از روشتوان پارهمياما  اي گزاف به شهر، از ديدگاه زيستي نیز مطلوب نیست.هزينه

 هاي ساخته شده به كار برد.تر بخشهاي مناسب را براي همه يا بیشها يا ساختن پناهگاهپراكندگي ساختمان

بالايي هاي بینند. چنانچه طبقهتر آسیب ميهوايي و توپخانه كمهاي بلند دارند در برابر بمباران شهرهايي كه ساختمان

 مانند.ها دست نخورده ميهاي زيرزمیني و راه آبها، راههاي پايین، زيرزمینها ويران شوند، طبقهساختمان

بیني گردد. همچنین در هر بخش و در هر بخش بايد براي قطع سريع جريان برق و آب و گاز شهري، تدابیري پیش

رساني از بیني گردد كه در صورت لزوم براي كمکكوپتر پیشدر نزديكي هر مركز درماني بايد مكاني براي فرود هلي

 آن استفاده شود.

 هاي مناسب(،ها و ساختن پناهگاههاي مسكوني، افزودن برد و روش پدافند غیرعامل )پراكندگي ساختمانبراي بخش

 ضوابط ديگري را نیز بايد در نظر گرفت. اين ضوابط عبارتند از:

ها، گیرند. فرودگاهز تأسیساتي كه آماج اصلي بمباران هوايي يا توپخانه دشمن قرار ميدور كردن مراكز مسكوني ا -

هاي راديو و تلويزيون، مراكز صنعتي و تأسیسات نظامي از ها، مراكز مخابراتي و فرستندهآهن، نیروگاههاي راهايستگاه

 جمله اين تأسیسات هستند.

سوزي، دود پديد هاي مسكوني گذشته از خطر آتشزا در نزديكي بخششخودداري از انبار كردن مواد سوزنده و آت -

 رساند.ها آسیب ميآمده نیز به ساكنان ساختمان

 هاي مسكوني از انبارهاي آب و سوخت.دور بودن بخش -

چه پاركینگ در داخل ساختمان باشد ساختمانهاي مسكوني بزرگ )چنان بیني پاركینگ خودروها در بیرون ازپیش -

بیني شود. راه ورودي و خروجي پاركینگ نیز بايد امكان تخلیه سريع نشاني در داخل پاركینگ پیشايد وسايل آتشب

 .(سوزي را فراهم سازدبه هنگام آتشخودروها 

 هاي چند طبقه.بیني پلكان فرار براي ساختمانپیش -

گام هاي مسكوني بزرگ تا به هناسر ساختمانبیني تدابیري براي قطع سريع جريان برق، آب و گاز شهري در سرپیش -

 تري فراهم گردد.بمباران هوايي و توپخانه يا آتش سوزي، ايمني بیش

رود. در داخل اماكن عمومي يا در نزديكي آنها ها به كار مياكن عمومي، روش پراكندگي ساختمانبراي پدافند از ام -

با  هاي زيرزمینيانند سینما، تئاتر و رستوران كه داراي سالنبیني شود. اماكن عمومي مبايد پناهگاه همگاني پیش

ها و خانهها، مهمانضوابط پناهگاه همگاني هستند، نیازي به پناهگاه ندارند. در ساختمان اماكن عمومي از جمله هتل

 ي مسكوني بايد در نظر گرفته شود.هاسراها همان ضوابط بخشمهمان

 ندگي در سطح شهر، ضوابط ديگر از جمله موارد زير را نیز بايد در نظر گرفت:براي اماكن عمومي به جز پراك -
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 رساني.سهولت دسترسي به اماكن عمومي از نظر كمک. 

مرتبه تا به هنگام خاموش كردن هاي مسكوني بلندبیني امكاناتي براي تخلیه آب در هر طبقه از ساختمانپیش. 

 هاي پايین نگردد.اختمان يا سرريز شدن بر طبقههاي زائد موجب ويراني سسوزي، آبآتش

 هاي چند طبقه.بیني پلكان گريز براي ساختمانپیش. 

سیدن ها تا پیش از رنشاني، شیر آب و ...( براي هر طبقه از ساختمانهاي آتشنشاني )كپسولبیني وسايل آتشپیش. 

 ها استفاده شود.نشاني از آنگروه آتش

ه انهدام كل يا قسمتي از آنها، موجب بروز بحران، آسیب و صدمات جدي و مخاطره آمیز در در اين بخش مراكزي ك

نظام سیاسي، سامانه هاي هدايت، كنترل و فرماندهي، تولیدي و اقتصادي، پشتیباني، ارتباطي و مواصلاتي، اجتماعي 

شناخته مي شوند. در خصوص پیش  و دفاعي گردد، از اهمیت ويژه اي برخوردارند و به عنوان مراكز حیاتي و حساس

 بیني مراكز مهم در شهر مي توان اين مراكز را به چهار دسته كلي تقسیم نمود:

 مراكز تامین ايمني و امدادرساني -الف

اين مراكز در هنگام وقوع بحران، جهت پناه گرفتن، امداد و نجات مورد نیاز شهروندان مي باشند. بیمارستان ها، مراكز 

پناهگاه ها، مراكز سوخت، انبارهاي مواد غذايي و ... از اين دسته اند. بديهي است چنین مكان هايي در  آتش نشاني،

 كلیه نقاط شهر بايد از استحكام كافي برخوردار باشند.

 هاي سیاسي و اداريمراكز فعالیت -ب

ز اهمیت برخوردار هستند. در ها بین بخش هاي مختلف اد اداري و سیاسي و انجام هماهنگیاين مراكز به دلیل عملكر

شهرهاي كوچک شهرداري ها، مراكز انتظامي و مراكز اداري نظیر مخابرات، برق، گاز، آب و فاضلاب و ... از اين دسته 

 محسوب مي شوند. علاوه بر اينكه امنیت اين مراكز در شهر بايد حفظ شود، نبايد امنیت شهروندان را به خطر اندازد.

 شهر مراكز تاسیساتي -ج

اين گونه مراكز علاوه بر اينكه سبب جلب توجه دشمن در داخل شهر مي شوند، عواقب زيست محیطي خطرناک نیز 

 براي شهروندان در پي دارند. به عنوان مثال نیروگاه ها و خطوط اصلي انتقال برق

 هاي تاسیساتي شهرشبكه -د

ند. شبكه هاي تاسیساتي شهري نظیر تونلهاي علاوه بر مراكز تاسیسات شهر كه در يک محل خاص شكل مي گیر

 مشترک زيرساخت هاي شهري )كابل، فیبر نوري و ...( در نقاط مختلف شهر وجود دارند.

علاوه بر مراكز مهم و حساس در سطح شهر راه هاي ارتباطي هم يكي از مهمترين عناصر در افزايش يا كاهش آسیب 

ري و امكان تخلیه سريع جمعیت در مواقع بحراني را تسهیل نمايد. پذيري يک منطقه است، چراكه میزان نفوذپذي

 همچنین بايستي زيرساختها و مراكز امداد و نجات در مجاورت و نزديكي راه هاي اصلي ارتباطي قرار گیرد.

تراكم  ،بنديكام بافت، میزان نفوذپذيري، دانهپذير با توجه به مقاومت و استحبهارستان بافتهاي آسیبدر طرح جامع 

ساختماني و تراكم جمعیتي شناسايي و معرفي شده است. همچنین مراكز مهم و حساس به تفكیک مراكز تامین ايمني 

و امدادرساني، فعالیتهاي سیاسي و اداري، تاسیسات شهر و ساير فضاهاي مهم در سطح شهر جانمايي شده و 

 با يكديگر و وروديهاي شهر مشخص شده است.دسترسیهاي اصلي و كمكي و چگونگي ارتباط مراكز مهم و حساس 

 ريهايي است كه درهمچنین در طرح فضاهايي با قابلیت چندعملكردي معرفي شده اند كه منظور از آن فضاها و كارب

ي پذيركاهش آسیببراي كه غالباًد و در زمان بحران،عملكرد ديگريگیربرداري عادي از آن صورت ميزمان صلح، بهره

تواند شامل كاربريهاي آموزشي، رود. اين فضاها در شهر بهارستان مييريت بحران است از آن انتظار ميو تسهیل مد

ائز ها هم حايي اين فضاها نحوه دسترسي به آنورزشي، فرهنگي، فضاي سبز، پاركینگ، مذهبي و ... باشد. در شناس

 ه است.گرفته شدمتعددي با ظرفیت كافي در نظر هايو براي رسیدن مردم به اين كاربريها غالباً دسترسیاهمیت بوده 

 مبحث بیست و يكم الزامي مي باشد. بديهي است رعايت دقیق مجموعه مقررات ملي
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هاي ( با اعمال اصلاحیه31/3/1374مصوب ) هاقانون حفظ كاربري اراضی زراعی و باغ-8-22پیوست 

 (1/8/1385 مصوب) بعدي

ها از تاريخ تصويب اين قانون تغییر كاربري وري آنها و تداوم و بهرهزراعي و باغبه منظور حفظ كاربري اراضي  -1ماده 

 باشد.ها جز در موارد ضروري ممنوع ميخارج از محدوده قانوني شهرها و شهرکها دراراضي زراعي و باغ

میسیوني مركب از ها در هر استان به عهده كتشخیص موارد ضروري تغییر كاربري اراضي زراعي و باغ :1 تبصره*

كل حفاظت محیط زيست  یس سازمان جهاد كشاورزي، مدير امور اراضي، ريیس سازمان مسكن و شهرسازي، مديرير

 .گرددباشد كه به رياست سازمان جهاد كشاورزي تشكیل ميآن استان و يک نفر نماينده استاندار مي

 .سات كمیسیون شركت نمايدي در جلأتواند بدون حق رربط مينماينده دستگاه اجرايي ذي

سازمان جهاد كشاورزي موظف است حداكثر ظرف مدت دو ماه از تاريخ دريافت تقاضا يا استعلام مطابق نظر كمیسیون 

 .نسبت به صدور پاسخ اقدام نمايد

گردد و ها زيرنظر ريیس سازمان مذكور تشكیل ميهاي جهاد كشاورزي استاندبیرخانه كمیسیون فوق در سازمان

ه نوبت ها بدار وظیفه دريافت تقاضا، تشكیل و تكمیل پرونده، بررسي كارشناسي اولیه، مطرح نمودن درخواستهدهع

 .باشددر كمیسیون و نگهداري سوابق و مصوبات مي

مرجع تشخیص اراضي زراعي و باغها، وزارت جهاد كشاورزي است و مراجع قضايي و اداري، نظر سازمان : 2 تبصره*

 .بود خواهند نمايند و مراجع اداري موظف به رعايت نظر سازماني ذيربط را در اين زمینه استعلام ميجهادكشاورز

 .شودنظر سازمان جهاد كشاورزي استان براي مراجع قضايي به منزله نظر كارشناس رسمي دادگستري تلقي مي

و مراجع مربوط مكلفند در موارد تفكیک،  هاتأادارات ثبت اسناد و املاک و دفاتر اسناد رسمي و ساير هی :3 تبصره*

هاي ها از سازمانها در خارج از محدوده قانوني شهرها و شهرکها و تغییر كاربري آنافراز و تقسیم اراضي زراعي و باغ

 .جهاد كشاورزي، وزارت جهاد كشاورزي استعلام نموده و نظر وزارت مذكور را اعمال نمايند

هاي صنايع تكمیلي ، دامداريها، مرغداريها، پرورش ماهي و ساير تولیدات كشاورزي و كارگاههااحداث گلخانه :4 تبصره*

شود. موارد مذكور از و غذايي در روستاها بهینه كردن تولیدات بخش كشاورزي بوده و تغییر كاربري محسوب نمي

اد كشاورزي استانها بلامانع محیطي با موافقت سازمان جهشمول اين ماده مستثني بوده و بارعايت ضوابط زيست

 .باشدمي

اراضي داخل محدوده قانوني روستاهاي داراي طرح هادي مصوب، مشمول ضوابط طرح هادي بوده و از  :5 تبصره*

 .باشدكلیه ضوابط مقرر در اين قانون مستثني مي

هاي موضوع كرد كمیسیونبه منظور تعیین روش كلي و ايجاد وحدت رويه اجرايي و نظارت و ارزيابي عمل :6 تبصره*

 .گردد( اين ماده، دبیرخانه مركزي در وزارت جهاد كشاورزي )سازمان امور اراضي( تشكیل مي1تبصره )

( اين ماده در مواردي كه مجوز تغییر كاربري 1هاي موضوع تبصره )تجديدنظر در مورد تصمیمات كمیسیون :7 تبصره*

كشاورزي به عهده كمیسیوني به رياست وزير جهاد كشاورزي يا نماينده صادر شده با تشخیص و پیشنهاد وزارت جهاد 

هاي مسكن و شهرسازي، كشور و سازمان حفاظت محیط زيست ربط وزارتخانهالاختیار وي و با عضويت معاونان ذيتام

 .باشدمي

 .مايدي در جلسات مذكور شركت نأتواند حسب مورد و بدون حق رربط مينماينده دستگاه اجرايي ذي

درصد  81 ،شودها طبق مقررات اين قانون مجوز تغییر كاربري داده ميدر مواردي كه به اراضي زراعي و باغ -2ماده 

هاي مذكور با احتساب ارزش زمین پس از تغییر كاربري بابت عوارض از مالكین وصول و به باغ قیمت روز اراضي و

 گردد. داري كل كشور واريز ميخزانه
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ها براي سكونت شخصي صاحبان زمین تا پانصد متر مربع فقط براي يكبار تغییر كاربري اراضي زراعي و باغ :1 تبصره*

چنین واحدهاي صنايع تبديلي و تكمیلي اي و همها، پرورش آبزيان، تولیدات گلخانهها، مرغداريو احداث دامداري

 .بود ماده نخواهدبخش كشاورزي و صنايع دستي مشمول پرداخت عوارض موضوع اين 

اي مصوب مجلس شوراي اسلامي )ملي هاي سرمايههاي تملک داراييهاي موردنیاز طرحاراضي زراعي و باغ :2 تبصره*

هاي خدمات عمومي موردنیاز مردم از پرداخت عوارض موضوع اين ماده مستثني بوده و تابع قوانین استاني( و طرح -

 .باشدو مقررات مربوط مي

گان اي متشكل از نمايندهاي موضوع اين قانون توسط كمیسیون سه نفرهتقويم و ارزيابي اراضي زراعي و باغ :3 تبصره*

 .پذيردها انجام ميسازمان جهاد كشاورزي، استانداري، امور اقتصادي و دارايي استان در هر يک از شهرستان

اين قانون كه به صورت غیرمجاز و بدون اخذ مجوز از هاي موضوع كلیه مالكان يا متصرفان اراضي زراعي و باغ -3 ماده

( اين قانون اقدام به تغییر كاربري نمايند، علاوه بر قلع و قمع بنا، به پرداخت 1) ( ماده1) كمیسیون موضوع تبصره

بوده  فها به قیمت روز زمین با كاربري جديد كه موردنظر متخلجزاي نقدي از يک تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغ

 .است و در صورت تكرار جرم به حداكثر جزاي نقدي و حبس از يک ماه تا شش ماه محكوم خواهندشد

ها و مؤسسات دولتي ها و نهادهاي عمومي و شركتهاي دولتي و شهرداريها و مؤسسات و شركتسازمان :1تبصره *

 باشند.ات اين قانون ميها مستلزم ذكر نام است نیز مشمول مقررآن كه شمول قانون نسبت به

ها و نهادها كه در اجراي اين قانون به تشخیص دادگاه صالحه تخطي هر يک از كاركنان دولت و شهرداري :2 تبصره*

ها به قیمت روز زمین نموده باشند ضمن ابطال مجوز صادره به جزاي نقدي از يک تا سه برابر بهاي اراضي زراعي و باغ

جريمه مذكور به انفصال دائم از خدمات  ظر متخلف بوده است و در صورت تكرار علاوه بربا كاربري جديد كه موردن

شد. سردفتران متخلف نیز به شش ماه تا دو سال تعلیق از خدمت و در صورت  ها محكوم خواهنددولتي و شهرداري

 .شوندتكرار به شش ماه حبس و محرومیت از سردفتري محكوم مي

از درآمدهاي موضوع اين قانون را در بودجه سالیانه  درصد 81همه ساله اعتباري معادل دولت مكلف است  -4 ماده

وزارت جهاد كشاورزي منظور نمايد تا وزارت مزبور طبق ضوابط قانوني مربوطه به مصرف امور زيربنايي كشاورزي شامل 

احیاي اراضي موات و باير و تسطیح اراضي، احداث كانال، آبیاري، زهكشي، سدها و بندهاي خاكي، تامین آب و 

باقیمانده از درآمد موضوع اين قانون به منظور مطالعه و درصد  21ين قانون برساند و هاي دادرسي و اجراي اهزينه

ها در اختیار وزارت مسكن و هاي غیرقابل كشت و زرع براي توسعه شهرها و روستاها و ايجاد شهرکسازي زمینآماده

 .گیردشهرسازي قرار مي

قانون تأسیس شوراي عالي  (5)از تاريخ تصويب اين قانون نماينده وزارت كشاورزي در كمیسیون ماده  -5ماده 

 خواهد داشت. شهرسازي و معماري ايران عضويت

مقدار سیصد هكتار اراضي غیر قابل كشت از يک هزار و يكصد هكتار اراضي مربوط به ورزشگاه بزرگ اصفهان  -6ماده 

 مذكور اختصاص يافته و با بقیه اراضي مطابق با اين قانون عمل خواهد شد. ورزشگاهجهت احداث 

 ها موارد زير را رعايت نمايد:( موظف است در تشخیص ضرورت1( ماده )1كمیسیون موضوع تبصره ) -7 ماده

 .ربط متناسب با كاربري جديد توسط متقاضياخذ مجوز لازم از دستگاه اجرايي ذي -1

 .اي مصوب شوراي عالي شهرسازي و معماري ايراناي و ناحیههاي كالبدي، منطقهطرحضوابط  -2

 .دهي نیروهاي مسلح در رسیدگي به درخواست نیروهاي مسلحمطالبه مصوبه ستاد فرمان -3

 گذاري با توجه به روح كلي قانون مبني بر حفظ كاربري اراضيضوابط حفظ محیط زيست و تداوم تولید و سرمايه -4

 .هازراعي و باغ

 .ربطاستانداردها، اصول و ضوابط فني مربوط مطابق مجوزهاي صادره از سوي دستگاه ذي -5
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صدور هرگونه مجوز يا پروانه ساخت و تامین و واگذاري خدمات و تاسیسات زيربنايي مانند آب، برق، گاز و  -8 ماده

هاي جهاد ( اين قانون توسط وزارتخانه1موضوع ماده )ها ربط در اراضي زراعي و باغهاي ذيتلفن از سوي دستگاه

ربط صرفاً پس از تايید كمیسیون موضوع ها و ساير مراجع ذيها، شهرداريكشاورزي، مسكن و شهرسازي، استانداري

ه دبود. متخلف از اين ماده برابر مقررات ما ( اين قانون مبني بر ضرورت تغییر كاربري مجاز خواهد1( ماده )1تبصره )

 .شد ( اين قانون مجازات خواهد3)

ها كه ها واقع در داخل محدوده قانوني شهرها و شهرکبه منظور حمايت از تداوم كاربري اراضي زراعي و باغ -9 ماده

ها موظفند تسهیلات و خدمات باشند، دولت و شهرداريتفصیلي داراي كاربري كشاورزي مي هاي جامع ودر طرح

 .ها قرار دهندها در اختیار مالكان آنفضاي سبز شهرداري شهري را مطابق تعرفه

هرگونه تغییر كاربري در قالب ايجاد بنا، برداشتن يا افزايش شن و ماسه و ساير اقداماتي كه بنا به تشخیص  -11 ماده

 ون موضوعگردد، چنانچه به طور غیرمجاز و بدون اخذ مجوز از كمیسیوزارت جهاد كشاورزي تغییر كاربري محسوب مي

موران جهاد كشاورزي محل مكلفند نسبت به توقف عملیات أ( اين قانون صورت پذيرد، جرم بوده و م1( ماده )1تبصره )

 .اقدام و مراتب را به اداره متبوع جهت انعكاس به مراجع قضايي اعلام نمايند

د نیروي انتظامي موظف است بنا به چنانچه مرتكب پس از اعلام جهاد كشاورزي به اقدامات خود ادامه ده :1 تبصره*

 .درخواست جهاد كشاورزي از ادامه عملیات مرتكب جلوگیري نمايد

موران جهاد كشاورزي موظفند با حضور نماينده دادسرا و در نقاطي كه دادسرا نباشد با حضور نماينده أم :2 تبصره*

تحدثات اقدام و وضعیت زمین را به حالت دادگاه محل ضمن تنظیم صورتمجلس راساً نسبت به قلع و قمع بنا و مس

 .اولیه اعاده نمايند

ها از كمیسیون موضوع كلیه اشخاص حقیقي و حقوقي كه در اجراي قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ -11 ماده

ها باغ مجوز تغییر كاربري اراضي زراعي و 1374ها مصوب ( قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغ1ماده )( 1)تبصره 

الاجرا شدن اين قانون، نسبت به اجراي طرح موضوع موظفند حداكثر ظرف مدت نه ماه پس از لازم ،اندرا دريافت نموده

 .مجوز مربوطه اقدام نمايند. در صورت عدم اقدام در مهلت تعیین شده موضوع مشمول مقررات اين قانون خواهدشد

آهن ها و راهقانون اصلاح قانون ايمني راه( 17) قانوني موضوع ماده ايجاد هرگونه مستحدثات پس از حريم -12 ماده

 .باشد( اين قانون مجاز مي1( ماده )1در مورد اراضي زراعي و باغي فقط با رعايت تبصره ) 1379مصوب 

 .باشدهاي اجرايي آن مينامهینيول اجراي اين قانون و آئوزارت جهاد كشاورزي مس -13 ماده

هاي مسكن و هاي اجرايي اين قانون را با همكاري وزارتخانهنامهت جهاد كشاورزي موظف است آيینوزار -14 ماده

 .شهرسازي، كشور و سازمان حفاظت محیط زيست ظرف مدت سه ماه تهیه و براي تصويب به هیات وزيران ارائه نمايد

قانون وصول برخي از درآمدهاي دولت و مصرف ( 77كلیه قوانین و مقررات مغاير با اين قانون از جمله ماده ) -15ماده 

 .گرددلغو مي 28/12/1373آن در موارد معین مصوب 
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قانون اصلاح قانون حفظ  10دستورالعمل تعیین مصاديق تغییر كاربري غیرمجاز موضوع ماده  -9-22پیوست 

 (24/6/1386)مصوب  هاكاربري اراضی زراعی و باغ

ها و بدون رعايت هاي موضوع قانون اصلاح قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغاراضي زراعي و باغ اقدامات ذيل در صورتي كه در -1

 هاي تبصرهضوابط و مقررات مربوطه و اخذ مجوز از كمیسیون تبصره يک ماده يک و يا موافقت سازمان جهاد كشاورزي در قالب طرح

برداري و استمرار كشاورزي شود به عنوان مصاديق تغییر از تداوم تولید و بهرهالحاقي قانون مذكور حسب مورد صورت گیرد و مانع  (4)

 :گرددكاربري غیرمجاز تلقي مي

 .برداشت يا افزايش شن و ماسه ●

 .ايجاد بنا و تاسیسات ●

 .خاكبرداري و خاكريزي ●

 .گودبرداري ●

 .پزيهاي آجر و گچاحداث كوره ●

 .كنيپي ●

 .ديواركشي اراضي ●

 .زباله، نخاله و مصالح ساختماني، شن و ماسه و ضايعات فلزي دپوي ●

 .هاي موقتايجاد سكونتگاه ●

 .استقرار كانكس و آلاچیق ●

 .احداث جاده و راه ●

 .هاي واحدهاي صنعتيدفن زباله ●

 .هاي شهري، ضايعات كارخانجاتهاي واحدهاي صنعتي، فاضلابرها كردن پساب ●

 .گذاريلوله ●

 .هاي برقعبور شبكه ●

 .هاي غیركشاورزيانتقال و تغییر حقابه اراضي زراعي و باغات به ساير اراضي و فعالیت ●

 .كني و خشک كردن باغات به هر طريقسوزاندن، قطع و ريشه ●

 .ريزيريزي و شنمخلوط ●

 .آهن و فرودگاهاحداث راه ●

 .احداث پارک و فضاي سبز ●

 .هاي ورزشيپیست ●

 .ه آب غیركشاورزياستخرهاي ذخیر ●

 .احداث پاركینگ مسقف و غیرمسقف ●

 (.ريزي و موارد مشابهگذاري، سنگكاري، جدولشامل سنگفرش و آسفالت)سازي محوطه ●

 .الذكرفوق( 4)هاي موضوع تبصره صنايع تبديلي و تكمیلي و غذايي و طرح ●

 .صنايع دستي ●

 .هاي خدمات عموميطرح ●

 (.استاني -اي مصوب مجلس شوراي اسلامي )ملي اي سرمايهههاي تملک داراييطرح ●

تشخیص ساير مصاديق تغییر كاربري غیرمجاز به عهده سازمان امور اراضي كشور بوده و سازمان جهاد كشاورزي استان  :تبصره*

 .موظف است در صورت ابهام نظريه سازمان مذكور را استعلام و بر اساس آن عمل نمايد

قانون به خارج از مصاديق و ضوابط تبصره مذكور بدون ( 1)الحاقي به ماده  (4)هاي موضوع تبصره ها و طرحاز فعالیتيک  تغییر هر -2

 .گرددقانون تغییر كاربري غیرمجاز تلقي مي( 1)ماده ( 1)اخذ مجوز از كمیسیون تبصره 

هاي مندرج در تبصره مذكور مستلزم قانون به ساير طرح( 1)الحاقي به ماده ( 4)هاي موضوع تبصره ها و طرحتغییر فعالیت :تبصره*

 .باشداخذ گواهي لازم از اداره كل محیط زيست استان و موافقت رئیس سازمان جهاد كشاورزي مي
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 نحوه صدور مجوز در خارج از محدوده شهرها و روستاها  -10-22پیوست 

اينكه  مبني بر 1/8/1385و اصلاحیه مورخ  31/3/1372قانون حفظ اراضي زراعي و باغات مصوب  8تبصره  -الف

هرگونه صدور مجوز با پروانه ساخت و واگذاري خدمات و تأسیسات زير بنايي مانند آب، برق، گاز و تلفن و نظاير آن 

 صرفاً پس از تأيید كمیسیون موضوع تبصره يک ماده يک اين قانون مبني بر ضرورت تغییر كاربري مجاز خواهد بود.

مالكین اراضي و املاک واقع در محدوده شهر يا حريم آن بايد قبل از »ها مبني براينكه قانون شهرداري 111ماده  -ب

 «ها پروانه اخذ نمايندهر اقدام عمراني و شروع ساختماني از شهرداري

ها مصوب آيین نامه استفاده از اراضي، احداث بنا و تأسیسات در خارج از حريم شهرها و محدوده روستا 11ماده  -ج

هاي اجرايي و ساير اشخاص حقیقي و حقوقي مكلفند دستگاه» هیأت محترم وزيران مبني بر اينكه  11/12/91مورخ 

 «قبل از احداث هرگونه بنا در اراضي موضوع اين آيین نامه پروانه ساختماني دريافت نمايند

هاي تأمین كننده سازمان ها و شركت كلیه» 6/5/1381قانون منع فروش و واگذاري اراضي ... مصوب  8ماده  -د

ها را برحسب مراحل مختلف ساختماني خدمات آب،برق،گاز، تلفن و نظاير آن مكلفند خطوط و انشعابات ساختمان

فقط در قبال ارائه پروانه ساختماني و گواهي پايان ساختمان معتبر صادر شده توسط مراجع مسئول صدور پروانه 

 نمايند.ساختماني تأمین و واگذار 

گردد.در زمان واگذاري هرگونه انشعاب و يا باتوجه به موارد قانوني مذكور و مشكلات متعدد به وجود آمده تأكید مي

 -2تبصره يک ماده يک از جهاد كشاورزي استان  -1هاي تأمین خطوط در خارج از محدوده شهرها و روستاها تأئیديه

اختماني حسب مورد از مراجع قانوني مربوطه اخذ و صرفاً با دريافت هر دو تصوير پروانه ساختماني و يا گواهي پايان س

 هاي مذكور و با رعايت قوانین مربوطه نسبت به واگذاري انشعاب و تأمین خطوط اقدام نمايند.تأئیديه
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 و نامه مربوط به استفاده از اراضی، احداث بنا و تاسیسات در خارج از محدوده قانونیآيین-11-22پیوست 

 10/2/1391حريم شهرها )با اصلاحات بعدي( مصوب 

قانون تغییرنام  8راه و شهرسازي و به استناد ماده بنا به پیشنهاد وزارت  11/2/1391هیئت وزيران در جلسه مورخ 

، آيین نامه استفاده از اراضي، (1353مصوب ) ازي و تعیین وظايف آنوزارت آباداني و مسكن به وزارت مسكن و شهرس

آيین نامه استفاده از  :داث بنا و تأسیسات در خارج از حريم شهرها و محدوده روستاها را به شرح زير تصويب نموداح

  اراضي، احداث بنا و تأسیسات در خارج از حريم شهرها و محدوده روستاها

 :روندـ در اين آيین نامه اصطلاحات زير در معاني مشروح مربوط به كار مي1ماده  

ک: محلي كه در خارج از حريم شهرها براي احداث واحدهاي مسكوني قابل تملک شخصي به همراه كلیه شهر (الف 

بناها و تأسیسات موردنیاز عمومي و اجتماعي سكنه به صورت مجتمع براي سكونت دايم و تأمین نیازهاي عمومي و 

، به منظور استفاده گردشگري، تفريحياجتماعي و رفاهي شاغلین بخشهاي مختلف اقتصادي و اجتماعي يک منطقه و يا 

زيارتي، تجارتي، تحقیقات و فنّاوري و ساير شهركهاي تخصصي )به استثناي شهركهاي صنعتي كه تابع ضوابط خاص 

 .خود مي باشد( ايجاد و توسط هیات امنا اداره مي گردد

 و شهرک و نحوه تعیین آنهاوستا قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، ر 1حدوده شهر: تعريف موضوع ماده م( ب

 (1384مصوب )

مصوب ) وستا و شهرک و نحوه تعیین آنهاقانون تعاريف محدوده و حريم شهر، ر 2حريم شهر: تعريف موضوع ماده ( ج

1384) 

 (1362مصوب ) ن تعاريف و ضوابط تقسیمات كشوريقانو 2روستا: تعريـف موضوع ماده  (د

 ک و نحوه تعیین آنهاقانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهر 3دوده روستا: تعريف موضوع ماده مح (هـ

 (1384مصوب )

 .باشدقطعه مسكوني مي 511نفر در حداقل  2111سكونت در شهركهاي مسكوني  حداقل جمعیت جهت -2 ماده

 27/12/1386لعمل مورخ ـ هر گونه ساخت و ساز در شهركها تابع ضوابط و طرح مصوب قانوني و طبق دستورا3 ماده

 .باشدعالي شهرسازي و معماري ايران مي سازي در كشور مصوب شورايترويج شهرک

تاها پس از رعايت مفاد طرحهاي توسعه سخارج از حريم شهرها و محدوده رو ايجاد هرگونه بنا و تأسیسات در -4 ماده

 :ير مجاز استو عمران )جامع( ناحیه اي و مجموعه شهري )در صورت وجود( با رعايت شرايط ز

ها، تالابها، نهرهاي عمومي، قنوات ، دريا، رودخانه، جنگلها، درياچهحريم قانوني نسبت به راهها و راه آهن، معادن( الف

هاي تأسیسات مخابراتي، خطوط ارتباطي و فیبر نوري و پايهها، خطوط و پايه هاي انتقال نیروي برق، ها، مسیلو چاه

ت و گاز، سدها و كانالها و هاي انتقال نفيا تأسیسات عمومي و عمراني، لولهمسیر راهها هاي واقع در پلها و تونل

آب و  هايهاي آبیاري، خطوط و لوله هاي آبرساني، تأسیـسات نظامي و انتظامي و امنیتي و مرزي، تصفیه خانه شبكه

 .ايتهر تاريخي و طبیعي و تأسیسات هسگیرها، ابنیه و آثابندها، سیلفاضلاب، سیل

 .ضوابط بهداشت عمومي و بهسازي و حفاظت محیط زيست (ب

 .ـ و اصلاحیه هاي بعدي آن1374قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها ـ مصوب  (ج

 .اصول، ضوابط و معیارهاي پدافند غیرعامل (د

تقرار واحدها و ضوابط و مقررات سازمان حفاظت محیط زيست در مناطق چهارگانه و ضوابط و معیارهاي اس ـ(ه

 و اصلاحات بعدي آن15/4/1391مورخ  ـه39127/ت78946نامه شماره تهاي صنعتي و تولیدي موضوع تصويبفعالی

دوده روستاها موضوع در خارج از حريم شهرها و مح هاي مختلفب اراضي قابل واگذاري به فعالیتنامه نصاآيین (و

 .15/4/1391هـ مورخ 42849/ت79259تصويب نامه شماره 
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تعیین كاربري و ضوابط ساخت و ساز براي هر يک از انواع كاربريها و فعالیتها اعم از عرض گذر، نحوه : 1 تبصره*

 .استقرار بنا، سطح اشغال و تراكم ساختماني بايد به تصويب شوراي برنامه ريزي و توسعه استان برسد

ر )آباديها( و روستاهاي فاقد دهیار از لحاظ احداث خانوا 21محدوده مراكز سكونتي داراي جمعیت كمتر از : 2 تبصره*

 .بنا و تأسیسات مشمول ضوابط اين آيین نامه مي باشند

در خصوص روستاهاي فاقد طرح هادي، ضوابط موقت با رعايت طرح توسعه و عمران )جامع( ناحیه اي : 3 تبصره*

كن انقلاب اسلامي تهیه و ملاک صدور پروانه مربوط و مصوبات شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران توسط بنیاد مس

 .ساختماني قرار مي گیرد

بنیاد مسكن انقلاب اسلامي استان مكلف است پس از مطالعه امكان سنجي و مكان يابي ايجاد روستاهاي  -5 ماده

اي ي روستاها به تأيید شورجديد كه به منظور اسكان عشاير، جنگل نشینان و همچنین اجراي طرح هاي جابجاي

 ايياي مربوط طرح هادي روستطرح توسعه و عمران )جامع( ناحیه اند، را با رعايتريزي و توسعه استان رسیدهبرنامه

 .ربط برساندرا تهیه و به تصويب مراجع ذي

هاي صنعتي با رعايت ضوابط اعلام شده توسط وزارت راه و شهرسازي دقیق مكان احداث نواحي و شهركتعیین  -6 ماده

 .مي شودانجام 

تأسیس هر نوع شهرک، مطابق با مفاد دستورالعمل ترويج شهرک سازي در كشور و نحوه صدور پروانه تأسیس  -7 ماده

عايت ضوابط شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران( و با ر 27/12/1386شهرک و پروانه بهره برداري از آن )مصوب 

 .شهرسازي و معماري ايران مجاز مي باشد ربط پس از تصويب شوراي عاليدستگاه هاي اجرايي ذي

هاي سكونتي و اقامتي احداث شده تا تاريخ ابلاغ اين تصويب نامه در خارج از حريم شهرها و مراكز و مجتمع :تبصره*

 .محدوده روستاها با طي مراحل قانوني و رعايت اين آيین نامه مي توانند به شهرک تبديل شوند

يا صدور مجوز براي احداث آن به منظور سكونت دائم در اراضي موضوع اين آيین نامه، احداث هر گونه بنا  -8 ماده

 .خارج از محدوده شهرهاي جديد، شهركهاي مسكوني و روستاهاي موجود ممنوع است

ت پس از تصويب مكانیابي در نامه دستگاه متولي مربوط موظف اساين آيین 1هركهاي موضوع ماده در ش -9 ماده

 .ماه به تصويب شوراي ياد شده برساند 6شهرسازي و معماري، ضوابط و مقررات ساخت و ساز را ظرف عالي شوراي

قانون مديريت خدمات كشوري و ساير اشخاص حقیقي و حقوقي مكلفند  5دستگاههاي اجرايي موضوع ماده  -11 ماده

دريافت نمايند. مرجع صدور پروانه قبل از احداث هر گونه بنا در اراضي موضوع اين آيین نامه پروانه ساختماني 

 .ساختماني و نظارت بر ساخت و ساز موضوع اين ماده توسط معاون امور عمراني استانداري تعیین مي گردد

كاربري مصوب با رعايت قوانین و مقررات مربوط  مطابق است موظف پروانه صدور براي شده  مرجع تعیین :1 تبصره*

راي پروانه اشتغال نسبت به صدور پروانه ساختماني و نظارت بر ساخت و ساز اقدام و استفاده از خدمات مهندسان دا

 .نمايد

حفظ كاربري قانون  1ماده  1تبصره مرجع صدور پروانه مكلف است قبـل از هرگونه اقدام نظريه كمیسـیون : 2 تبصره*

 .را اخذ نمايد (1374مصوب )اراضي زراعي و باغها 

صار از جمله ديوار يا فنس مستلزم اخذ مجوز از مرجع صدور پروانه موضوع اين ماده مي ايجاد هرگونه ح :3 تبصره*

 .باشد. وزارت نیرو در خصوص دكل هاي انتقال برق از شمول اين تبصره مستثني است

 آيین نامه مربوط به استفاده از اراضي، احداث بنا و تأسیسات در خارج از محدوده قانوني و حريم شهرها -11 ماده

 .لغو مي شود 27/2/1355مورخ  4941موضوع تصويب نامه شماره 
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  زيستمحیطحفاظت ضوابط و مقررات  -12-22پیوست 

هاي هوا، بو، راديواكتیو هاي وسیع، دود و ساير آلايندهاستقرار هرگونه عملكرد مولد صداهاي ناهنجار، ارتعاشات و لزرش

رفع  ،با تمهیدات فنيكه حیط زيست و سازمان اجرايي طرح و ضايعات مايع و جامد كه به تشخیص سازمان م

موارد موجود ظرف برنامه تعیین شده يا  وبوده در خصوص ايشان امكان ناپذير است، غیرمجاز  مذكورهاي مزاحمت

 خارج شوند.شهر اعلامي توسط سازمان اجرايي طرح بايد از محدوده 

ها نآخالص جمعیتي داراي تراكم داراي ، كلیه عملكردهايي كه هرشهاي زيرزمیني جلوگیري از آلودگي آببه منظور 

نفر  111كننده به هر واحد عملكرد بیش از باشند يا تعداد جمع ساكن، شاغل و يا مراجعه نفر در هكتار 1511بیش از 

هاي فني روش ، ملزم به دفع فاضلاب بصورت سپتیک تانک يا(مانند مراكز خدمات عمومي، بیمارستان و خوابگاه)باشد 

 مناسب ديگر به تناوب عملكرد بوده و مجاز به استفاده از چاه جذبي نیستند. 

واقع در تمامي سطح  ...ها، و ها، مسیلها، جويهاي خانگي، تجاري، اداري و صنعتي از طريق كانالب فاضلابآدفع پس

 يگري انجام يابد.بايد از طريق شبكه اختصاصي و يا روش فني مناسب دو شهر غیرمجاز بوده 

وار خان چهارهاي مواد مصرفي ساكنین واحدهاي مسكوني كه بیش از دات و زبالهيآوري زاتأمین فضاي اختصاصي جمع

 الزامي است. ،ذي باشدوم اندر محل مناسبي كه بدور از حشرات و جانور ،ساكن دارند

 با ،كلیه عملكردهاي شهري در محلي مناسبهاي مواد مصرفي در دات و زبالهيآوري زاتأمین فضاي اختصاصي جمع

 الهزب آوريبا امكان دسترسي مستقیم مأمورين جمعو امكان شستشو و حفاظت از دسترسي حشرات و جانوران مؤذي 

 الزامي است.

ر هاي متفرقه )به غیهاي مواد مصرفي توسط تولیدكنندگان اصلي يا اشخاص و سازماندات و زبالهيدفع اختصاصي زا

 هاي مجاز( در داخل محدوده طرح و محدوده استحفاظي آن غیرمجاز است.لاز مح

مخصوص  هاي مقاومانباشت زباله بصورت آزاد و باز غیرمجاز بوده و كلیه تولیدكنندگان زباله ملزم به استفاده از كیسه

 زباله هستند.

ه اماكن عمومي و خصوصي غیرمجاز تأمین گرمايش كلی برايهاي فسیلي، چوب، زغال و زغال سنگ استفاده از سوخت

 است.

. شرايط عدم امكان و دسترسي به گاز هستندبه استفاده از گاز شهري  ملزمهاي حرارتي، كنندگان سوختكلیه مصرف

دات و دود يبرقراري سوخت كامل با حداقل زا برايهاي فني مناسب شهري، اين واحدها ملزم به استفاده از سیستم

 هستند.
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 عبور و مرور معلولین جسمی و حركتی و مقررات ضوابط -13-22پیوست 

هاي عمومي رعايت ضوابط معلولین جسمي و حركتي الزامي است. در ادامه هاي ساختمانروها و وروديدر كلیه پیاده

 و معماري ايران عالي شهرسازيسازي محیط شهر براي معلولان و ضوابط طراحي شهري مصوب شورايضوابط مناسب

 شود. ه ميارائ

 ضوابط مطلوب طراحي فضای شهری ( 1

 رو پيادهالف ـ 

 . استمتر سانتي 121رو حداقل عرض مفید پیاده

 ،گرددريزي ميرو برنامهديوار براي هر نوع مانعي كه به هر علت نصب آن در پیاده متر فاصله ازسانتي 121رعايت حداقل

 اجباري است.

 . استصد رو دو درحداكثر شیب عرضي پیاده

 پذير نباشد(.دلیل توپوگرافي موجود، اين امر امكانهكه ب)مگر آن استرو هشت درصد حداكثر شیب طولي پیاده

 .استرو كه نسبت به هم اختلاف سطح دارند، در سر پیچ، سه درصد حداكثر شیب قسمت اتصال بین دو پیاده

 است.  رو و سواره الزاميايجاد جدول يا اختلاف سطح بین پیاده

 رو الزامي است. رو، باغچه يا جوي كنار پیادهمتر بین پیادهسانتي پنجايجاد جدول به ارتفاع 

 .استرو بايد از مصالح سخت و غیر لغزنده پوشش كف پیاده

 هرگونه شیر فلكه و ساير اجزاي تأسیسات شهري در كف معابر بايد در محفظه مناسب در نظر گرفته شود. 

 رو الزامي است. گونه درپوش با سطح پیادههمسطح بودن هر

 رو ممنوع است.استفاده از هرگونه شبكه در سطح پیاده

 متر رسانیده شود. سانتي 91روهاي باريک به با استفاده از امكانات، حداقل عرض پیاده

كاهند )مانند متر ميتيسان 91يا نصب گرديده و از حداقل عرض مفید  رو قرارداشته وعلتي در پیاده موانعي كه به هر

 .شوندجا ...( بايد جابهو  عبور وسايط نقلیه، باجه تلفن، صندوق پست، دكه، تیر برق

طوح متر و يا سهايي با ارتفاع حداكثر دو سانتيروها بايد به پلههاي موجود در پیادهمتر از عرض پلهسانتي 91حداقل 

 دار مناسب براي معلولان تبديل شود.شیب

 متر به وسیله مواد سخت پر شوند.تر از يک سانتيدرزهاي بیشكلیه 

 سانتیمتر بالا برده شود. 211 ...(تا ارتفاع حداقلها وبان مغازه)مانند تابلو، علايم، بالكن، سايهآمدگيهرنوع پیش

متر با سطح سانتي 91نصب پل موقت با حداقل عرض  ،گرددرو به هر علت حفاري ميدر مواقع ضروري كه سطح پیاده

 غیر لغزنده الزامي است.
 سانتیمتر از مانع الزامي است.  91رو، تعبیه علايم حسي در كف به فاصله براي هشدار به نابینايان از وجود موانع در پیاده

و در صورت عدم امكان، كناره آن با شیب مناسب  باشندهاي واقع در مسیر پیاده بايد همسطح معبر ها و درپوششبكه

 كف معبر هماهنگ شود.  با

 رو رو و سوارههای ارتباطي بين پيادهپلب ـ 

 91رو با حداقل عرض رو و سوارهمتر بین پیاده 511تعبیه پل ارتباطي مناسب حركت معلولان در فواصل حدود 

 متر الزامي است. سانتي

شده یانبجود اختلاف سطح، رعايت ضوابط در صورت و و بايد بدون اختلاف سطح باشدرو هاي ارتباطي و پیادهاتصال پل

 دار الزامي است.در فصل سطح شیب

 .استرو شوند، برابر عرض پیادهرو نصب ميهاي ارتباطي كه در امتداد مسیر پیادهحداقل عرض پل

 داراي علايم حسي قابل تشخیص براي نابینايان باشد. رو بايدرو با سوارهمحل ارتباط پیاده
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هاي فلزي شیاردار لازم است كه از مصالح سخت و غیر لغزنده پوشیده شوند و در صورت وجود پل ها بايدسطح پل

 فاصله شیارها پر شوند.

 رو محل عبور عابر پياده در سوارهپ ـ 

 متر الزامي است. 511ها و حداكثر در هر رو در كلیه تقاطعیاده در سوارهپكشي عابر خط ايجاد

 ها الزامي است.هاي خاص آندر محل تردد معلولان و در مكان كشي عابرپیادهايجاد خط

 كشي عابر پیاده الزامي است. امتداد خط رو دررو و سوارههاي ارتباطي بین پیادهساختن پل

 هاي وسط خیابان الزامي است.پیاده حذف جدول جزيره كشي عابردر محل خط

هاي ر تقاطعان دياستفاده نابینا برايعبور آزاد براي عابر پیاده دستگاه تولید صداي خبر كننده به هنگام  بینيپیش

 پرتردد الزامي است. 

 ان باشد.يكشي عابر پیاده بايد از جنس قابل تشخیص براي هدايت نابیناسازي محل خطكف

  هاهاتوقفگت ـ 

ج هاي اصلي شهر ايجاد خلیانبراي توقف وسیله نقلیه به منظور پیاده و سوار شدن معلولان از وسیله نقلیه در خیاب

رو الزامي متر با ارتباط مناسب با پیاده 12متر و به طول حداقل  6/3رو( به عمق حداقل رو در پیاده)پیشرفتگي سواره

 است.

متر فاصله الزامي  1111اختصاص دو پاركینگ ويژه معلولان با نصب علامت مخصوص در كنار خیابان اصلي و در هر 

 است.

ع اين عمل در وض حركتي الزامي است. ـ درصد فضاي توقفگاه به معلولان جسمي سه هاي عمومي اختصاصهدر توقفگا

ركتي ح ـموجود از طريق تبديل فضاي سه محل توقف اتومبیل معمولي به دو محل توقف براي اتومبیل معلول جسمي 

 پذير است. امكان

 متر است.  5/3ر حداقل عرض محل توقف اتومبیل معلولان با صندلي چرخدا

 بايددر نزديكترين فاصله به درهاي ورودي ياخروجي آسانسور باشدحركتي -محل توقف اتومبیل معلولان جسمي

 هاي اختصاصي معلولان بايد به وسیله علامت مخصوص مشخص شود.توقفگاه

 تجهيزات شهریث ـ 

هاي عمومي پرتردد، احداث محل انتظار ايستگاه بوسراني درون شهري، مراكز شهري و نزديک ساختمانهاي اتودر پايانه

 متر و همسطح با كف اتوبوس الزامي است.سانتي 141اتوبوس به عرض حداقل

 . است رورو و سوارههاي اتوبوس شهري مطابق شرايط اتصال پیادهشرايط دسترسي به محل انتظار مسافر در ايستگاه
 سانتیمتر از كف الزامي است. 45بیني سرپناه، حفاظ و نیمكت با ارتفاع یشهاي قابل استفاده براي معلولان، پدر ايستگاه

 هاي مسافربري برون شهري رعايت كلیه شرايط لازم براي امكان تردد معلولان الزامي است.در محوطه پايانه

لولان، هاي عمومي پرتردد و مخصوص معهري و نزديک ساختمانهاي اتوبوسراني درون شهري، مراكز شدر پايانه

 :بیني تلفن عمومي و صندوق پست قابل استفاده براي معلولان با مشخصات زير الزامي استپیش

 دسترسي به تلفن عمومي يا صندوق پست بصورت همسطح و يا با شیب مناسب براي معلولان صورت گیرد. 

 پست الزامي است.متر در جلو تلفن و يا صندوق سانتي 111*141ابعاد حداقل بیني فضاي آزادي به پیش

 . استمتر سانتي 81حداقل عرض در باجه تلفن عمومي 

 .استمتر از كف سانتي 111گیر تلفن و شكاف صندوق پست حداكثر ارتفاع محل شكاف سكه، صفحه شماره

 استفاده معلولان در فضاي تلفن عمومي ضروري است.  برايمتر سانتي 81بیني پیشخوان در ارتفاع پیش

شود، ايجاد حداقل يک آبريزگاه مخصوص هايي كه آبريزگاه عمومي احداث ميفضاهاي شهري و در محل در معابر و

 هاي بزرگ در ازاي هر ده واحد يک واحد آبريزگاه اضافه شود. معلولان الزامي است. در آبريزگاه
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 ضوابط كلي طراحي ساختمانهای عمومي  -2

هايي هستند كه يكي از انواع خدمات عمومي را در اختیار افراد ختمانعمومي، آن دسته از سا هايساختمانمنظور از 

 دهند. جامعه قرار مي

 ورودیالف ـ 

 ته باشد.مناسب داش دسترسيرو يا پاركینگ ساختمانگرفته شود و به سوارهبراي استفاده معلولان نیز در نظرورودي اصلي بايد 

 رو باشد. الامكان همسطح پیادهحتيبايد ورودي ساختمان 

 رو منتهي به ورودي معلولان بايد با علايم حسي مشخص شود. پیاده

 متر است. سانتي 141حداقل عمق فضاي جلو ورودي 

 متر بر روي فضاي جلو ورودي الزامي است. سانتي 141بان به عرض حداقل وجود سايه

 . استمتر سانتي 161حداقل عرض بازشوها در ورودي ساختمان 

 و راهـرب ـ 

 . استمتر سانتي 141حداقل عرض راهرو 

 ها با پرز بلند نیز خودداري شود. كف راهروها بايد غیرلغزنده باشد و از نصب كفپوش

 گردد.  تأمین به صورت مناسبي دار سطح شیب ارتباط با اختلاف سطح دركف راهرو بايد درصورت وجود

 وبازشپ ـ 

 . استمتر سانتي 81ندلي چرخدار حداقل عرض مفید هر لنگه در براي عبور ص

 تأمین ديد كافي الزامي است. ،شونددر مورد درهايي كه به خارج باز مي

 .استمتر سانتي 111حداكثر ارتفاع ديد از كف تمام شده 

 متر باشند.سانتي 21درها بايد داراي پاخور به ارتفاع 

متر سانتي 81يک در معمولي به عرض مفید حداقل بیني در صورت استفاده از درهاي چرخان، گردشي، كشويي، پیش

 ها براي استفاده معلولان الزامي است. در جوار آن

 كلیه درها بايد به سهولت باز و بسته شوند. 

 متر باشد. سانتي هفتتا  5/3ين آن و سطح در درها بايد از نوع اهرمي بوده و فاصله داخلي ب دستگیره

چه هر دو به سمت خارج متر، چنانسانتي 211چه هر در به يک جهت باز شوند ي چنانحداقل فاصله بین دو در متوال

 .استمتر سانتي 281چه هر دو به داخل باز شوند متر و چنانسانتي 121باز شوند 

 . استمتر سانتي 2حداكثر ارتفاع آستانه  اشند. درصورت اجبارالمقدور بدون آستانه بدرها بايد حتي

متر در سانتي 31متر سطح هموار در هر دو سوي در و سانتي 151بیني حداقل یل در حركت، پیشبه منظور تسه

 طرفین الزامي است. 

 . استمتر سانتي 121ارتفاع دستگیره پنجره از كف حداكثر 

 مكف داراي شیشه هستند در مقابل ضربه صندلي چرخدار محافظت و از شیشه مقاو تاهايي كه كلیه درها و پنجره

 شوند.ميساخته 

 پله ت ـ 

 علايم حسي دركف، قبل از ورود به قفسه پله براي هشدار به نابینايان الزامي است.  وجود

 . استمتر سانتي 17متر و حداكثر ارتفاع آن سانتي 31عرض كف پله 

 . استمتر سانتي 121حداقل عرض پله 
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 انداز در طرفین پله الزامي است. نصب دست

 . استمتر سانتي 85متر و براي بزرگسالان سانتي 61كودكاننداز از كف پله براي اارتفاع دست

 . استمتر سانتي چهارمتر و حداقل فاصله آن از ديوار سانتي 5/3انداز اعم از گرد يا صاف حداكثر قطر میله دست

 وسیله اختلاف رنگ قابل تشخیص باشد. بهبايد لبه پله كاملاً غیرلغزنده بوده و 

 نصب هرگونه لبه پله غیر همسطح و گرد كردن لبه پله ممنوع است. 

 هاي عرضي پله، تعبیه لبه مخصوص براي جلوگیري از لغزش عصا الزامي است. در كناره

 متر باشد. سانتي سهمدگي لبه پله از پاخور نبايد بیش از آپاخور پله بايد بسته باشد و پیش

 . استپله  12يد حداكثر تعداد پله بین دو پاگرد با

 . استهاي دو جهته هم عرض پله متر و در پلهسانتي 121حداكثر عمق پاگرد پله 

 دار سطح شيب ث ـ

 . استمتر سانتي 121دار حداقل عرض سطح شیب

 . استمتر سانتي 121درصد با عرض  هشتمتر طول، حداكثر شیب  سهدار تا براي سطح شیب

متر به عرض سانتي پنجمتر( در ازاي هر متر افزايش طول  نهر طول )تا حد مجاز مت سهدار بیش از در سطوح شیب

 . شودميدرصد از شیب آن كاسته  5/1مفید آن اضافه و 

دار دو جهته، متر طول الزامي است. در سطوح شیب نهدر هر  متر وسانتي 121بیني يک پاگرد به عمق حداقل پیش

 خواهد بود. دار عرض پاگرد برابر عرض سطح شیب

 دار بايد غیر لغزنده باشد. كف سطح شیب

 دار و ورودي ساختمان بايد مسقف باشد. سطوح شیب

 دار الزامي است.نصب میله دستگرد در طرفین سطح شیب

متر و سانتي 85متر، براي شخص ايستاده سانتي 75دار براي شخص نشسته ارتفاع میله دستگرد از كف سطح شیب

 . استمتر سانتي 61براي كودكان 

 . استمتر سانتي چهارمتر و حداقل فاصله بین آن و ديوار سانتي 5/3حداكثر قطر میله دستگرد 

 آسانسور ج ـ 

وجود حداقل يک آسانسور قابل  ،شودهاي عمومي كه براي دسترسي به طبقات از آسانسور استفاده ميدر ساختمان

 الزامي است. دار استفاده براي معلولان روي صندلي چرخ

 قرار گیرد.  دارآسانسور بايد همسطح ورودي و يا در دسترس صندلي چرخ

 . استمتر سانتي 151×151حداقل فضاي باز انتظار در جلو آسانسور در هر طبقه 

 آسانسور قابل استفاده براي معلولان بايد مشخصات زير را داشته باشد:

 متر.سانتي 81عرض مفید 

 ي با چشم الكترونیكي.مجهز به دو در كشوي

 متر.سانتي 141×111ابعاد مفید اتاقک آسانسور 

 است.كف اتاقک الزامي از مترسانتي 75ارتفاع  در ديوارهاي آسانسور هاي كمكي درنصب دستگیره

متر، حداقل برجستگي آن سانتي 131كننده آسانسور حداكثر هاي كنترلهاي پرتردد معلولان، ارتفاع دكمهدر محل

 متر و نیز براي استفاده نابینايان قابل تشخیص باشد.سانتي 2متر و حداقل قطر آن سانتي 5/1

 است توقف آسانسور با صوت مشخص شود.  الزامي

 تر الزامي است.پنج طبقه و بیش هايساختمانتعبیه آسانسور در كلیه 
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 فضاهای بهداشتي چ ـ 

 تعبیه سرويس بهداشتي مخصوص آنان الزامي است. ،نمايندردد ميدر قسمتهايي از ساختمانهاي عمومي كه معلولان ت

 .ا الزامي استقابلیت گردش صندلي چرخدار در اين فض.است سانتیمترمربع151×171دازه سرويس بهداشتي حداقل ان

 پذير باشد. گشودن آن در مواقع اضطراري از بیرون امكان بهداشتي بايد به بیرون باز شود ودر سرويس 

 متر از كف الزامي است.سانتي 45كاسه مستراح به ارتفاع نصب 

 جلوتر از لبه مترسانتي 21متر از كف و سانتي 71هاي كمكي افقي در طرفین كاسه مستراح به ارتفاع نصب دستگیره

 يي كاسه الزامي است. جلو

الاتر از نشیمن مستراح به روي متر بسانتي 41متر از جلو كاسه وسانتي 31هاي كمكي عمودي با فاصلهنصب دستگیره

 متر باشد.سانتي 121تا 81هاي عموديمجاور اجباري است. دامنه نوسان میله ديوار

متر فاصله از محور لولا سانتي 25متر از كف و سانتي 81نصب دستگیره اضافي بر روي قسمت داخلي در به ارتفاع 

 الزامي است.

نصب شوند كه بدون جابجايي فرد معلول از روي مستراح توسط وي  هاي بهداشتي بايد به نوعيدستشويي سرويس

 قابل استفاده باشد.

 .استمتر سانتي 85تا  65ارتفاع مناسب دستشويي از كف براي معلولان 

 . استمتر سانتي 45حداقل عمق بدون مانع در زير دستشويي 

 راحتي باز و بسته شوند.هشیرهاي دستشويي بايد به صورت اهرمي و ب

 .استمتر سانتي 91ارتفاع لبه پايیني آينه دستشويي معلولان از كف حداكثر 

 علايم ح ـ 

هاي عمومي كه براي استفاده معلولان طراحي و تجهیز هايي از ساختمانكلیه اماكن، فضاهاي شهري و قسمت

 بايد بوسیله علامت ويژه معلولان مشخص گردند. ،اندگرديده

 بايد برای معمولان نيز قابل استفاده باشند. ،دنگيري از آن مورد استفاده عمومي قرار ميايي كه بخشهايهساختمان -خ

 ها به قرار زير است:اين ساختمان
 ها و مراكز فرهنگي دانشگاه

 ها ها و درمانگاهبیمارستان

 مسجد و مصلي 

 ها آسايشگاه

 مراكز ورزشي 

 مترو و  ترمینال، فرودگاه ،آهنراه

 كلیه فضاهاي درماني  بخش اورژانس

 .اداري مانند بانک، مؤسسات مالي، پست و تلگراف و تلفن و مؤسسات دولتي ،مراكز خدماتي

 های عمومي رعايت موارد زير الزامي است: در ساير ساختماند ـ 

 در مراكز آموزشي غیردانشگاهي بايد طبقه همكف يا ده درصد سطح زيربنا، براي معلولان مناسب باشد. 

هاي بهداشتي مناسب براي معلولان اتاق، بايد يک اتاق قابل دسترسي و استفاده با سرويس 25ها تا ظرفیت ه هتلكلی

ايد ها ببیني يک اتاق مناسب ديگر براي معلولان ضروري است. اين اتاقاتاق اضافه پیش 25داشته باشد. در ازاي هر 

 گردند.هاي معمولي هتل توزيع به طور يكنواخت در بین اتاق
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تخت بايد يک تخت و يک سرويس بهداشتي مناسب براي استفاده  31سراها تا ظرفیت ها و مهمانكلیه مسافرخانه

 تخت ديگر يک تخت با سرويس بهداشتي مناسب براي معلولان اضافه شود.  31معلولان داشته باشند، در ازاي هر 

براي  ، بايدمترمربع مساحت داشته باشند 411و حداقل  نفر كارمند 21هاي اداري دولتي كه بیش از كلیه ساختمان

 اشتغال معلولان قابل استفاده باشد.

درصد واحدهاي تجاري در هر پروانه ساختماني تجاري و همچنین  11هاي عمومي مراكز تجاري، به اضافه كلیه قسمت

 ستفاده باشد.بايد براي معلولان جسمي قابل دسترسي و ا ،مترمربع 111كلیه واحدهاي بیش از 

 های مسکوني مجتمعذ ـ 

 اي مسكوني كه تعبیه آسانسور اجباري است، بايد يک آسانسور مناسب براي معلولان نصب شده باشدهدر ساختمان

افقي و فضاهاي  ،عمودي هايبايد ارتباط ،واحد مسكوني 11مترمربع سطح و بیش از  1111هاي با بیش از كلیه مجتمع

 داشته باشند.حركتي  ـ معلولان جسميده براي قابل استفاعمومي 

 

 سازی محيط شهر برای معلولان ای مناسبضوابط توصيه( 3

 نمايد، ممنوع است.  رو ايجاد لغزندگيها در اطراف پیادههاي آنمیوه كه ريختنكاشت گیاهاني

 گردد. بايد در دو طرف محل عبور نصب ،چراغ راهنمايي كه در كنترل شخص معلول باشد

 كشي عابر پیاده الزامي است.ايجاد زمان كافي براي عبور ايمن معلولان از محل خط

 وجود علايم بصري براي ناشنوايان و علايم صوتي براي نابینايان ضروري است.

گروه  نسو بايد در رابطه با زواياي افقي، عمودي و جانبي صورت پذيرد. در اينصب تابلو براي افراد با ديد محدود و كم

 درجه باشد. 31درجه و براي افراد ايستاده  15زواياي افقي ديد براي افراد نشسته 

 لازم است كه تابلوها با زمینه مشكي و حروف سفید تهیه گردند.  

 ارائـه علايم تنها به صورت تصويري مجاز نیست.

 باشند تا نابینايان را آگاه نمايد. حسي هاي راهنما در نقاط حساس و خطرناک بايد داراي علايمها و نردهمیله
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 تعیین محدوده و حريم روستاهاي واقع در حريم شهرها  - 14-22پیوست 

موضوع ساماندهي محدوده و حريم روستاهاي  14/11/1396شوراي عالي شهرسازي و معماري ايران، در جلسه مورخ 

 واقع در حريم شهرها را به شرح زير مصوب نمود:

ي واقع در حريم شهرها عبارت است از بخشي از اراضي بلافصل محدوده مصوب طرح هادي روستا حريم روستاها -1

كه با اولويت اراضي زراعي، باغي، منابع آب سطحي و زيرزمیني و ساير عناصر مرتبط با ساختار فضائي روستا، با رويكرد 

 .گرددصرفاً صیانت و حفاظت و جلوگیري از ساخت و ساز در آنها تعیین مي

هاي طبیعي، اقلیمي، فرهنگي و جمعیتي روستا توسط اندازه حريم روستاهاي واقع در حريم شهرها بسته به ويژگي -2

شود و در هر صورت در سه استان مشاور تهیه كننده طرح هادي و يا ساير مهندسین مشاور ذيصلاح مشخص مي

درصد  21يكي آنها به يكديگر حداكثر از روستاها و نزد شمالي )گیلان، مازندران، گلستان( باتوجه به تعدد و پراكندگي

محدوده مصوب روستا و در ساير استان هاي كشور از يک برابر محدوده روستا بزرگتر نخواهد بود؛ پهنه بندي آن 

 همواره به عنوان پهنه حفاظت تعیین و ضوابط آن تابع پهنه مذكور خواهد بود.

قانون  99و  111ريم روستاهاي واقع در حريم شهر با توجه به مفاد مواد مرجع رسیدگي به تخلفات واقع در ح -3

 قانون شهرداري ها خواهد بود. 99ماده  3بند  2شهرداري ها كمیسیون تبصره 

اندازه و شكل حريم روستاهاي واقع در حريم شهرها را به نحوي تعیین كنند كه نقش و ماهیت حريم شهر اصلي  -4

 اريف محدوده و حريم مخدوش و مختل نگردد.قانون تع 2مطابق ماده 

هرگونه تعیین يا تغییر محدوده و حريم طرح هادي روستاهاي واقع در حريم شهر پس از طي فرآيند قانوني لازم،  -5

 به تأئید شوراي برنامه ريزي و توسعه استان به عنوان مرجع نهائي نیز برسد.

 

 قانون هواي پاک(  11صنعتی و معدنی )موضوع ماده  ضوابط استقرار واحدهاي تولیدي، -15-22پیوست 

سازمان حفاظت محیط زيست كشور )معاونت محیط زيست انساني و دفتر  24415/111/97كلیه مفاد ابلاغیه شماره 

ملاک عمل استقرار واحد هاي تولید ، صنعتي و معدني در محدوه 1397ارزيابي زيست محیطي( به تاريخ شهريور ماه 

 باشد.ستان ميو حريم بهار
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آنها به  بعدي اصلاحات ها اجرايي وها، دستورالعملمفاد آخرين قوانین، ضوابط و مقررات، آيین نامه كلیه رعايت

 است و بايستي مورد توجه شهرداري و ديگر مسئولان شهر قرار گیرد. شرح زير الزامي

 
 (1396زي و معماري )ورايعالي شهرسامجموعه ضوابط، مقررات و مصوبات ش -

 ساختمان ملي مقرراتمجموعه مباحث  -

 (14/11/1384قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک و نحوه تعیین آنها ) -

 (4/11/1396و نحوه تعیین آنها ) دستورالعمل اجرايي قانون تعاريف محدوده و حريم شهر، روستا و شهرک -

 9/6/1395مورخ  41691/4/21 شماره نامه) روستاها و شهرها محدوده از خارج در يربناييز خدمات ارائه مجوز صدور نحوه -

 (اصفهان استانداري عمراني امور هماهنگي معاونت

 (9/9/1367قانون تعیین وضعیت املاک واقع در طرحهاي دولتي و شهرداريها ) -

 (1397و معدني ) استقرار واحدهاي تولیدي و صنعتي ضوابط و مقررات -

 (9/11/1391دستورالعمل مشترک اجرايي ضوابط ايمني و آتش نشاني ) -

 (3/3/1396پدافندغیرعامل ) و دفاعي ملاحظات و الزامات دستورالعمل -

 (31/3/1374) 1تبصره  1قانون حفظ كاربري اراضي زراعي و باغها ماده  -

 (11/12/1397) باغها و زراعي اراضي كاربري حفظ قانون اجرايي نامه اصلاحیه آيین -

 (11/8/1379ها، انهار، مسیلها )ات مربوط به حريم و بستر رودخانهقوانین و مقرر -

 (1389قوانین و مقررات ايمني حريم راهها ) -

 (25/9/1387ضوابط ارتقاء كیفي سیما و منظر شهري ) -

 (14/12/1391ايراني )-ضوابط و شاخصهاي لازم جهت بازيابي هويت شهرسازي و معماري اسلامي -

 (11/2/1391روستاها ) محدوده و شهرها حريم از خارج در تأسیسات و بنا احداث اراضي، از استفاده آيین نامه -

 (1/6/1388قانون فروش و انتقال اماكن نظامي به خارج از حريم شهرها ) -

عاوني مسكن و ساير اشخاص حقیقي و مسكوني براي امر مسكن به شركتهاي ت قانون منع فروش و واگذاري اراضي فاقد كاربري -

 (6/5/81حقوقي )

 (246ضابطه شماره  1399ضوابط و مقررات شهرسازي و معماري براي معلولین ) -

 (1399ضوابط ارتفاعي حريم بناهاي ثبت شده در فهرست آثار ملي در محدودۀ املاک مجاور عرصۀ آثار ) -

 (15/5/91زيست ) محیط استانداردهاي مقررات و ضوابط -

 (1392ضوابط و مقررات حفاظت زيست محیطي ) -

 (1396 ريزي كشورسازمان مديريت و برنامه 697شماره  هينشر) ضوابط طراحي ساختمانهاي آموزشي -

معاونت  9/6/1395 41691/4/21نحوه صدور مجوز ارائه خدمات زيربنايي در خارج از محدوده شهرها و روستاها )نامه شماره  -

 عمراني استانداري اصفهان( هماهنگي امور

 حقوقي وزارت راه و شهرسازي(دفتر 28/11/1395مورخ 731/53711)نامه شمارهحقوق مكتسبه در طرحهاي توسعه شهري  -

 (6/3/1391) خدماتي و تجاري اداري، اماكن در نمازخانه احداث به مربوط مقررات و ضوابط -

 كشور(وزارت 15/2/1398مورخ  26737)نامه شماره  ناشي از سیلاباقدامات ضروري پیشگیرانه از حوادث غیرمترقبه  -
 اي اصفهان(شركت آب منطقه15/7/1396/ص 2289/551)نامه شماره هاها در بستر و حريم رودخانهسازه لزوم اخذ مجوز ساخت -

 111/31/52863/96ه شماره )نامپستهاي برق در طرحهاي توسعه شهري ضوابط جانمايي و تأمین زمین مورد نیاز براي احداث  -

 وزارت نیرو( 26/12/1396مورخ 

(31/1/1394برق ) يروین عيانتقال و توز ييخطوط هوا ديجد ميمصوبه حر -
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